INTEGRIERTES
STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Kirchdorf a. Inn

LANDKREIS ROTTAL-INN



Impressum

Herausgeber:

Gemeinde Kirchdorf a. Inn
Hauptstral3e 7

84375 Kirchdorf a. Inn

Erster Blirgermeister Johann Springer

Konzeption und Layout:

Arc Architekten Partnerschaft mbB

Manfred Brennecke - Stefan Kohlmeier - Michael Leidl - Florian Riesinger
84364 Bad Birnbach

info@arcarchitekten.de

www.arcarchitekten.de

Copyright (C):
Arc Architekten Partnerschaft - Februar 2021

Bildnachweis:
Alle Fotos, soweit nicht anders angegeben, stammen von den Verfassern.

Hinweis:

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird teilweise auf die gleichzeiti-
ge Verwendung médnnlicher und weiblicher Sprachformen verzichtet.
Samtliche Personenbezeichnungen gelten fur alle Geschlechter.



INTEGRIERTES
STADTEBAULICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT

Gemeinde Kirchdorf a. Inn
LANDKREIS ROTTAL-INN

Erstellt im Auftrag
der Gemeinde Kirchdorf
2019-2020

STADTEBAU
Arc Architekten Partnerschaft mbB, Bad Birnbach

Gefordert durch den Freistaat Bayern
im Rahmen des Bayer. Stadtebauférderungsprogrammes



Inhaltsverzeichnis

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Kirchdorf a. Inn

Das ISEK als Grundlage fiir die stadtebauliche Entwicklung

Einordnung und Ubersicht der Inhalte
Bausteine des ISEK Kirchdorf.

Bestandsanalyse - Makrostandort & regionale Faktoren
Aufgabe der Bestandsanalyse

Uberdrtliche Betrachtung

Raumstruktur - Lage im Raum RP13

10
10
1

1

Fahrzeiten umgebende zentrale Orte
Ubergeordnete Verkehrswege im Ort

1

Arbeitsplatzzentralitat

Einzelhandel
Tourismus

Stadtebauliche Analyse Gemeindegebiet
Umgriff der stadtebaulichen Untersuchungen

Ortsteile

(Natur)raumliche Einordnung

Biotope & Schutzgebiete

Hochwassergefahrenflachen

Topografie Gesamtort

Grinstrukturen

Verkehrsmengen Landes-/Bundesverkehrswege

Liegenschaften der Kommune

Siedlungsstruktur

Glltige Bebauungsplane

Funktionsverteilung im Ort
Potenzialflachen / Baurechtsreserven

Stadtebauliche Analyse - Innenbereich Hauptort
Mangel- und Wertelibersicht

Qualitatvoller o6ffentlicher Raum

Offentlicher Raum mit Sanierungsbedarf

Einzeldenkmale, Bodendenkmale

Gebdude mit Sanierungsbedarf
Leerstande / Gebdaude mit Mindernutzungen

Wichtige Wegeverbindungen

Blickbeziehungen

Pragende Griinstrukturen

Stadtebauliche Analyse - Siedlungsentwicklung
Siedlungsentwicklung Kirchdorf 1813-1856

Siedlungsentwicklung Ortsteile bis 1813

Entwicklungen und Trends
Digitalisierung

Klimawandel

Verstadterung und Urbanisierung
Zielbildung und strategische Gemeindeentwicklung

Bevolkerungsentwicklung und demografischer Wandel

12
12
13

14
15
15
15
16
16
16
17
17
18
18
18
19

20
22
22
22
23
23
23
24
24

25
26

27
27
28
28
29



Strategisches Fazit der Bestandsanalyse

Uberdrtliche Perspektive: Starken -Schwéchen - Chancen - Risiken (SWOT Analyse)
Ortliche Perspektive: Stirken -Schwichen - Chancen - Risiken (SWOT Analyse)

Handlungsfelder und Ziele

Funktionales Leitbild Kirchdorf a.Inn
Leitbild fur die funktionale Entwicklung des Hauptortes

Prinzip FuB3- und Radwegeverbindungen

Die Kirchdorfer ,Perlenkette”

Stadtebaulicher Rahmenplan
Variante 1 - behutsames Weiterentwickeln

Pflegeheim, Service- und Mitarbeiterwohnen

Wohnen an der Piusstralle

Reservegrundstiicke aktivieren

Erweiterungsflache Kindergarten

Stadtebaulicher Rahmenplan - Ortsmitte V1

Ortsmitte Variante 1 - minimale Eingriffe in der Ortsmitte

Stadtebaulicher Rahmenplan - Ortsmitte V2
Ortsmitte Variante 2 - Neuordnung der Ortsmitte

Ubersicht Projektstandorte - Bauliche Projekte

Handlungsprogramm - Bauliche Projekte
01 Wirt's Kathi

02 AuB3enanlagen Wirt's Kathi
03 Rahmenplan Neuordnung Ortsmitte

04 Neugestaltung Schulvorplatz

05 Neugestaltung Kirchvorplatz
06 Rahmenplan Wohnen Piusstral3e

07 Erweiterung Parken Ortsmitte
08 Generationenwohnen Albrecht-Direr-Str.

09 Griuinderspital

10 Junges Wohnen am Spital

11 Landschaftssteg mit Ausblick

12 Burgerwerkstatt in der Feuerwehr
13 Rahmenplan Rathausareal

14 Wohnhof Kirchenweg
15 Erweiterung KiTa St.Martin

16 Nahversorger Nord
17 Dorfbrunnen

18 Generationentreff

19 Taschenparks

20 ,Best-Ager“-Treff im Freien

21 Jugend-Treff im Freien
22 Sitzbank-Initiative Kirchdorf

23 Beschilderungs- und Werbeanlagenkonzept
24 Hanghaus, Hanghtte

25 Inntreppe, Innsteg, Pontons

26 Lebensraum in der Gemeinde & Bliihwiesen

36
37
37

38
39
39
39
39

40

41

43
43
44
44
44
45
45
45
46
46
46
47
47
47
48
48
48
49
49
49
50
50
50
51
51
51



Handlungsprogramm - Strategische Projekte

01 Unternehmerfrihstlick

02 Offener Treff

03 Co-Working-Space

04 Standortmanagement Gewerbe

05 Starthilfe Kirchdorf

06 Mobiler Supermarkt

07 Nahversorgung Kirchdorf
08 Mitfahrerbanke

09 Radwegekonzept

10 Elektro-Zweiradinitiative
11 Klimaschutzkonzept

12 Birgersolaranlage / Biirgerkraftwerk
13 Seefest

14 Kirchdorf ohne Barrieren

15 Leerstands- und Baurechtsreservenmanagement
16 Baurechtsreserven aktivieren

17 Wohnen Mittendrin

18 Ideenwettbewerb Jugendtreff

19 Begleitung Biirgerwerkstatt

MafBnahmen- und Projektliste
Liste der baulichen und strategischen Projekte

Umgriff des Sanierungsgebietes
Definition eines Sanierungsgebietes

Anwendung & Umsetzung

Ortsentwicklungskonzept als Bewertungs- und Entscheidungsgrundlage

Umsetzung baulicher MalBnahmen

Umsetzung strategischer MaBnahmen

Implementierung & Monitoring

Implementierung & Monitoring

Beteiligung & Danksagung
Mitwirkende

52
52
53
53
53
54
54
54
55
55
55
56
56
56
57
57
57
58
58

59

61

62
62
62

63

64



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Kirchdorf a. Inn

(c) iq Projektgesellschaft

Das ISEK als Grundlage fiir die stadtebauliche Entwicklung

Stadtebauliche Entwicklun-
gen sind stets langfristige
Entwicklungen. Viele Ziele
lassen sich nur erreichen,
wenn Uber einen langeren
Zeitraum zielgerichtete Ent-
scheidungen auf die konkret
formulierte Zielsetzung hin
getroffen werden kénnen.
Um diese Kontinuitat zu
erreichen, missen diese
Ziele auf einer breiten Basis
gemeinsam entwickelt und
dokumentiert werden, so
dass sie allgemein bekannt
und prasent sind.
Voraussetzung fiir die Fest-
legung sinnvoller Ziele ist
die Kenntnis der Ausgangs-
gangssituation eines Ortes
mit seinen spezifischen
Starken und Schwaéchen,

Chancen und Risiken.

In einem nachsten Schritt
kdnnen dann Zielsetzungen
definiert, und die zu deren
Erreichen notwendigen
MafBnahmen und Projekte
festgelegt werden.

Das integrierte stadtebau-
liche Entwicklungskonzept
formuliert als Ergebnis aus
der Betrachtung der Aus-
gangssituation sowie der
spezifischen Starken und
Chancen der Gemeinde
Kirchdorf eine Gesamtkon-
zeption fir die Ortsentwick-
lung der nachsten 10 bis 15
Jahre.

Beriicksichtigt werden
neben der stadtebaulichen
Situation auch soziale, de-
mografische und wirtschaft-

liche Rahmenbedingungen.
Wie alle Kommunen unter-
liegt auch die Gemeinde
Kirchdorf einem stéandigen
Wandel. Dieser zeigt sich
sowohl Uberortlich, in der
Stellung und Funktion der
Gemeinde innerhalb der
Region, als auch innerort-
lich, da auch innerhalb der
Gemeinde die Flachennach-
frage flr bestimmte Nutzun-
gen variiert.

Der mogliche Gewinn an
ortlicher Attraktivitat und
Lebensqualitat wird aus
dem Zukunftsbild deutlich
und die Chancen der Ge-
meindeentwicklung werden
erkennbar.

Der Entwurf des Rahmen-
planes zeigt eine lohnende

Perspektive fiir die Ge-
meinde auf und dient als
Handlungsgrundlage fiir
kommunale Entscheidungs-
trdger und Akteure, um ge-
meinsam an der Umsetzung
des Zukunftsentwurfes zu
arbeiten und die kommuna-
le Planungshoheit zielge-
richtet auch zur Steuerung
privater MaBnahmen und
Investitionen anzuwenden.
Nicht alle Malnahmen
kdnnen durch die Gemein-
de umgesetzt werden. Die
offene Darstellung der Ziele
fur die Gemeinde soll auch
bei privaten Investoren fir
Planungssicherheit sorgen
und private Investitionen in
die Richtung der gemeinsa-
men Ziele lenken.



Einordnung und Ubersicht der Inhalte

Bausteine des ISEK Kirchdorf

Die zentrale Chance eines
ISEK liegt in seinem integ-
rierten Ansatz. Ein Gberge-
ordnetes Entwicklungskon-
zept erlaubt die Bewertung
von Vorhaben und Initiati-
ven auf lhre Ubereinstim-
mung mit langfristigen
Entwicklungszielen und
definiert Bereiche, in denen
die Gemeinde mdglichst
zielfihrend aktiv werden
kann.

Am Anfang des ISEK-Pro-
zesses steht die Bestands-
aufnahme und Analyse der

Bestandsaufnahme
und Analyse

Strategisches Fazit

Handlungsfelder

Ist-Situation. Regionale und
ortliche Rahmenbedingun-
gen und Entwicklungsten-
denzen werden untersucht
und zusammengetragen.
Dazu gehoren auch zuvor
oder parallel zur ISEK-Erstel-
lung erstellte Entwicklungs-
konzepte und Gutachten
wie Klimakonzept, Einzel-
handelsgutachten oder das
anstehende Verkehrskon-
zept.

Im nachsten Schritt wird ein
strategisches Fazit gezogen,
das die Ergebnisse der Be-

Die Bestandsaufnahme
erfasst die Uberortliche und
ortliche Ist-Situation in ihren
unterschiedlichen MaB3-
stabsebenen als Grundlage.
Neben der Analyse von
Dokumenten der Gemeinde
und eigenen Kartierungen
sind hier auch Uiberregionale
Planungen zusammengetra-

Das Strategische Fazit fasst
die Inhalte der Bestands-
aufnahme und -analyse
zusammen und erganzt
einen Ausblick auf aktuelle
Entwicklungen und Trends,
die Einfluss auf die kiinftige
Entwicklung der Gemeinde
nehmen kénnen.

Dabei handelt es sich

Aufgrund der Bestandsana-
lysen und des strategischen
Fazits werden die wesent-
lichen Handlungsfelder,
also diejenigen Bereiche, in
denen es flr die Gemein-
de Kirchdorf Aufgaben zu
bewaltigen oder Chancen
zu ergreifen gibt festgelegt,
und Ziele fir die jeweiligen

standsanalyse zusammen-
fasst, Starken und Schwa-
chen, Chancen und Risiken
dargestellt und die stadte-
baulich relevanten Werte
und Mangel identifiziert.
Das strategische Fazit dient
als Grundlage fiir die Ent-
wicklung eines Leitbildes,
sowohl fir die strategische
als auch fir die stadtebau-
lich-rdumliche Entwicklung
und definiert die wesent-
lichen Handlungsfelder der
Gemeinde.

Auf der Grundlage der Leit-

gen. Aufgrund der Vielzahl
der Untersuchungsbereiche
sind die Darstellungen zu
den jeweiligen Themen
bewusst knapp gehalten
und auf lhre Kernaussagen
zusammengefasst, um den
Umfang dieser Broschire
Uberschaubar zu halten.

haufig um Rahmenbedin-
gungen, auf die auf der
Ebene der Gemeinde nur
begrenzt Einfluss genom-
men werden kann, wie Di-
gitalisierungsprozesse, die
allgemeine demografische
Entwicklung, Folgen des
Klimawandels oder gesell-
schaftliche Strémungen.

Handlungsfelder definiert,
denen die Gemeinde mit
Ihren Aktivitaten in den
nachsten Jahren naher
kommen mochte. Dabei

ist es wichtig, sich auf die
fir Kirchdorf in besonderer
Weise relevanten Hand-
lungsfelder und Zielsetzun-
gen zu verstandigen, ohne

bilder schlief3lich werden
MafBnahmen und Projekte
definiert, die den festgeleg-
ten Zielen dienen. Wahrend
die ibergeordneten Ziele in
der Regel langfristig guiltig
bleiben, sind die Projekte als
Portfolio zu verstehen, mit
dem auch situativ auf neue
Gegebenheiten reagiert
werden kann. Vor diesem
Hintergrund ist kein starrer
Zeitplan hinterlegt, sondern
eine vorldufige Priorisierung
erfolgt.

allgemein gesellschaftlich

relevante Aufgabenstellun-
gen oder kiinftige Entwick-
lungen zu vernachldssigen.



Leitbild & Rahmen-
plan

Handlungspro-
gramm

Anwendung & Um-
setzung

Auf der Ebene der Ge-
meinde Kirchdorf wird im
Rahmen des ISEKs eine
langfristige Entwicklungs-
vorstellung formuliert, die
als Zielkonzept angelegt

ist und sowohl im Bereich
strategischer und organisa-
torischer Handlungsfelder
als auch im Bereich stadte-

Hier werden, mit Blick auf
die festgelegten Entwick-
lungsziele, Mallnahmen
und Projekte formuliert,
die dem Erreichen dieser
Zielsetzungen dienen.
Dabei flihrt das ISEK sowohl
konkrete bauliche als auch
strategisch-organisato-
rische Malnahmen und

Die langfristige Verfolgung
und Sicherung der Entwick-
lungsziele kann nur erreicht
werden, wenn die Inhalte
des ISEK bei den Akteuren
prasent sind und die zur
Umsetzung erforderlichen
Strukturen geschaffen
werden. Insbesondere

im Bereich der nicht-bau-

baulich-rdumlicher Aufga-
benstellungen ein Leitbild
entwickelt.

Dabei ist klar, dass ein
solches Leitbild nicht kurz-
fristig erreichbar sein kann,
sondern als mittel- und
langfristige Orientierung
und Bewertungshilfe bei
kiinftigen Entscheidungen

Projekte auf, die auf die
Rahmenbedingungen der
baulichen Projekte und

das Zusammenwirken der
Akteure bei der kiinftigen
Entwicklung der Gemeinde
Kirchdorf tiber die bauliche
Entwicklung hinaus Einfluss
nehmen. Eine vorlaufige
Priorisierung gibt aus

lichen, also strategischen
oder organisatorischen
MaBnahmen, ist hierfir
auch die Bereitstellung
entsprechender personeller
Kapazitaten erforderlich.
Aktivitaten zur Forderung
der Gemeinschaft und des
Ehrenamtes, zur Aktivie-
rung von Leerstanden und

dienen soll.

Die grundsatzlichen Zielset-
zungen sollen, mit ggf. n6-
tigen kleinen Korrekturen,
Uber den Betrachtungszeit-
raum des ISEK von 10-15
Jahren als Richtschnur
Gultigkeit behalten.

dem aktuellen Kenntnis-
stand eine Einordnung der
Relevanz und Umsetzbar-
keit der einzelnen Projekte.
Konkret und verbindlich
werden die Projekte jeweils
durch Beschluss des Ge-
meinderates, z. B. im Rah-
men eines Jahresantrages
zur Stadtebauférderung.

Mindernutzungen oder zur
Verbesserung der Koordina-
tion einzelner Akteure sind
Aufgaben, die zum langfris-
tigen Erfolg der Gemeinde
beitragen.
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Aufgabe der Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse er-
fullt zwei entscheidende
Funktionen auf dem Weg zu
einer strategischen Ortsent-
wicklungsplanung:

Zum einen fordert sie die
Einsicht der Notwendigkeit
von Verdnderung - erkennt
man die aktuelle Situation
und den vorliegenden
Handlungsbedarf als Ergeb-
nis der bisherigen Hand-
lungsweisen an, so wird
deutlich, dass sich ohne eine
Veranderung dieser Hand-
lungweisen keine Anderun-
gen der kiinftigen Situation
erwarten lassen.
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Zum anderen schafft die
Bestandsanalyse die Basis
fur die zukinftige Entwick-
lungsrichtung. Die Bewer-
tung der Ausgangslage
erfordert bereits eine Be-
schaftigung mit bisherigen
Verdnderungen sowie mit
der gewiinschten Zukunft.
Dabei werden nicht nur
aktuelle Schwéchen und zu-
kiinftige Risiken identifiziert,
sondern auch aktuelle Stér-
ken und zukiinftige Chan-
cen. Dies sind die Ansatz-
punkte fir Verdnderungen
und fur die Formulierung
von Entwicklungszielen.
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1. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Uberértliche Betrachtung

Die grordumige Lage der
Gemeinde Kirchdorf und die
Raumstruktur, in der diese
eingebunden ist, pragen
ihre Standortqualitat und
ihre Wettbewerbssituation
gegeniiber anderen Stand-
orten. Beide Faktoren be-
einflussen die Entwicklungs-
moglichkeiten, die sich der
Gemeinde kiinftig bieten.
Beispielsweise bestimmen
sich aus der Verteilung der
Bevolkerungsschwerpunkte
in der Region sowie der
Ausstattung und Erreichbar-
keit der unterschiedlichen
Zentren bereits im Wesent-

lichen das Einzugsgebiet der
Kommune und beispiels-
weise die Tragfdhigkeit des
ortlichen Angebotes im Be-
reich des Einzelhandels. Im
Rahmen der Gberértlichen
Betrachtung wird deshalb
untersucht, welche Rolle die
Gemeinde innerhalb der
Region aktuell Gbernimmt,
und wie er sich innerhalb
der Region, letztlich im
Wettbewerb mit anderen
Kommunen und zentalen
Orten kiinftig positionieren
kann um seine eigene Ent-
wicklung zu férdern.



Raumstruktur - Lage im Raum RP13

Die Gemeinde Kirchdorf
a.Inn liegt als Kleinzentrum
nah bei dem grenziiber-
schreitenden Mittelzentrum
Simbach/Braunau unmittel-
bar an der Entwicklungsach-
se Miinchen-Passau in einem
landlichen Teilraum, dessen
Entwicklung in besonderem
Male gestarkt werden soll.
Das benachbarte Mittelzent-
rum Simbach/Braunau spielt
hinsichtlich der funktionalen
Verflechtungen mit der
Gemeinde Kirchdorf natur-
geman eine herausragende
Rolle, neben der Kreisstadt
Pfarrkirchen spielen aber

auch die Oberzentren Burg-
hausen und Alt-/Neuétting
eine wichtige Rolle als Ar-
beits- und Versorgungsorte
fur die Kirchdorfer Bevolke-
rung.

Kirchdorf profitiert einerseits
von Ausstrahlungseffekten
der nahe liegenden zentra-
len Orte, muss sich anderer-
seits aber auch gegeniiber
den umliegenden Zentren
hinsichtlich Arbeits- und Aus-
bildungsplatzen, Bevolke-
rungswanderungen und Ein-
kaufsverhalten behaupten.

Fahrzeiten umgebende zentrale Orte

Binnen 30 Minuten sind aus
Kirchdorf mit dem Kfz die
Mittelzentren Simbach/Brau-
nau, Pfarrkirchen, Eggen-
felden, Burghausen, Alt-/
Neuétting, Miihldorf und
Pocking erreichbar. Der fort-
schreitende Ausbau der A94
starkt die Verkehrsbeziehun-
gen Richtung Miinchen und
Passau, wahrend die Haupt-
stadt des Regierungsbezirkes
mit einer Entfernung von

ca. 80min Fahrzeit fiir die
Kirchdorfer Bevolkerung als
Bezugspunkt eine unter-
geordnete Rolle spielt. Hohe
Verflechtungen bestehen

durch die grof3en Arbeitge-
ber im Chemiedreieck rich-
tung Burghausen, fiir deren
Mitarbeiter Kirchdorf am Inn
sich als verkehrsglinstig ge-
legener Wohnort angeboten
und entwickelt hat.

Ubergeordnete Verkehrswege im Ort

Der Hauptort Kirchdorf wird
in Ost-West-Richtung von
vier Ubergeordneten Ver-
kehrswegen durchzogen:
Der Bahnlinie Miinchen-Sim-
bach, der B12/A94 und den
beiden KreisstraRen PAN23
und PAN26.

Wahrend die Bundesstral3e
weitgehend siidlich des
Siedlungskorpers verlduft,
markieren die beiden Kreis-
stral3en Gber weiten Verlauf
die stdliche Grenze der
jeweiligen Hangkante der To-
pographie und sind auch fiir
den Verkehr innerhalb der
Gemeinde Kirchdorf wich-

tige Haupttrassen. Sie sind
aktuell fur die Bedirfnisse
des rollenden Verkehrs, ein-
schlief3lich des Schwerver-
kehrs entwickelt und bieten
wenig Raum fir FuBganger
und Radfahrer, obwohl die
Nutzungen an der PAN23 als
historischem Ausgangspunkt
der StraBendorfentwicklung
auch heute wesentliche
Versorgungs- und Zentrums-
funktionen tibernehmen .
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Arbeitsplatzzentralitat

Aufgrund der Lagegunst des
Ortes als Wohn- und Frei-
zeitstandort hat sich Kirch-
dorf fiir die gro3en Arbeits-
standorte in der Region als
Wohnort etabliert.

Diese Funktion zeigt sich

in den Zahlen zu sozialver-
sicherungspflichtig be-
schaftigten Arbeitnehmern:
zwischen 2013 und 2018
waren zwischen 1482 und
1377 Personen in Kirchdorf
mehr in einem sozialver-
sicherungspflichtigen Be-
schaftigungsverhdltnis als es
solche Beschaftigungsver-
héltnisse in Kirchdorf gibt.
Der vergleichsweise hohe
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Auspendleranteil ver-
deutlicht die Funktion der
Gemeinde als Wohn- und
Freizeitstandort.

Die Zahl der sozialversiche-
rungspflichtigen Arbeits-
platze im Ort ist innerhalb
des Betrachtungszeitraumes
von 560 auf 675 um 20%
gestiegen, womit sich auch
das Verhéltnis Auspendler/
Einpendler zugunsten Kirch-
dorfs verschoben hat.

Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer 2013-2018

Aus: Statistik kommunal 2019, Bay. Landesamt f. Statistik

Einzelhandel

Mit einem Vollsortimenter
im Bereich der Ortsmitte
und einem Discounter in

der Nahe der Ortsgrenze zu
Simbach ist die Grundversor-
gung mit Lebensmitteln im
Hauptort Kirchdorf gesichert,
die Filialisten in den Orts-
teilen haben in den letzten
Jahren allesamt aufgegeben.
Fir die nordlichen Ortsteile
sind beide Standorte ful3-
laufig nicht mehr erreichbar,
flir den ehemaligen Edeka-

Umgriff Ortsmitte

standort an der Miinchener
StraBe (PAN 26) konnte leider
kein Nachfolger gefunden
werden. Der stationare
Einzelhandel in einer Ge-
meinde ist nur bis zu einem
bestimmten Umfang an
Verkaufsflache langfristig
tragfahig, bei allen Neu-
ansiedlungen muss deshalb
darauf geachtet werden, die
vorhandenen innerértlichen
Versorgungsstandorte nicht
zu gefahrden.



Tourismus

Zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme und
Dokumentenanalyse war
Kirchdorf in den typischen
Informationsunterlagen

fur touristische Aktivitaten
kaum zu finden - auf der
Karte zum Europareservat
fehlt der Ort gleich ganzlich.
Wahrend fir Giberregiona-
len Tourismus im groBeren
MaBstab in Kirchdorf die ty-
pischen Attraktionen nicht
gleich ins Auge springen,
sind doch mit dem wertvol-
len Naturraum, der Anbin-
dung an diverse Radwege
und eben auch dem Europa-

reservat Unterer Inn durch-
aus Anknupfungspunkte fir
zumindest regionale Touris-
musaktivitaten vorhanden,
deren bessere Vermarktung
auch lhren Erhalt sicherstel-
len helfen koénnte.
Anknlipfungspunkte be-
stlinden insbesondere auch
im Bereich Fahrradtouris-
mus - hier liegt Kirchdorf
a.Inn glinstig am Innradweg
zwischen Maloja/Schweiz
und Passau.

Radwegkarte aus: Bayernatlas
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Stadtebauliche Analyse Gemeindegebiet

Umgriff der stadtebaulichen Untersuchungen

Im Rahmen der stadtebau-
lichen Analyse werden
Rahmenbedingungen und
Ausgangssituation flr die
stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde in einer
knappen Ubersicht zusam-
mengefasst. Die im Rahmen
der Untersuchungen zum
Integrierten Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzept
(ISEK) erreichbare und in
der Broschiire darstellbare
Tiefe ersetzt dabei nicht die
fachliche Auseinanderset-
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zung mit dem individuellen
Umfeld einer stadtebau-
lichen Aufgabenstellung
bei einem konkreten Bau-
vorhaben, sondern dient
einer zusammenfassenden
Gesamtschau fir eine erste
Auseinandersetzung mit
stadtebaulichen Fragen in
Kirchdorf und seinen Orts-
teilen und der Einordnung
der einzelnen Fragestel-
lungen aus der Bestands-
aufnahme und Analyse in
den Gesamtkontext der

Gemeinde.

Das Gemeindegebiet der
Gemeinde Kirchdorf um-
fasst eine Flache von ca.
31,6km?* mit insgesamt 22
Ortsteilen.

Der Umgriff des Untersu-
chungsgebietes wird dabei
auf die Detailscharfe der
jeweiligen Betrachtung ab-
gestimmt.

Wahrend entwicklungsge-
schichtliche, topografische,
klimatische oder verkehrs-
bezogene Betrachtungen

ebenso wie die statistischen
Erhebungen als Grund-
lagendaten fiir genauere
Betrachtungen auf das
gesamte Ortsgebiet be-
zogen werden, sind die
Gemeinderdumlichen und
funktionalen Betrachtungen
auf enger gefasste Bereiche
des Hauptortes bezogen.



Quelle: Bayerisches Landesamt f. Umwelt

Biotopkartierung (Q:Bayern-Atlas)

Ortsteile

Wahrend die stadtebau-
lichen Untersuchungen und
Leitbilder im Rahmen des
ISEK ihren Schwerpunkt

im Umgriff des Hauptortes
finden, werden Fragen von
Infrastruktureinrichtungen,
Mobilitdt oder Versorgungs-
notwendigkeiten auch in
den Ortsteilen erfasst und
untersucht, fir die der
Hauptort eine wichtige
Versorgungsfunktion hat.
Ortsteile wie Seibersdorf
oder Bergham liegen dabei
jedoch schon raumlich so
weit vom Hauptort entfernt,
dass auch Stammham oder

Marktl als Bezugsorte fiir
z. B. Nahversorgungsfunk-
tionen eine Rolle spielen.

(Natur)raumliche Einordnung

Kirchdorf liegt im Ostlichen
Bereich des Landkreises
Rottal-Inn und ist raumord-
nerisch der Region Landshut
(13) zugeordnet.
Geologisch betrachtet ist
das Gemeindegebiet Teil
des Unteren Inntales (54)
und markiert den Ubergang
zwischen dem unterbaye-
rischen Hiigelland und den
Isar-Inn-Schotterplatten.
Nur noch wenige Abschnit-
te des Inns weisen eine
naturnahe Dynamik auf, ab
Haiming ist der Inn durch
eine hohe Sedimentfracht
gekennzeichnet.

Biotope & Schutzgebiete

Die Biotopkartierung weist
in Kirchdorf wesentliche
Flachen im Bereich des Zu-
sammenflusses von Inn und
Salzach als Biotopflachen
aus: Auch die stark bewach-
senen Hangkanten, die sich
durch den Hauptort ziehen
und zahlreiche kleinere Bio-
topflachen, meist im Zusam-
menhang mit Bachldufen,
stellen wichtige Biotopver-
bundsituationen dar.
Entscheidende Bedeutung
kommt darlber hinaus dem
Uberregional bedeutenden
,Europareservat Unterer
Inn“ zu, das neben dem 6ko-

Teilabschnitte des Inns
gehoren zum FFH-Gebiet
LUnteres Inntal mit Stau-
seen” und zum Vogelschutz-
gebiet ,Salzach und Inn”,
Die Auenstufe gehort zum
Biotopverbundsystem der
Auenstufen und Hangleiten
von Inn, Alz und Salzach
vom Alpenrand bis zu deren
Muindung. Im Bereich der
Terrassen sind kalkoligo-
trophe Feucht- und Nass-
standorte sowie naturnahe,
lineare Laubwalder der
Hangkanten und z.T. Mager-
rasen relevant.

logischen Wert auch einen
Besuchsanlass fir zahlreiche
Gaste aus dem Landkreis
und der Region darstellt.

FFH-Gebiete (Q:Bayern-Atlas)
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Griinstrukturen Gesamtort
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Hochwassergefahrenflachen

Sowohl der Hitzenauer Bach
als auch der Kirchdorfer
Bach stellen grundsatzlich
eine zu berlicksichtigende
Quelle fiir Hochwasserge-
fahren dar.

HQhaufig- und HQ100-FIa-
chen (Hochwasserereig-
nis alle 10-20 Jahre bzw.
100 Jahre) liegen dabei

im wesentlichen auB3er-
halb des Siedlungskorpers.
Ein formlich festgesetztes
oder vorlaufig gesichertes
Uberschwemmungsgebiet
befindet sich im Hauptort
Kirchdorf a. Inn nur im Be-
reich der Gemeindegrenze

Topografie Gesamtort

Die topografische Situation
Kirchdorfs ist im Wesent-
lichen vom Talraum des Inns
gepragt, zu dem hin sich
das Gelande ausgehend von
den bewaldeten Hangleiten
im Norden in mehreren pra-
gnanten Terrassenstufen zur
Auenebene hin abtreppt.
Das Gemeindegebiet
erstreckt sich dabei von
Hohen um 500m im nord-
lichen Gemeindegebiet bis
auf die Hohenlage des Inns
um 340m u.NN.

Wahrend die Terrassenebe-
nen sich jeweils relativ flach
darstellen, sind naher am

Griinstrukturen

Zusammenhdngende
Grin- und Geholzstrukturen
existieren im Gemeinde-
gebiet Kirchdorfs sowohl
im Bereich der nordlichen
Hangleiten als auch entlang
der Uferzone des Inns.

Eine weitere, groBere
Forstflache liegt zwischen
den westlichen Ortsteilen
Seibersdorf / Bergham und
dem restlichen Gemeinde-
gebiet.

Im kleineren Maf3stab fallen
die Terrassenkanten auf,
die Uber weite Flachen als
ungenutzte, stark geneigte
Hangflachen einen dichten

zu Simbach.

Waldrand oder jeweils an
den topografischen Héhen-
springen auf kurze Strecken
Hohen zu Gberwinden, die
fur die barrierefreie Erschlie-
Bung im offentlichen Raum
erhebliche Hindernisse
aufwerfen.

Strauch- und Gehdlzbe-
stand entwickelt haben.
Die librigen Flachen des
Gemeindegebietes sind
weitgehend von landwirt-
schaftlichen Nutzungen
gepragt.

Eine Ausnahme stellen die
wertvollen Biotopflachen
von FFH-Gebiet und Vogel-
schutzgebiet am Innufer dar.



Verkehrsmengen Landes-/Bundesverkehrswege

Die Verkehrsmengenkarten
des BaySiS (Bayerisches
Stra3eninformationssystem)
erfassen zwar nur Uberge-
ordnete StraBenverbindun-
gen, geben aber zumindest
fir die Anschlussstellen

der PAN23 und PAN26 an
die B12/A94 einen Eindruck
beispielsweise von der
Verkehrslast auf der ehema-
ligen ,Dorfstral3e” PAN23,
die mit 5.343 Fahrzeugen in
24h gezahlt wurde oder der
Miinchner Stral3e in Hohe
Atzing, deren Verkehrslast
mi 12.817 Kfz und 520 Lkw
hinsichtlich der Gesamt-

summe der Kraftfahrzeuge
sogar Uber der Zéhlung auf
der B12/A9%4 liegt.

Auffallig ist auch die hohe
Zahl von Lkw auf der PAN26
westlich von Machendorf,
die mit 344 Lkw zumindest
teilweise durch die im west-
lichen Gemeindegebiet
ansassigen Gewerbebetrie-
be (Kiesgrube/Betonwerk)
bedingt ist und die Miinche-
ner StralBe fiir Radfahrer zu
einem Problemfall macht.

Liegenschaften der Kommune

Grundstlicken im Besitz

der Gemeinde kommt bei
der Ortsentwicklung stets
eine besondere Bedeutung
zu. Zum einen sind dies
Flachen, auf denen die
Gemeinde eigene Projek-

te unmittelbar realisieren
kann, zum anderen handelt
es sich um Flachen, die fiir
den Grundstiickstausch
oder als Ausgleichsflachen
fur bauliche Entwicklungen
an anderer Stelle zur Ver-
figung stehen.

In Kirchdorf sind die Flachen
im kommunalen Besitz hau-
fig bereits einer 6ffentlichen

Nutzung gewidmet (etwa
Schule, Verwaltung, Bauhof,
Sportanlagen oder Gemein-
dehalle) oder als Ausgleichs-
flachen aktiviert.

Eine vorausschauende
Grundstuckspolitik ist des-
halb erforderlich, um sich
kiinftige Handlungsspiel-
rdume zu erhalten und neue
Spielrdume zu erarbeiten.
Gerade im Bereich der
weitldufigen, homogenen
Wohngebiete fehlen oft
Flachen, die fiir eine ergan-
zende Infrastruktur genutzt
werden kdnnen.

17
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Gewerbe

Siedlungsstruktur

Der Schwarzplan zeigt
neben den mafstablich
groBBeren Funktionen im
Gewerbegebiet an der
Grenze zum Nachbarort
Simbach nur wenige, meist
entlang der tradierten Er-
schlieBungsachsen (heute
PAN23/26) situierte Struk-
turen, die sich in der sonst
weitgehend homogenen
Siedlungsstruktur abzeich-
nen, die im Wesentlichen
durch Einfamilienhauspar-
zellen gepragt ist.

Kleinere Schwerpunkte sind
dabei im stidlichen Bereich
rund um Kirche und ,Wirt's

Glltige Bebauungsplane

Die Ubersicht tber die giil-
tigen Bebauungsplane der
Gemeinde und ihre zeitliche
Einordnung zeigt grob die
Entwicklung des Siedlungs-
korpers, ausgehend von den
kleinen Siedlungskernen in
Kirchdorf und Ritzing, Gber
die ersten Siedlungserwei-
terungen in Machendorf,
Weier und Hitzenau bis hin
zu den letzten Ergdanzungen
am Siedlungsrand und ers-
ten Funktionserganzungen
im Bereich der Ortsmitte (SO
Einzelhandel, Schulgebiet).
Flachen ohne farbige Mar-
kierung sind Bereiche ohne

Kathi” mit den Funktionen
Schule, Verwaltung und Ver-
sorgung (S1) auszumachen,
sowie am Anschlusspunkt
der PAN23 an die PAN26
(S2).

Im Bereich der Einfamilien-
hausgebiete existieren nur
wenige strukturgebende
Elemente.

gliltigen Bebauungsplan,
demnach vor 1960 oder als
Bebauung im Ortszusam-
menhang nach §34 BayBO
entstanden.

Wahrend die Entwicklung
in den Jahren 1960 bis

1990 vorwiegend Wohn-
siedlungsentwicklung war,
sind die heute wesentlichen
Gewerbe- und Industrie-
flachen ab den 90er Jahren
entstanden. Auffallig sind
diein den ersten Siedlungs-
gebieten aus den 60er/70er
Jahren noch vergleichsweise
groBBen Bauparzellen.

Funktionsverteilung im Ort

Die im Flachennutzungsplan
dargestellte Funktionsver-
teilung in Kirchdorf zeigt
weitrdumig ausgedehnte
Mischgebietszone entlang
der sudlich des Siedlungs-
korpers verlaufenden
PAN23, die auch die Sonder-
gebiete z. B. von Schule,
Seniorenheim und Rathaus
einschlie3en, sowie kleinere
Mischgebietseinschlisse in-
mitten der Wohnquartiere.
Die gewerblichen Nut-
zungen an der dstlichen
Gemeindegrenze wachsen
mit den entsprechenden
Nutzungen der Nachbarge-

meinde Simbach zu einem
gemeinsamen Gewerbe-
und Industriegebiet zu-
sammen. Der auffallig freie
Bereich stidlich der PAN23
und erklart sich dabei durch
die schwierige Topografie
und ErschlieBungsmaoglich-
keit dieser Flache - die Lage
der beiden Kreisstralen

an ihren jeweiligen Hang-
kanten markiert Gber weite
Strecken den stidlichen
Rand des Siedlungskdorpers.



Potenzialflachen / Baurechtsreserven

Potenzialflachen sind Fla-
chen, auf denen entweder
durch einen giiltigen Be-
bauungsplan oder durch die
Lage im bebauten Zusam-
menhang des Siedlungs-
korpers bereits Baurecht
besteht, die aber noch nicht
bebaut wurden und auch
keine sonstige (z.B. offentli-
che) Funktion erfullen.
Haufig handelt es sich um
+Enkelgrundstiicke” die fiir
eine mogliche zukiinftige
Bebauung vorgehalten wer-
den oder beim Verkauf an
die Gemeinde vom Eigen-
tlimer zuriickgehalten und

durch einen Bebauungs-
plan mit Baurecht versehen
wurden.

Diese Flachen stellen eine
wesentliche Reserve an
Siedlungsflache dar, da sie
bereits erschlossen sind und
laufende Infrastrukturkosten
(Beleuchtung, Erschlie-
Bungserhalt, Winterdienst
usw.) verursachen.

In Kirchdorf gibt es un-
gewohnlich viele solche
Grundstiicke: zum Zeitpunkt
der Aufnahme waren -ohne
Neuausweisungen- 103
Parzellen mit Gber 91.000m?2
baureif und unbebaut. Die-

sen Flachen wird kiinftig vor
dem Hintergrund des spar-
samen Umgangs mit Grund
und Boden eine besondere
Bedeutung zukommen. Ein
sensibles Zugehen auf die
Eigentlimer, die Information
Uber die Ist-Situation und
deren Auswirkungen sowie
die Vermittlung von maogli-
cherweise verkaufsbereiten
Besitzern und konkret bau-
willigen Interessenten durch
die Gemeinde konnten hier
ein Einstieg sein, Steuer-
und GebUhrenmodelle,

die eher die tatsachliche
Nutzung beglinstigen als

das ,Horten” von baureifen
Grundstlicken ein moglicher
zweiter Schritt.

Die Grundvoraussetzung
um hier aktiv werden zu
kénnen ist die Schaffung
eines Uberblicks tiber die
Interessenlage der Eigen-
timer und deren sensible
Ansprache hinsichtlich

der durch das ,Horten”
von Grundstlicken fir die
Gemeinde entstehenden
Problemstellungen.
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Stadtebauliche Analyse - Innenbereich Hauptort

Ritzing

Seniorenheim

Mangel- und Werteiibersicht

Die Zusammenfassung der
Untersuchungsergebnisse
der stadtebaulichen Kartie-
rung zeigt sowohl Qualitats-
als auch Aufgabenschwer-
punkte im Bereich der
ehemaligen ,Dorfstra3e”
zwischen Ritzing, Kirchdorf
und Machendorf.

Hier befinden sich einerseits
die stadtebaulich pragen-
den und Identitat stiftenden
Besonderheiten des Haupt-
ortes, anderseits aber auch
zahlreiche weitgehend un-
gestaltete, zufllig wirkende
Freiraume.

Mit einer Ausdehnung von
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beinahe zwei Kilometern,
entlang derer sich diese
pragenden Besonderheiten
und Einrichtungen ent-
wickeln, handelt es sich in
Kirchdorf um eine unge-
wohnlich langgestreckte
,Ortsmittenzone”.

Die urspriinglichen Sied-
lungskerne von Ritzing und
Kirchdorf sind dabei in Par-
zellenstruktur und Gebau-
destellung noch ablesbar,
zwischenzeitlich jedoch

zu einem durchgdngigen
Siedlungskorper zusam-
mengewachsen. Bedingt
durch die besondere Topo-

Kindergarten
Pfarrheim

Flugplatz

grafie ist GUber weite Teile
des StraBenverlaufes die

Siidseite frei von Bebauung.

Wo der Bewuchs der Hang-
kante Durchblicke erlaubt,
offnet sich der Blick weit in
die tiefer liegende Ebene
Richtung Inn.

Die Klassifizierung der
Hauptstral3e als Kreis-
strafle (PAN23) hat zu
einem Schwerpunkt auf
der Funktionalitat fiir den
Kraftverkehr gefiihrt und
die Fldachenzuordnung und
Qualitaten fur FuBganger
und Radfahrer erschwert.
Nur im Zusammenhang mit

Wirt’s Kathi

Rathaus

Kirchdorf a.lnn

Sportplatz

besonderen Einzelfunk-
tionen wie Schulhof oder
zwischen Spital und Kinder-
garten sind Ansétze fur
eine bewusste Gestaltung
des offentlichen Raumes
erkennbar.

Eine hohe Durchlassigkeit
fur FuBganger und Rad-
fahrer in den angrenzenden
Siedlungsgebieten fiihren
in Verbindung damit dazu,
dass man sich eher inner-
halb der Siedlungsstruktu-
ren bewegt als die Haupt-
strale zu nutzen.
Offentliche Griinflichen
finden sich in Kirchdorf in



Feuerwehr

PAN23

gewissem Umfang im Um-
feld von Schule (Bolzplatz)
und Seniorenheim sowie im
Bereich der Ortsmitte mit
dem baumbestandenen
Innenhof der ,Wirt's Kathi”,
ansonsten ist es aktuell eher
der umgebende Naturraum,
der sich als Ort fiir Freizeit-
und Aufenthaltsfunktionen
anbietet.

Die relativ geringe Fre-
quenz und Attraktivitat der
Hauptstral3e generiert eine
schwierige Situation fiir
Einzelhandelsbetriebe, die
sich in einigen Leerstanden
und in der Folge sanierungs-

bedirftigen Gebauden

in diesem Bereich nieder-
schlagt.

Diesen Leerstéanden sollte
besonderes Augenmerk
gewidmet werden, weil Sie
den Gesamteindruck des
Ortes und das Vertrauen

in die Geschaftslage und
Attraktivitat des Standortes
nachhaltig beeintrdachtigen
kénnen.

Wahrend in Ritzing die
Sanierung im Zuge der Dorf-
erneuerung bereits fiir eine
Aufwertung der Freirdume
im Bereich der historischen
Mitte gesorgt hat, fehlt im

Machendorf

Bereich der historischen
Mitte Kirchdorfs aktuell eine
bewusste Gestaltung des
offentlichen Raumes.

Die Anforderungen des
flieBenden Verkehrs sorgen
auch an der Anschluss-
stelle von PAN26 und
PAN23 zusammen mit der
schwierigen Topografie

fur eine Situation, die fur
FuBgénger und Radfahrer
unangenehm ist und jeg-
liche Aufenthaltsqualitat
vermissen lasst. Gleichwohl
istin Machendorf an der
Hauptstral3e ein zweiter
Schwerpunkt entstanden,

Weier

der einige Versorgungsfunk-
tionen fir den Ort Gber-
nimmt (Backerei, Metzgerei,
Bankfiliale etc.), sodass die
Verbindung dieser Schwer-
punkte untereinander
einen Entwicklungsansatz
flr die Gemeinde bietet.
Die besondere Topografie
sorgt, neben einem relativ
»grinen” Eindruck durch
Baum- und Geholzstruktu-
ren an den Hangkanten im-
mer wieder fiir sehenswerte
Blickbeziehungen zwischen
dem Siedlungsbereich und
den jeweils tiefer gelegenen
Ebenen.
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Qualitatvoller 6ffentlicher Raum

In der Gemeinde Kirchdorf
wurden bisher kaum offent-
liche Freirdume bewusst
gestaltet. Im Ortsteil Ritzing
wurde im Rahmen der Dorf-
erneuerung die historische
Mitte aufgewertet, ein
kleiner gemeinsamer Park
zwischen Seniorenheim und
Kindergarten dient dort als

Treffpunkt und der 6rt-
liche Friedhof weist einen
schonen, raumbildenden
Baumbestand auf.

Daruber hinaus finden sich
aktuell keine attraktiven
offentlichen Raume mit ho-
her Aufenthaltsqualitat im
Untersuchungsbereich des
Kirchdorfer Hauptortes.

Offentlicher Raum mit Sanierungsbedarf

Die 6ffentlichen Raume

im Umfeld frequentierter
offentlicher Gebaude sind
aktuell kaum als Aufent-
haltsraume qualifiziert.

Im Verlauf der Hauptstra-

Be waren das Vorfeld des
Pfarrheimes, das Umfeld des
Rathauses, der Bereich des
historischen Siedlungsker-
nes ebenso Uberarbeitungs-
bediirftig wie das Vorfeld
der Schule und der Bereich
des Geschaftszentrums in
Machendorf. Beinahe Giber
ihren gesamten Verlauf we-
nig attraktiv ist die Haupt-
stralBe (PAN23) durch ihre

aktuell fir den Kfz-Verkehr
optimierte Gestaltung.

Die Aktivierung dieser Frei-
raume, ihre Oberflachen-
gestaltung, Ausstattung und
Flachengliederung spielt
eine wichtige Rolle fir die
Wahrnehmung und Nutz-
barkeit des 6ffentlichen
Raumes.

In der Planiibersicht sind die
offentlichen Raume im Ge-
meindebereich zusammen-
getragen, die einer grund-
satzlichen Neuordnung
oder der gestalterischen
Aufwertung des Platz- oder
StralBenraumes bedirfen.

Einzeldenkmale, Bodendenkmale

Einzeldenkmale finden sich
in Kirchdorf jeweils nur im
Bereich der schon im Urka-
taster abgebildeten Aus-
gangspunkte der Siedlungs-
entwicklung.

Diese Gebaude pragen den
identitdtgebenden offent-
lichen Raum Kirchdorfs in
wesentlichem MaRe, zumal
die in jingerer Zeit ent-
standenen Erweiterungen
des Gemeindegebietes
weitgehend heterogene,
monofunktionale Wohn-
siedlungs- oder Gewerbege-
biete darstellen.

Auf dem Erhalt dieser rdum-

lichen Besonderheiten sollte
deshalb besonderer Wert
gelegt werden. Die in der
Bayerischen Denkmalliste
enthaltenen Gebaude inner-
halb des Untersuchungs-
bereiches sind hier in einer
Ubersicht zusammengetra-
gen.

Im Bereich der Pfarrkir-

che befindet sich dartiber
hinaus ein Bodendenkmal
mit untertdgigen spatmittel-
alterlichen und friihneuzeit-
lichen Befunden.



Gebdude mit Sanierungsbedarf

Im Bereich des Ortskernes
weisen einige Liegenschaf-
ten teilweise deutlichen
Sanierungsbedarf oder
Gestaltungsmangel auf. Mit
der Notwendigkeit in einem
wiederkehrenden Rhyth-
mus UnterhaltsmalBnahmen
durchzufiihren ergibt sich
bei einer Momentaufnahme
fast zwangslaufig ein ge-
wisser Anteil an Gebauden,
bei denen Sanierungsmaf-
nahmen anstehen.
Manchmal handelt es sich
dabei um reine Unterhalts-
mafBnahmen - etwa Putz-
schaden im Sockelbereich

- im Einzelfall sind aber auch
Gebaude teilweise oder
vollstandig leer gefallen und
deshalb seit Langerem nicht
saniert worden.

Auch wenn die Zahl der
Gebaude mit Gestaltungs-
mangeln Gberschaubar ist,
verursachen sie dort, wo

sie haufiger auftreten eine
Abwertung des 6ffentlichen
Raumes in der Wahrneh-
mung.

Leerstande / Gebaude mit Mindernutzungen

Leerstande korrespondieren
haufig mit sanierungsbe-
dirftigen Gebauden - fehlt
eine wirtschaftliche oder
wertgeschatzte Nutzung,
unterbleibt haufig der noti-
ge Bauunterhalt. Ungeklarte
Eigentumsverhaltnisse oder
unrealistische Wertvorstel-
lungen verkomplizieren die
Situation im Einzelfall. Meh-
ren sich Leerstande in einem
Bereich der Gemeinde oder
bestehen sie liber einen
langeren Zeitraum hinweg,
kdonnen auch benachbar-

te Nutzungen durch die
sinkende Nutzerfrequenz

im Umfeld oder einen Ver-
trauensverlust in die Trag-
fahigkeit z. B. gewerblicher
Nutzungen an dieser Stelle
in Mitleidenschaft gezogen
werden. Leerstande mog-
lichst proaktiv zu vermeiden
und dort, wo sie trotzdem
entstehen, schnellstmdglich
zu beseitigen, ist daher eine
wesentliche Aufgabe fiir das
Ortsentwicklungskonzept.

Wichtige Wegeverbindungen

Kleine, informelle Wege-
verbindungen erlauben
Biirgern und Gasten sich auf
kurzem Weg auch abseits
des Fahrverkehrs zu Ful3
oder mit dem Fahrrad im
Ort zu bewegen, Neues

zu entdecken und Wege
abzukdrzen. Diese Durch-
lassigkeit der Bebauung ist
eine wichtige Qualitat, die
bereits an einigen Stellen
angelegt ist. Die Aufwer-
tung und Ergdnzung dieser
Wegeverbindungen tragt
erheblich zum positiven Er-
leben des Ortes bei.
Wdhrend im Bereich der

Wohnsiedlungsgebiete im
Wesentlichen Mischver-
kehrsflachen diese Funktion
Ubernehmen kénnen, sind
gerade im Bereich der Hang-
kanten und entlang der
HauptstraBe ausreichend
dimensionierte, attraktive
Wegeverbindungen fir
FuBgdnger und Radfahrer
eine wichtige Entwicklungs-
aufgabe.
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Blickbeziehungen

Blickachsen innerhalb des
Gemeindegebietes, zwi-
schen Landmarken oder in
den umgebenden Land-
schaftsraum unterstiitzen
die Orientierung im Ort und
kénnen Anreize zum Ver-
weilen schaffen.
Insbesondere die durch die
topographische Situation
der Gemeinde bestehenden,

wiederkehrenden steilen
Hangkanten, deren Siidseite
oft von Bebauung frei ist,
erlauben den weiten Blick
in die Landschaft, sorgen
aber auch dafir, dass bei-
spielsweise die histoirschen
Gemeindekirche Maria
Himmelfahrt weithin aus
der tiefer liegenden Ebene
sichtbar wird.

Pragende Grunstrukturen

Wahrend die Anzahl und
GroBe raumbildender
Griinstrukturen im Ge-
meindebereich Kirchdorfs
Uberschaubar ist, sorgt der
Bewuchs der von Bebauung
weitgehend freigehaltenen
B&schungen an den Hang-
kanten sudlich der Haupt-
straBe und Miinchener
Stra3e fiir einen insgesamt
recht ,griinen” Eindruck.
Auch der Bewuchs am
Bahndamm zieht sich als
griines Element durch den
Siedlungskorper. Ansonsten
profitiert Kirchdorf von den
bewaldeten Hangen der

umgebenden Hiigel und
dem Auwald am Ufer des
Inns, die aus dem Gemein-
degebiet weithin sichtbar
einen griinen ,Hintergrund”
fur zahlreiche Blicke im Ort
und auf den Ort bilden.



Stadtebauliche Analyse - Siedlungsentwicklung

Auszug Rahmenblatter Gemeinde Kirchdorf (1813) - (c) Bayerische Vermessungsverwaltung

Siedlungsentwicklung Kirchdorf 1813-1856

Der Urkataster als erste
dokumentierte Vermessung
der Besitzverhaltnisse von
Grund und Boden zeigt die
Keimzelle der Siedlungsent-
wicklung in Kirchdorf a.lnn.
Neben der Kirche Maria
Himmelfahrt, vermutlich mit
dem zugehorigen Pfarrhaus
und ihren Nebengebauden
zeichnen sich drei regional
typische Vierseithofe deut-
lich ab, jeweils mit einem
Haupthaus und den im Plan
leicht rotlich dargestellten
Nebengebauden wie Stal-
lungen, Wagenschuppen
und Lagergebauden.

Schon der im Urkataster
dargestellte Weg folgt der
Hangkante an ihrem oberen
Rand, auch das Luftbild von
1956 zeigt eine ganz ver-
gleichbare Situation, jedoch
noch deutlich weniger Be-
wuchs auf den steilen Hang-
flachen, die ohne Leitplanke
noch besser zuganglich

und sicher auch als Weide-
flachen oder Obstwiesen
genutzt waren.

Interessant ist dabei auch,
dass die Parzellen der
Grundstilickseigentiimer
sudlich der Stral3e sich samt-
lich Uber den Kirchdorfer
Bach hinweg erstreckten.
Ein kleiner 6ffentlicher Weg
flihrte von dem kleinen,
angerartig aufgeweiteten
StralBenraum vor der Kirche
nach Stiden und dort am
nordlichen Bachufer entlang
ost- und westwarts.

Von der historischen Par-
zellenstruktur ist nur im
Bereich der Kirche noch ein
Teil erhalten, dartiber hinaus
existiert in seiner Grund-
ordnung der westlichste der
Vierseithofe bis heute - nicht
ohne Schwierigkeiten mit
dem Verkehr auf der jetzt
fir den Kfz-Betrieb ausge-
bauten ehemaligen Dorf-
stral3e.

Das Luftbild von 1956 zeigt
neben der neben der weit-
gehenden Alleinlage des
Weilers um die Kirche noch
zwei der drei Vierseithofe.

Anstelle des dritten war
zu diesem Zeitpunkt eine
moderne landwirtschaft-
liche Erziehungsanstalt
entstanden.
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Kirchdorf

Ritzing

Strohham

Seibersdorf

Ramerding

Urkataster Seibersdorf (1813) - (c) Bayerische Vermessungsverwaltung

Urkataster Ritzing (1813) - (c) Bayerische Vermessungsverwaltung

Siedlungsentwicklung Ortsteile bis 1813

Auf dem Gesamtgebiet der
heutigen Gemeinde Kirch-
dorfa.lnn gibt es in den
Archiven der Bayerischen
Vermessungsverwaltung Ur-
aufnahmen von insgesamt 5
Siedlungsniederlassungen:
Kirchdorf, Ritzing, Strohham,
Ramerding und Seibersdorf.
Zu diesem Zeitpunkt sind
die genannten Orte als
voneinander unabhéngig
entwickelte Siedlungen

zu verstehen, die fur sich
jeweils als kleines StraBen-
dorf organisiert sind. Die
Parzellen entwickeln sich
Uberwiegend senkrecht

zum Stral3enverlauf in die
Tiefe, die Geb&dude - sowohl
Wohn- als auch Wirtschafts-
gebédude stehen nahe am
StraBenverlauf. Wahrend
Kirchdorf und Ritzing heute
zu einem Siedlungskorper
zusammengewachsen sind,
sind die Gbrigen Ortstei-

le, Strohham, Ramerding
und Seibersdorf sind auch
heute noch als weitgehend
eigenstandige Siedlungen
erkennbar und durch ihre
rdumlich teilweise weit
gestreute Lage auf eine
voneinander unabhangige
Entwicklung ausgelegt.

Urkataster Strohham (1813) - (c) Bayerische Vermessungsverwaltung



Entwicklungen und Trends

Digitalisierung

Die Digitalisierung driickt
sich im Bereich der Ortsent-
wicklung und Ortsplanung
zum einen in der Aus- und
Aufriistung der Kommunen
mit digitaler Technologie
und der weitergehenden
Verknlpfung bisher getrenn-
ter Infrastrukturen aus. Zum
anderen umfasst sie aber
auch die Modernisierung
kommunaler Entscheidungs-,
Planungs- und Management-
prozesse unter Einbezug von
Birgern und Privatwirtschaft
sowie der zunehmenden
Nutzung digitaler Daten. Die
Digitalisierung beeinflusst
Kommunen aber auch im

Klimawandel

Mit dem Begriff Klimawandel
wird im Allgemeinen die
anthropogen verursachte
Veranderung des Klimas
beschrieben. Diese Verande-
rung ist mit weitreichenden
Folgen verbunden, die von
der Zunahme der Wetter-
extreme Uber den Meeres-
spiegelanstieg und die
abnehmende Verfiigbarkeit
der Ressource Wasser bis zu
Anderungen in Bereichen
wie Gesundheit und Touris-
mus reichen. Gerade der
offentliche Raum ist von den
negativen Begleiterschei-
nungen des Klimawandels
betroffen, was innerhalb

Hinblick auf raumliche und
gesellschaftliche Strukturen.
Der stationare Einzelhandel
leidet z. B. unter Online-Kon-
kurrenz, Privatwohnungen
werden durch Online-Ange-
bote zur Konkurrenz fiir Ho-
tels. Digitale Technologien
schaffen aber auch Chancen
durch neue Wege fiir Mit-
wirkung und Beteiligung,
die Erh6hung von biirger-
schaftlichem Engagement
oder der Vereinfachung und
Verbesserung von Prozessen.
Es gilt, Chancen zu thema-
tisieren, die sich aus dem
Digitalen Wandel in allen Be-
reichen des Gemeindelebens

des Querschnittsthemas der
Ortsentwicklung dazu fihrt,
dass in vielen Themen- bzw.
Handlungsfeldern eine ent-
sprechend Ubergreifende
Anpassungsstrategie formu-
liert werden muss. Darlber
hinaus gilt es aber auch, ort-
lich konkrete MaBnahmen
zum Klimaschutz zu definie-
ren. Somit ist eine Ent-
wicklungsstrategie auf zwei
Ebenen gefordert: zum einen
missen MaBnahmen zum
Schutz des globalen Klimas
umgesetzt, zum anderen
Strategien zur Anpassung an
die Folgen des Klimawandels
entwickelt werden.

ergeben und rechtzeitig
aktiv zu werden. Gerade die
schnelle Umstellung vieler
Unternehmen auf Home-
Office-Arbeitsplatze im Zuge
der Covid19-Pandemie hat
gezeigt, dass viele Prozesse
sich auch digital abbilden
lassen und die Umstellung
in vielen Organisationen be-
schleunigt.
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Verstadterung und Urbanisierung

Der Anteil der Bevolkerung,
die in Stadten lebt, steigt
auch in Deutschland weiter
an. Speziell Gro3stadte wie
Berlin, Miinchen, Stuttgart,
Frankfurt, K6ln, Hamburg
oder Diisseldorf sind von
einem starken Wachstum
gepragt.

Der landliche Raum aber
auch kleinere Stadte liegen
dagegen in der Nachfrage-
gunst gerade der jlingeren
Bevolkerung zurlck. Diese
unterschiedliche Attraktivitat
als Wohn- und Arbeitsstand-
ort vor dem Hintergrund des
personlichen Lebensent-
wurfs driickt sich in entspre-

chenden Wanderungssalden
gerade der jungen Bevolke-
rung aus. Damit verbunden
ist der Umstand, dass sich die
umworbenen Altersgruppen
immer starker in den Bal-
lungszentren bzw. in Grof3-
stadten sammelt, wahrend
die anderen Raume starker
unter Fachkraftemangel und
Uberalterung leiden.
Deshalb gilt es fir kleinere
Stadte die Standortqualitat
fur die junge Bevolkerung zu
thematisieren und weiterzu-
entwickeln und das ortliche
Bildungs- und Ausbildungs-
angebot zu starken.

In Kirchdorf a.Inn gleicht

die Wanderungsverluste

in groBere Orte aktuell ein
kontinuierlicher Zuzug von
Personen aus, die im Zusam-
menhang mit einem Arbeits-
platz bei einem der grof3en
Arbeitgeber in der Region
nach einem Wohnstandort
mit erschwinglichen Grund-
stickspreisen suchen und
dabei aufgrund der guten
Verkehrsanbindung Kirch-
dorfins Auge fassen.

Bleibt dieser Zustrom aus,
oder kann der Wunsch nach
Einfamilienhausgrundsti-
cken aufgrund der schwie-
rigeren Verfligbarkeit von
Grund und Boden oder

Zielbildung und strategische Gemeindeentwicklung

Sich eine Zukunft zu wiin-
schen und diesen Wunsch

in einem gemeinsamen Zu-
kunftsbild darzustellen, stellt
die Grundlage jeder strate-
gischen Ortsentwicklungs-
planung dar. Erst wenn die
zu erreichende Zielsetzung
formuliert ist und hierzu eine
Steuerungs- und Handlungs-
strategie definiert sind, kann
eine zielgerichtete Ortsent-
wicklung erfolgen.

Das integrierte Stadtentwick-
lungskonzept (ISEK) erfullt
diese Anforderung und ist
das Planungsinstrument,

in dem die Zielvorstellung
und die Handlungsstrategie
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beschrieben sind. Es dient
als informelles, ziel- und
umsetzungsorientiertes
Steuerungsinstrument, das
schnell auf Verdnderungen
der globalen und regiona-
len Rahmenbedingungen
reagieren kann.

Zudem erweitert es mit sei-
nen kooperativen Verfahren
das System der hoheitlichen
Planung und 6ffnet es fir
birgerschaftliches Engage-
ment und Partizipation.

Das ISEK darf sich aber nicht
auf das ,Plane machen” be-
schranken. Die Umsetzung
und Weiterentwicklung einer
strategischen Gemeindeent-

wicklung ist als kooperativer
und dauerhafter Prozess
zu verstehen. Sofern eine
Gemeinde bisher noch
nicht mit einem ISEK als
strategischem Steuerungs-
instrument gearbeitet hat,
mussen die Zielsetzungen
kommuniziert und ein
verandertes planerisches
Agieren, ein Monitoring
der Gemeindeentwicklung
sowie eine Evaluierung der
Entwicklungsprozesse und
ihrer Wirkungen bewusst
eingerichtet werden.

Beschrankungen beim Fla-
chenverbrauch nicht mehr
adaquat erfullt werden, wird
die Fahigkeit, die jingeren
Altersgruppen fiir den Ver-
bleib im Ort zu begeistern,
zunehmend wichtig.

Ob die Erfahrungen aus der
Covid19-Pandemie hier zu
einer Trendwende beitragen,
werden die nachsten Jahre
zeigen; das Selbstvertrau-
en des landlichen Raumes
fir den Umgang mit einer
solchen Ausnahmesituation
jedoch ist in dieser Phase
vielerorts gestiegen, Vorteile
des landlichen Raumes sind
sichtbar geworden.



Bevolkerungsentwicklung und demographi-

scher Wandel

Seit den 1960er Jahren ist
die Gemeinde Kirchdorf
schnell bis zur heutigen
Grof3e von 5.400 Einwohnern
gewachsen. In der Voraus-
berechnung der Gesamt-
bevolkerung der Gemeinde
weist der Demographiespie-
gel bis zum Jahr 2037 einen
weiteren voraussichtlichen
Zuwachs auf ca. 5.600 Ein-
wohner aus (+3,7%).

Wie schon in der Vergangen-
heit entsteht der Bevol-
kerungszuwachs in erster
Linie durch Wanderungs-
bewegungen, d.h. einen
Uberschuss an zuziehenden
gegeniber den fortziehen-
den Personen.

Durch den kontiunierlichen
Zuzug von insbesondere
Personen im Familiengriin-
dungsalter ist die natirliche
Bevolkerungsentwicklung,
also das Verhaltnis von
Geburten und Sterbeféllen
weitgehend ausgeglichen.

Der Demographiespiegel
des Bayerischen Landes-
amtes fir Statistik weist fir
Kirchdorf a.Inn in der Bevol-
kerungsvorausberechnung
bis 2037 dariiber hinaus eine
Zunahme der Bevolkerungs-
gruppe 65 Jahre und alter
einen Zuwachs um 46,5%

aus - also nahzu eine Verdop-

pelung dieser Altersgruppe.
Wihrend das Alterwerden

der Bevolkerung ein das gan-

ze Land betreffender Faktor
ist, ist die zu erwartende
Zunahme der Altersgruppe
der Senioren in Kirchdorf
doch besonders ausgepragt
und muss Konsequenzen fiir
das Handeln der Kommune
haben.

Eine der wesentlichsten
Wirkungen des altersstruktu-
rellen Wandels liegt in einer
hoheren Anzahl an Perso-
nen, die auch tagstberin
Kirchdorf prasent sind. Denn
mit dem wachsenden Bevol-

kerungsanteil im Rentenalter
sinkt auch die berufsbezoge-
ne Mobilitat. Der Anteil der
Wohnbevolkerung, die nicht
mehr auspendelt, sondern
auch tagsiber und ohne
berufliche Verpflichtung am
Ort verweilt, steigt an.
Daneben wirkt sich der
demografische Wandel auch
o6konomisch aus. Mit dem
Austritt aus dem Erwerbs-

(c) BayLfSt 2019

leben istin der Regel ein
Absinken des zur Verfligung
stehenden Einkommens
verbunden und dadurch
auch die insgesamt zur Ver-
fligung stehende Kaufkraft.
Fur Kirchdorf kénnte dieser
Effekt durch das prognosti-
zierte Bevolkerungswachs-
tum bis zu einem gewissem
Mafe ausgeglichen werden.
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Strategisches Fazit der Bestandsanalyse
Uberértliche Perspektive: Stirken -Schwichen - Chancen - Risiken (SWOT Analyse)

Kirchdorf in der Region:

Starken

Kirchdorf in der Region:
Schwachen

Kirchdorf in der Region:
Chancen

Kirchdorf in der Region:
Risiken

Starken des Makrostandor-
tes Kirchdorf sind lage- oder
ausstattungsbezogene
Standorteigenschaften,

die einen Standortvorteil

im Vergleich zu anderen
Kommunen der Region oder
flr bestimmte Zielgruppen
bzw. Entwicklungen be-
deuten.

Starken

« Kleinzentrum mit Ver-
sorgungsfunktion fir
kleinere Gemeinden im
Umland

- gute verkehrliche Erreich-
barkeit in der Region

« gute Vernetzung mit dem
Mittelzentrum Simbach-
Braunau

« hoher Naherholungs-
und Freizeitwert

+ wenige Liicken in der
Hochgeschwindigkeits-
Internetanbindung

« gute Bahnanbindung

Muinchen/Passau via Jul-
bach/Simbach

« Uberrregional bedeuten-
de Naturschutzgebiete

Pfeffenhausen
ttenhofen

Schwachen des Makrostand-
ortes Kirchdorf sind lage-
oder ausstattungsbezogene
Defizite, die einen Stand-
ortnachteil im Vergleich zu
anderen Kommunen der
Region oder fiir bestimmte
Zielgruppen bzw. Entwick-
lungen bedeuten.

Schwéchen

- starke Belastung durch
hohes Verkehrsaufkom-
men auf den KreisstralBen

< monostrukturiertes
Wohnraumangebot,
kaum kleineres, altersge-
rechtes Wohnen

. relativ grof3e Entfernung
zu den nachstgelegenen
Oberzentren

+ geringe Wahrnehmbar-
keit in der Region als
Freizeit- und Erholungs-
standort

« schwach ausgebildeter
OPNV abseits der Pend-
lerlinien

- = Moosthenning
Q Ergoldsbach ) i
4 Hohenthann , eng Dl ngQIf' n,g

Postau

U‘fl

Chancen thematisieren Op-
tionen und Potenziale der
kiinftigen Entwicklung, die
sich aus neuen Entwicklun-
gen ergeben, von denen die
Gemeinde profitieren kann
oder sie betreffen noch un-
genutzte Sachverhalte, die
erschlossen bzw. entwickelt
werden konnen.

Chancen

« Anstieg der Bevolke-
rungsgruppen mit
Uberdurchschnittlich viel
Freizeit im Zuge des de-
mografischen Wandels

+ Interkommunale Raum-
entwicklung in der Ge-
meinde-Umland Region

+ Sinkende Standortbin-
dung von Arbeitsplatzen
durch fortschreitende
Digitalisierung

+ weitere Verbesserung
der Verkehrsanbindung
durch den Ausbau der
A94

Eichendorf

Risiken sind Hemmnisse und
Gefahren fir die kiinftige
Gemeindeentwicklung im
Sinne von Entwicklungen,
die negativ auf die Gemein-
de einwirken und deshalb
vermieden werden sollen
bzw. auf die durch gezielte
Veranderung oder Anpas-
sung reagiert werden muss.

Risiken

« ldentitats- und Attrak-
tivitatsverlust durch
ungebremstes Siedlungs-
wachstum

+ Sogwirkung der Metro-
polregionen

« Isolierte Raumentwick-
lung ohne Gemeinde-
Umland Kooperation

- Zunehmende Uberalte-
rung der Bevolkerung

- Verkaufsflachen- und
Zentralitatsverlust durch
den Online-Handel
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Ortliche Perspektive: Stirken -Schwichen - Chancen - Risiken (SWOT Analyse)

Kirchdorf als Ort:

Starken

Kirchdorf als Ort:
Schwachen

Kirchdorf als Ort:
Chancen

Kirchdorf als Ort:
Risiken

Starken des Hauptortes
Kirchdorf sind struktur- oder
ausstattungsbezogene
Eigenschaften, die eine be-
sondere Standort- bzw. Eig-
nungsqualitat fir bestimm-
te Nutzungen, Zielgruppen
bzw. Entwicklungen bieten.

Starken

+ Hohe Freizeit- und Nah-
erholungsqualitat

« Umfangreiches Vereins-
angebot

+ Netzwerke und Wille zur
kooperativen Gemeinde-
entwicklung vorhanden

« Positives Image, Gemein-
schaftsgefiihl bei der
eigenen Bevolkerung
(,wir halten zusammen”)

- wertvolle landschaftliche
Einbettung

« Ansatzpunkte fiir eine
klimaorientierte Entwick-
lung (Nahwarme, Hack-
schnitzelheizung)

Schwéchen des Hauptortes
Kirchdorf sind struktur- oder
ausstattungsbezogene
Standortdefizite, die einen
Standort- bzw. Eignungs-
nachteil fir bestimmte Nut-
zungen, Zielgruppen oder
flr die kiinftige Entwicklung
bedeuten.

Schwachen

- fehlende Treffpunkte im
offentlichen Raum

« fehlende Raume fir ge-
meinsame Aktivitaten

« Monostruktur im Wohn-
raumangebot (EFH)

+ wenige qualitatvolle
offentliche Raume

- Abhéangigkeit von der
wirtschaftlichen Ent-
wicklung weniger groBBer
Betriebe

- fehlende Barrierefreiheit
im offentlichen Raum

 Fehlen von Identifika-
tionspunkten im offentli-
chen Raum

. Defizite in der wohn-
standortnahen Grundver-
sorgung

+ Hohe Verkehrsbelastung
im Gemeindezentrum

Chancen beziehen sich nicht
nur auf struktur- oder aus-
stattungsbezogene Gege-
benheiten, sondern thema-
tisieren auch Optionen und
Potenziale fir die kiinftige
Entwicklung im Sinne von
positiven Rahmenbedingun-
gen, die erschlossen bzw.
genutzt werden kénnen.

Chancen

- Aktivierung und Beteili-
gung der Biirgerschaft

« Vernetzung in der Region
und Ausbau von inter-
kommunalen Koopera-
tionen

« Sinkende Standortbin-
dung von Arbeitsplatzen
durch fortschreitende
Digitalisierung

« Aktivierung der land-
schaftlichen Werte

« Aktivierung der topogra-
phischen Besonderheiten
des Ortes

« Starkung der Ortsmitte
durch Funktionsbilinde-
lung

« Schaffung von Identi-
fikationspunkten und
Gemeinschaftsorten

« Schaffung von Wohn-
raum fir alle Nutzergrup-
pen

Risiken sind Hemmnisse und
Gefahren fir die kiinftige
Gemeindeentwicklung

im Sinne von negativen
Rahmenbedingungen oder
Trends bzw. ungewollte Ent-
wicklungen, die vermieden
werden sollen oder auf die
durch gezielte Anpassung
reagiert werden muss.

Risiken
« Ausbleiben der Zuwan-
derung

verstarkte Abwanderung
junger Kirchdorfer

Uberalterung der Bevél-
kerung

fortschreitende Indivi-
dualisierung, Aufbrechen
von Familienverbiinden
und Vereinsstrukturen

Zersiedelung und
Identitatsverlust durch
undifferenziertes Fla-
chenwachstum und
Siedlungsentwicklung

Verlust des Zusammen-
gehorigkeitsgefiihls
mangels gemeinsamer
Treffpunkte und Aktivi-
taten
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Handlungsfelder und Ziele

Leitlinie fur das Handeln der Kommune

Aus den Ergebnissen der Be-
standsaufnahme (Dokumen-
tenanalyse, Kartierungen
und Expertengesprdche),
den Birgerversammlungen
und mehreren Sitzungen
mit der Lenkungsgruppe
wurden Handlungsfelder fiir
das Integrierte stadtebau-
liche Entwicklungskonzept
abgeleitet und Zielsetzun-
gen identifiziert.

Die Zielformulierungen fir
die acht in Kirchdorf identi-
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fizierten Handlungsfelder
beschreiben die grundsatz-
liche Leitlinie fur kiinftige
Entscheidungen, die sich im
jeweiligen Handlungsfeld
auswirken. Die Kommune
tritt damit auch nach auf3en
auf und bindet ortliche
Akteure, also Biurger und
Unternehmen auf dem Weg
zur Anndherung an diese
Zielsetzungen mit ein.
Wdhrend die konkreten
Projekte an lhren Auswir-

kungen hinsichtlich der ver-
einbarten Ziele gemessen
werden, und nach Haus-
haltssituation, Personal- und
Grundstiicksverfiigbarkeit
priorisiert, erweitert und
auch angepasst werden
konnen, sollen die verein-
barten Zielsetzungen lber
den Betrachtungszeitraum
von zehn bis flinfzehn
Jahren kontinuierlich ge-
meinsam verfolgt werden,
um tatsdchlich die vorgese-

hene Wirkung entfalten zu
kdnnen.

Nicht nur das Handeln der
Kommune selbst, sondern
auch von privaten Akteuren
oder Unternehmen an die
Gemeinde herangetragene
Vorhaben sollen im Sinne
der libergeordneten Zielset-
zungen betrachtet und be-
wertet werden, um langfris-
tig durch ein in die gleiche
Richtung zielendes Handeln
Synergien zu entwickeln.

Biirger und Sozialraum

Die Gemeinde Kirchdorf greift aktiv aktuelle Entwicklun-
gen in demographischer und sozialer Struktur auf und
fordert das Miteinander der Biirger und das Zusammen-
wachsen der Kommune.

Im Sinne einer generationen- und nutzergerechten Ge-
meinde werden Angebote fir alle Alters- und Interessen-
gruppen weiterentwickelt.

Die Gemeinde informiert und beteiligt projektbezogen
interessierte Kirchdorfer Birger bei Fragen der Ortsent-
wicklung.

Siedlung & Wohnen

Kirchdorf verfolgt eine aktive Bodenpolitik zur Innenent-
wicklung. Zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum
werden vorrangig vorhandene Baurechtsreserven und
Flachen im Ortsbereich genutzt. Bei der Zusammen-
setzung der Wohnraumangebote wird eine deutliche
Differenzierung zugunsten kiinftig starker nachgefragter
Wohnformen und Wohnungsgré3en sowie eine stand-
ortangepasst hohere Dichte angestrebt.



Offentlicher Raum

Der 6ffentliche Raum in Kirchdorf wird als Ort des Mit-
einanders fir alle Nutzer- und Altersgruppen verstanden
und entwickelt.

Treffpunkte und Aktivitdtsangebote werden im Dialog
mit den Nutzern entwickelt und umgesetzt.

Mit der bewussten Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
und seiner Ubergénge in den Naturraum steigert Kirch-
dorf seine Attraktivitat fir Besucher und Einwohner als
Wohn- und Freizeitort.

Wirtschaft & Gewerbe

Kirchdorf setzt sich flr den Erhalt 6rtlicher Wirtschafts-
strukturen und die Weiterentwicklung ortlicher Arbeits-
platze zur Differenzierung des Arbeitsplatzangebotes
ein.

Die Kommunikation der Unternehmer untereinander
und mit der Gemeinde wird geférdert und verstetigt, um
kiinftige Anforderungen friihzeitig zu berticksichtigen.
Kirchdorf nutzt die Chancen der Digitalisierung und
schafft Angebote fiir zeitgemaBe Arbeits- und Unterneh-
mensstrukturen.
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Einzelhandel

Kirchdorf setzt sich fiir den Erhalt und die Weiterentwick-
lung insbesondere von fuBlaufig erreichbaren Einzelhan-
delsangeboten mit Nahversorgungsfunktion im Ort ein.
Zusatzliche Angebote werden so entwickelt, dass inner-
ortliche Standorte gesichert und das Angebotsspektrum
erweitert wird, z.B. im Bereich regionaler und saisonaler
Produkte.

Mobilitat & Verkehr

Kirchdorf fordert und unterstiitzt die Entwicklung von
Mobilitatsangeboten abseits des individuellen Pkws, ins-
besondere auch fiir Senioren und Jugendliche.

Die Sicherheit und Durchldssigkeit fiir Fuganger und
Radfahrer wird verbessert und vorhandene Gefahrstellen
entscharft.



Umwelt & Energie

Die enge Verbindung der Gemeinde Kirchdorf mit
Landschafts- und Naturraum wird als identitatstiftender
Wert verstanden und weiterentwickelt. Der Schutz des
Natur- und Landschaftsraumes wird ebenso wie der
Klimaschutz als Kriterium bei allen Entscheidungen der
Ortsentwicklung etabliert.

Die Erlebbarkeit von Landschaft und Natur wird im Sinne
einer positiven Bewusstseinsbildung geférdert und
weiterentwickelt.

Die Gemeinde erfasst den Energieverbrauch eigener
Liegenschaften und Betriebsvorgange und ist bestrebt,
in lhrem Wirkungsbereich klimaneutral zu werden.

Freizeit & Naherholung

Freizeit- und Naherholungsangebote bilden eine wesent-
liche Grundlage der Wohn- und Lebensqualitat fir die
Burger in Kirchdorf.

Der Erhalt und die Weiterentwicklung dieser Angebote
werden durch ihre aktive regionale Vermarktung ge-
sichert und gefordert.

Landschaft und Natur werden als Kernbestandteil der
Freizeit- und Naherholungsangebote verstanden und
integriert.
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Funktionales Leitbild Kirchdorf a.Inn

Leitbild fiir die funktionale Entwicklung des Hauptortes

Das funktionale Leitbild
zeigt die wesentlichen in-
haltlichen Zielsetzungen fiir
die Funktionen im Bereich
des Ortsmittenbereiches in
Kirchdorf.

Vor dem Hintergrund der
hohen Zahl baureifer, je-
doch unbebauter Grundsti-
cke im Ort sollen vorrangig
diese Grundstiicke aktiviert
werden, bevor ein weite-
res Wachstum nach aufBen
realisiert wird. Gleichzeitig
wird ein Reservebereich
innerhalb der Obergren-
zen der flichenmaBigen
Ausdehnung definiert, um
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einen moglichen Bedarf aus
dem Ort selbst befriedigen
zu kdnnen.

Fir gewerbliche Entwicklun-
gen wird eine Erweiterungs-
moglichkeit vorgehalten,
deren verkehrliche Anbin-
dung keine zusétzliche Be-
lastung der Kreisstral3en im
Ortsbereich mit sich bringt.
Entlang der Hauptstral3e
sollen die frequenzbrin-
genden Nutzungen im Ort
verteilt und mit zusatzlichen
Attraktionspunkten, die
etwa den Landschaftsraum
und die besondere Topogra-
fie des Ortes nutzen erganzt

werden, um diesen Bereich
fur Fullganger und Radfah-
rer attraktiver zu machen.
Wahrend fiir die Ortsteile
Hitzenau und Stadleck
eine zweite Anbindung an
die Miinchener Stral3e im
Osten angestrebt wird, um
auch den dortigen Nahver-
sorger besser erreichbar

zu machen, soll ein Zusam-
menwachsen des Siedlungs-
korpers in diesem Bereich
zugunsten einer klimatisch
vorteilhaften, Abstand
schaffenden Landschafts-
zone vermieden werden.
Ein weiteres Heranriicken

des Siedlungskérpers an
den Trassenverlauf der A94
auf der unteren Terrassen-
ebene sollte vermieden
werden, um die besondere
Quialitat der topografischen
Situation zu erhalten; eine
Intensivierung der Frei-
zeitnutzungen in diesem
Bereich mit Flugplatz,
Sportanlagen und Gastro-
nomienutzungen hingegen
ist sinnvoll und in dieser
Hinsicht unschadlich.



Die Perlenkette steht fiir die Idee, entlang der Haupt-
strale in kurzen Entfernungen von einander attraktive
offentliche Funktionen, Freiraumangebote oder Infra-
struktureinrichtungen zu platzieren.

Prinzip Fu3- und Radwegeverbindungen

Wahrend das relativ geringe
Verkehrsaufkommen im
Bereich der Siedlungsge-
biete mit Schwerpunkt auf
Wohnnutzungen es erlaubt,
sich sicher auf Mischflachen
zusammen mit dem Kfz-
Verkehr zu bewegen, sind
gerade an den Hauptver-
kehrsachsen der Kreisstra-
Ben PAN23 und PAN26 die
Flachen fir Fahrradfahrer
auch innerhalb des Ortes oft
deutlich zu knapp bemes-
sen, so dass es in Verbin-
dung mit dem hohen Anteil
an Lkw-Verkehr hier zu kriti-
schen Situationen kommen

kann. Auf diese Hauptver-
kehrswege konzentriert sich
demnach die Suche nach
alternativen begleitenden
Wegefiihrungen fir Ful3-
und Radwege, zudem sollte
bei allen Baumanahmen an
den Kreisstra3en ein beson-
deres Augenmerk auf die
Sicherheit des zunehmen-
den Fahrradverkehrs gelegt
werden. Ein eigenstandiges
Verkehrskonzept sollte die
Grundlagen fiir diese Ver-
besserungen zusammentra-
gen und alternative Wege-
fuhrungen untersuchen.

Die Kirchdorfer ,Perlenkette”

Die Biindelung der fre-
quenzbringenden Nutzun-
gen im Bereich der Haupt-
strafle und Ihre Ergdnzung
mit Attraktionspunkten der
Freiraumgestaltung, die den
Ausblick in den Landschafts-
raum thematisieren, die
Hangkante einschlieBlich
ihrer Biotopstrukturen er-
lebbar machen oder kleine
Treffpunkte im offentlichen
Raum aufspannen soll
geflihlt die Wege an der
Hauptstra3e verkiirzen und
den auf fulllaufige Frequenz
angewiesenen Nutzungen
aus Einzelhandel und Gast-

ronomie Gaste und Nutzer
bringen.

Die dargestellten Verdich-
tungs- und Erganzungsmaog-
lichkeiten in der dahinter
liegenden Siedlungsstruktur
sollten, wo das stadtebau-
lich vertraglich ist, nicht nur
dem Luickenschluss mit Ein-
familienhausern gewidmet
werden, sondern auch fur
eine Erganzung des Wohn-
raumangebotes um kleinere
Wohneinheiten genutzt
werden, flr die es aktuell
nur sehr wenig Angebot in
Kirchdorf gibt.

Die Kirchdorfer ,Perlenkette”
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Stadtebaulicher Rahmenplan

Aktivierung
Baurechtsreserven

Geschosswohnen

Griinderwohnen

Grunderspital

Variante 1 - behutsames Weiterentwickeln

Der Rahmenplan Ortsmitte
zeigt anhand beispielhafter
Entwicklungsbausteine und
funktionaler Ergdanzungen
die Zielvorstellungen fir

die stadtebaulich-raumliche
Weiterentwicklung der Orts-
mitte.

Die Variante V1 geht daovn
aus, dass groBere Verdande-
rungen der Eigentumsstruk-
turen im Umfeld von Wirt's
Kathi und Kirche Maria
Himmelfahrt nicht mog-

lich werden. In diesem Fall
bleibt das Rathaus an Ort
und Stelle und wird durch
geeignete Ergdnzungen bar-
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rierefrei qualifiziert und fur
die erforderlichen Nutzun-
gen erweitert. Mit auf dem
Rathausareal kdnnen rund
um das alte Feuerwehrhaus
Werkstdtten und Vereins-
raume entstehen, die Platz
fur burgerschaftliches und
ehrenamtliches Engage-
ment schaffen.

Nach der Verlagerung des
Alten- und Pflegeheimes auf
ein neues Grundstlick kann
im Bereich des Spitalgebau-
des eine Nachfolgenutzung
etabliert und mit zusatz-
lichen Gebduden erganzt
werden - denkbar wére hier

Service\WWohnen
Mitarbeiterw.

Alten- und Plegeheim

Wirt's Kathi

Sonderwohnen

Rathaus

Kirchvorplatz

Blrgerwerkstatt

etwa ein Griinderzentrum
innerhalb der bestehenden
baulichen Strukturen mit
einer Ergdnzung von diesen
Nutzungen zugeordne-
ten, nahe gelegenen und
kostengtinstigen Wohnun-
gen z.B. fir Griinder und
Mitarbeiter.

Im Umfeld des neuen Alten-
und Pflegeheimes ist z.B.
Servicewohnen im Zusam-
menhang mit der Pflegeein-
richtung und erganzende
Mitarbeiterwohnungen
denkbar.

Mit der Sanierung des ehe-
maligen Kirchengasthauses,

der heutigen ,Wirt's Kathi”
und der Schaffung eines
kleinen Vorplatzes westlich
der Kirche kann ein kleiner
Dorfplatz entstehen, der
sich Uber die Kreisstral3e
hinweg erstreckt und den
Biergarten des Gasthauses
mit dem Kirchenvorplatz
zusammenbindet.

Im Bereich des Bolzplatzes
an der Schule ist exempla-
risch die Errichtung zweier
frei im Griinraum platzierter
Geschosswohnungsbauten
dargestellt.



Pflegeheim, Service- und Mitarbeiterwohnen

Der Sportplatz/Bolzplatz

an der Schule wird aktuell
sehr wenig von der Schule
genutzt; die Sportanlagen
des TSV sind von der Schule
in weniger als zweihundert
Metern fuBllaufig erreichbar.
In der Lenkungsgruppe zum
ISEK wurde daher intensiv
Uber die Moglichkeit der
Verkleinerung oder Ver-
lagerung der Sportflachen
zugunsten der Schaffung
von Wohnraum im Be-

reich kleinerer, ortsnaher
Wohnungen, Sonderwohn-
formen oder gemein-
schaflichen Bauprojekten

diskutiert. Zwischenzeitlich
wurde entschieden, hier

das neue Pflegeheim zu
errichten.In Erganzung zum
neuen Alten- und Pflege-
heim kdnnen auf dem
Grundstiick zusatzliche
Gebaude fir Servicewoh-
nen -etvl. mit Anbindung

an das Pflegeheim- oder

als Mitarbeiterwohnungen
entstehen. Die Verbindung
eines Angebotes aus Pflege-
arbeitsplatz und bezahl-
barem Wohnraum hat sich
als erfolgreiche Strategie zur
Personalsuche und -bin-
dung erwiesen.

Wohnen an der Piusstrale

Das ortsmittennahe Grund-
stlick bietet sich fur die
Schaffung von Wohnraum
im Bereich kleinerer, orts-
naher Wohnungen, Sonder-
wohnformen oder gemein-
schaflichen Bauprojekten

an. Ein Rahmenplan sollte
die Moglichkeiten einer sol-
chen Bebauung klaren und
die Voraussetzungen fir die
Umsetzung schaffen.

Reservegrundstiicke aktivieren

Anstelle eines fiir die Ge-
meinde kostspieligen Fla-
chenwachstums nach auf3en
sollen die teils seit Jahrzehn-
ten unbebauten Grundtilicke
im Ortsbereich aktiviert
und bebaut werden. Die
Ansprache der Eigentliimer

und das aufzeigen von Be-
bauungsmaglichkeiten sind
hier eine wichtige Voraus-
setzung, so wie auch die
Thematisierung des Um-
standes, dass es von diesen
Grundstlicken weit Gber
einhundert in Kirchdorf gibt.

Erweiterungsflache Kindergarten

Der Kindergarten liegt auch
nach dem Umzug des Alten-
und Pflegeheims strategisch
glinstig fir gemeinsame
Aktivitaten mit Kindern

und Senioren. Der stadte-
bauliche Rahmenplan sieht
daher eine Moglichkeit zur

Erweiterung des bestehen-
den Kindergartens oder die
Errichtung einer zweiten
Einrichtung in der Nachbar-
schaft vor.
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Stadtebaulicher Rahmenplan - Ortsmitte V1

Parken
Sonderwohnen
Wohnen
Blrgerwerkstatt Rathaus

Wirt’s Kathi

Kirch-
vorplatz

Ortsmitte Variante 1 - minimale Eingriffe in der Ortsmitte

In der ersten diskutierten
Variante fur die Neugestal-
tung der Ortsmitte wird
neben der Qualifizierung
der Freianlagen um den
Biergarten der Wirt's Kathi
LUber die Hauptstral3e
hinweg"” gedacht, und ein
kleiner Dorfplatz zusammen
mit dem westlich vor der
Kirche geschaffenen Vor-
platz entwickelt. Auf dem
Grundstiick um das Gast-
haus entsteht ein multifunk-
tional nutzbarer 6ffentlicher
Raum, der etwa fir Feste
und Markte genutzt werden
kann.
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Kleinere, eingeschossige
Nebengebaude fassen den
Raum nordlich des Gasthau-
ses und ermdglichen private
Feiern oder kleine Konzerte
in einem geschitzen Hof
am Haus.

Das Vorfeld der Kirche erhalt
durch den Rickbau und die
Verlagerung des bestehen-
den Gebaudes nach Stiden
eine ausreichende Dimen-
sion fiir die Austellung

zu einer Prozession oder
Hochzeit.

Die fiir die Nutzung des
Gasthauses als Veranstal-
tungsraum und Treffpunkt

erforderlichen Stellplatze
kdnnen nur teilweise auf
dem Grundstiick des Gast-
hauses entstehen, ergan-
zende Stellplatze waren
durch die (meist zeitversetz-
te) Doppelnutzung der Stell-
platze des Vollsortimenters
auf dem Nachbargrund-
stiick sowie auf dem etwas
nordwestlich gelegenen
Grundstlick am Kirchenweg
moglich.

Die beiden Wohngebdude
westlich des neuen Dorf-
platzes bleiben in dieser
Variante privat genutzte
Gebaude, die sich mit ihren

Hauptfreiflachen nach Wes-
ten orientieren.

Mit der Nutzungsanderung
des noch landwirtschaftlich
genutzten Vierseithofes
westlich des Dorfplatzes
kann die Engstelle in der
Kurve etwas entscharft und
im rickwartigen Bereich des
Grundstiickes eine ergdn-
zende Wohnnutzung, z.B.
nach dem Vorbild des Vier-
seithofes entstehen.



Stadtebaulicher Rahmenplan - Ortsmitte V2

Parken
Rathaus
Sonderwohnen
Wohnen

Wohnen

Blrgerwerkstatt

Dienstleister

Grinder

Ortsmitte Variante 2 - Neuordnung der Ortsmitte

Die zweite Variante fir die
Neuordnung der Ortsmitte
istin hoherem MaRe auf
die Verfligbarkeit privater
Grundstiicke angewiesen.
Bei diesem Ansatz werden
die im Zusammenhang mit
regelmaBigen Veranstaltun-
gen im Bereich der Orts-
mitte moglichen Konflikte
zwischen Wohnnutzungen
und frequentierten Ver-
anstaltungen dadurch
entschaft, dass anstelle der
Wohnnutzungen ein Neu-
bau des Rathauses situiert
wird.

Die Vorteile einer solchen

Losung liegen auf der Hand:
das Rathaus kann barriere-
frei und bedarfsgerecht
neu entwickelt werden,

die Rathausstellplatze als
offentliche Stellplatze von
Wirt’s Kathi und Kirche mit
genutzt und das Vorfeld des
Rathauses in die Neugestal-
tung des Dorfplatzes mit
einbezogen werden. Die
Stellplatze fir das Rathaus
kdnnten in diesem Fall so
angelegt werden, dass sie
fur Festveranstaltungen
oder Markte im Bereich der
Ortsmitte als Veranstal-
tungsbereich mit genutzt

Wirt’s Kathi

Kirch-
vorplatz

werden kénnen.

Auch bei diesem Ansatz
wirde westlich der Kirche
ein kleiner Vorplatz entste-
hen, der Veranstaltungen
der Kirche zugeordnet und
vor Hochzeiten oder fiir die
Aufstellung zu einer Prozes-
sion genutzt werden kann.
Eine Verdichtung des 6f-
fentlichen Wegenetzes zur
neuen Ortsmitte und ergdn-
zende Wohnungsbaupro-
jekte im ruhigeren, hinteren
Bereich runden den Ansatz
ab und kdnnten gerade fir
jungere Kirchdorfer oder
Senioren den Bedarf nach

attraktiven, kleineren Wohn-
einheiten in zentraler Lage
decken ohne einen Konflikt
mit den Veranstaltungs-
nutzungen im Bereich der
Ortsmitte zu verursachen.
Eine Entscheidung zwi-
schen den beiden Varianten
kann und soll erst nach der
Prifung der Grundstiicks-
verfligbarkeiten getroffen
werden - hier ist meist
langfristiges, zielorientiertes
Handeln der Gemeinde er-
forderlich.
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Ubersicht Projektstandorte - Bauliche Projekte

Projekte mit konkreter raumlicher Verortung

Die Projektiibersicht zeigt
die ortsmittenbezogenen,
rdumlich veroteten Projekte,
die Kirchdorf schrittweise
nadher an das stadtebauliche
Leitbild bringen und der
Umsetzung der Ziele in den
Handlungsfeldern dienen
sollen.

Nicht immer handelt es sich
dabei schon um konkrete
bauliche Mal3nhahmen, in
manchen Fallen ist eine vor-
bereitende Rahmenplanung
von Seite der Kommune
erforderlich, um die Umsetz-
barkeit zu klaren oder nach
Erreichen dieser Klarung
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einen privaten Vorhabens-
tradger mit einbeziehen zu
kénnen, wie etwa bei den
wesentlichen Wohnungs-
bauprojekten, die entweder
die Kommune selbst, ein
Vorhabenstrager oder eine
noch zu griindende, selbst-
verantwortliche Baugemein-
schaft umsetzen kann.

Die Uberwiegende Mehr-
heit dieser Projekte be-
findet sich im Bereich der
Ortsmitte und der Haupt-
straf3e, im Einzelfall sind zur
Erreichung der Ziele aber
auch etwa vorbereitende
Untersuchungen fiir einen

wohnstandortnahen Ver-
sorgungsstandort sinnvoll,
um fur alle Wohngebiete
die fuBlaufige Erreichbarkeit
eines Versorgungsstandor-
tes zu erreichen.
Mikroprojekte, also kleine,

schnell umsetzbare Projekte
ergdnzen die gro3eren bau-
lichen Projekte und sorgen
dafiir, dass nicht zu viel Zeit
zwischen dem Beschluss des
ISEK und ersten splirbaren
Aufwertungen vergeht.



Handlungsprogramm - Bauliche Projekte

Projekte mit konkreter raumlicher Verortung

Das Handlungsprogramm
ist als Zusammenstellung
der zum heutigen Zeitpunkt
erkennbaren Aufgaben im
konkreten baulichen Bereich
zu verstehen. Die erforder-
lichen organisatorischen
Strukturen fir solche Projek-
te sind grundsatzlich in der
Verwaltung in Verbindung
mit externen Planungsbiiros
und ausfiihrenden Firmen
vorhanden, missen aber in

Abhangigkeit von Haus-
haltslage und Dringlichkeit
priorisiert werden.
Wahrend Ziele und Rich-
tungsentscheidungen mog-
lichst langfristig Bestand
haben sollen, kann sich auf
Projektebene durch gedn-
derte Rahmenbedingungen
(z.B. die Verfligbarkeit von
Grundstiicken) auch kurz-
fristig die Notwendigkeit
der Neuaufnahme oder

Streichung von Projekten
ergeben. Die konkrete
Entscheidung zur Durchfiih-
rung eines Projektes erfolgt
jeweils im Rahmen der
Haushaltsaufstellung, ggf. in
Verbindung mit den erfor-
derlichen Foérderantragen.
Aufgefiihrt sind in der Pro-
jektlibersicht auch Projekte,
die nach aktuellem Stand

in der Regel nicht gefordert
werden kénnen, die aber

01 Wirt’s Kathi

Umbau und Sanierung der
denkmalgeschiitzten Hofs-
telle in der Ortsmitte zum
Burgertreff mit Mehrzweck-
raum als Begegnungsort fiir
die Kirchdorfer Burger und
Veranstaltungsort fiir Ver-
eine und private Feste.

Die GroRe der Hofanlage
erlaubt unter Einbeziehung
der Nebengebdude auch die
Unterbringung von ergan-
zenden Nutzungen fiir die
Kirchdorfer Vereine.

Die Entwicklung des Raum-
programmes mit Vereinen
und Nutzungsinteressenten
vor Ort ist Teil der Aufga-

den stadtebaulichen Zielen
entsprechen und zu deren
Erreichung erforderlich sind.
Auch ist bei solchen Pro-
jekten gegebenenfalls eine
Forderung im Rahmen be-
sonderer Forderprogramme
denkbar (z.B. Barrierefrei-
heit, Energetische Sanierung
etc.)

benstellung.

Geeignete Nutzungen im
Erdgeschoss erlauben auch
die Einbeziehung des Innen-
hofes in die Veranstaltungs-
aktivitaten bzw. die Unter-
stlitzung von Aktivitaten

im Umfeld (Sanitaranlagen,
Kuiche, Buhnenorientierung
etc.).

02 AuBBenanlagen Wirt’s Kathi

Die Neugestaltung der
AuBenanlagen am his-
torischen Gebdude hat
die flexible Nutzung des
Innenhofes, die geordnete
Unterbringung der aktuell
provisorischen Stellplatze
auf dem Grundstiick und
die Schaffung von Erwei-
terungsflachen im Umfeld
des Gasthauses fir die
Nutzung im Zusammen-
hang mit groBeren Ver-
anstaltungen im Gebdude
zum Ziel. Eine raumliche
Grenze zu dem im Norden
anschlieBenden Parkplatz
des Vollsortimenters soll

durch Griinstrukturen oder
Nebengebaude erreicht
werden, wahrend die Ge-
staltung der Platzflache in
einem zweiten Bauabschnitt
Uber den Kirchenweg und
die Hauptstral3e hinweg fir
einen groBzligigen Platzzu-
sammenhang sorgen soll.
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03 Rahmenplan Neuordnung Ortsmitte

Rahmenplan zur Weiter-
entwicklung der Ortsmitte
Kirchdorf mit dem Umfeld
Wirt's Kathi, Kirchvorplatz
und ggf. erganzenden Nut-
zungen.

Uberpriifung der Realisier-
barkeit eines Rathausneu-
baus in der Ortsmitte, Akti-
vierung des Kirchvorplatzes
und Entwicklung erganzen-
der Angebote zur Starkung
der Treffpunktfunktion des
historischen Ausgangspunk-
tes der Siedlungsentwick-
lung in Kirchdorf.
Entwicklung alternativer Be-
bauungskonzepte unter Ein-

beziehung der Biirgerschaft.
Denkbar ist auch die Aus-
lobung eines Wettbewerbes
fur die Neugestaltung der
Ortsmitte nach Abstim-
mung und Festlegung des
Raum- und Funktionspro-
grammes.

04 Neugestaltung Schulvorplatz

Aufwertung und Neu-
ordnung der Platzflache
zwischen der Grund-und
Mittelschule und der Schul-
straf3e.

Der Ankunftsbereich der
Schiler und Schulbusse

soll neu gestaltet und mit
Aufenthalts- und Spielberei-
chen fir die Kinder ausge-
stattet werden.

Zur Themenfindung der
Spiel- und Aufenthaltsange-
bote kdnnte ein Workshop
mit den Nutzern -sprich:
Schulkindern- beitragen
und gleichzeitig Akzeptanz
und Wertschatzung stei-

gern.

05 Neugestaltung Kirchvorplatz

Nach der Entscheidung fiir
eine Rahmenplanvariante
soll das Umfeld der Pfarr-
kirche Maria Himmelfahrt
aufgewertet und in die Neu-
gestaltung der Ortsmitte
einbezogen werden.

Ein ausreichend dimensio-
niertes offentliches Vorfeld
erlaubt die Aufstellung

vor Feiern in der Kirche
oder fir Prozessionen im
offentlichen Raum und

gibt der Kirche wieder die
Bedeutung in der Ortsmitte,
die sie in der historischen
Situation als Ankerpunkt der
Siedlungsentwicklung inne

hatte.

Eine bespielbare Brunnen-
anlage, beschattete Aufent-
haltsbereiche, ein Infopoint
fur Gaste, die Haltestelle fur
den Regionalbus sorgen
auf der tber die Stral3e hin
erweiterten Platzflache fur
Besuchsanlasse und Aufent-
haltsqualitat.



06 Rahmenplan Wohnen Piusstrafle

Ein stadtebaulicher Rah-
menplan soll die Mdglich-
keiten einer erganzenden
Wohnbebauung auf dem
Grundstiick klaren.

Der ortskernnahe Standort
ist ideal fiir ein erganzendes
Wohnraumangebot ab-
seits des Einfamilienhauses
geeignet: sowohl altere
Menschen, die ihr Einfami-

lienhaus aufgeben mochten,
als auch junge Paare, Singles

oder Alleinerziehende
profitieren von der integ-
rierten Lage, die es erlaubt
fuBlaufig die wesentlichen
Infrastrukturangebote zu

erreichen.

Die Lage an Kindergarten,
Pfarrhof und Friedhof er-
laubt eine mafvolle, jedoch
gegenuber der Einfamilien-
hausbebauung deutlich
erkennbare Verdichtung.

07 Erweiterung Parken Ortsmitte

Ein baumbestandener
Erganzungsparkplatz
zwischen Kirchenweg und
dem Parkplatz des Vollsorti-
menters definiert den Raum
am Kirchenweg und schafft

fur grofRere Veranstaltungen

in der Wirt's Kathi notige
zusatzliche Stellplatze im
Bereich der Ortsmitte.
Wiinschenswert ware auch
die Mehrfachnutzung der
Stellplatze am Supermarkt
auBerhalb der Offnungszei-
ten flir Veranstaltungen.

08 Generationenwohnen Albrecht-Diirer-Str.

Ein Teil des Grundstiickes
an der Piusstral3e soll fir
ein Mehrgenerationenpro-
jekt mit gemischten Woh-
nungsgrolen vorbehalten
werden.

Eine vorgeschaltete Be-
darfsabfrage sorgt fiir einen
zielgenauen Zuschnitt auf
die Bedurfnisse des Teils der
alteren Generation, die eine
Alternative zum zu groB ge-
wordenen gro3en Einfami-
lienhaus mit Garten sucht.
Nach Klarung der Dichte
und Dimension einer mog-
lichen baulichen Entwick-
lung kann die Umsetzung

durch die Gemeinde im
Zuge unter Einbeziehung
der Forderprogramme des
Landes erfolgen oder das
Grundstlick im Rahmen
eines geeigneten Vergabe-
verfahrens an einen privaten
Vorhabenstrdager oder eine
Baugruppe - z.b. im Rahmen
einer Konzeptvergabe - ver-
geben werden.
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09 Griinderspital

Nach dem Umzug des Kirch-
dorfer Pflegeheimes an den
neuen Standort verbleibt
ein Gebaude mit einer flexi-
bel nutzbaren Grundrissor-
ganisation, das auf einfache
Weise einer neuen Nutzung
zugefiihrt werden kann.
Denkbar waren insbesonde-
re im Erdgeschoss Nutzun-
gen, die von Erreichbarkeit
und Publikumsverkehr
profitieren. Die Férderung
von Kreativwirtschaft, Co-
Working-Spaces oder ein
Griinderzentrum konnten
einen Beitrag zur lang-
fristigen Diversifizierung

des Arbeitsplatzangebotes
leisten, zumal Kirchdorf von
einer guten Verkehrsanbin-
dung (A94/Bahn) profitiert.
In den Obergeschossen
sind Blironutzungen oder
Wohnen maoglich.

10 Junges Wohnen am Spital

Bezahlbares Wohnen in
zweiter und dritter Reihe

in kleineren Einheiten im
Umfeld des Griinderspitals
unterstltzt mit fullaufig
erreichbarem Wohnraum
das Konzept der Griin-
dungsférderung und fordert

Kontakte und gegenseitige
Unterstiitzung unter den
Nutzern im Griinderspital
auch tiber die Birozeiten
hinaus. Wohnungen kénnen
bevorzugt an Griinder und
deren Mitarbeiter vergeben
werden.

11 Landschaftssteg mit Ausblick

Ein in den Bewuchs der
Hangkanten behutsam
eingefugter, frei begeh-
barer Steg inszeniert den
einmaligen Ausblick in

das Inntal. Direkt von der
oberen Hangkante aus auch
barrierefrei erreichbar, evtl.
mit einer Sitzgelegenheit
erganzt, erlaubt der ein-
fache Steg den Ausblick
von einer erhohten Position
und scharft das Bewusst-
sein fur den Wert, den die
Landschaft und der Natur-
raum gerade fiir die beson-
dere topographische und
naturraumliche Situation

Kirchdorfs darstellt. Meh-
rere, auch unterschiedlich
gestaltete solche Aussichts-
punkte verkirzen den Weg
entlang der Perlenkette und
betonen eine einzigartige
Besonderheit des Ortes.



12 Biirgerwerkstatt in der Feuerwehr

Die schnelle Nachnutzung
des ehemaligen Feuer-
wehrhauses hat den Bedarf
an einfachen Rdumen mit
Werkstattcharakter gezeigt.
Die einfache Sanierung und
Austattung zur ,Bulrger-
werkstatt” 6ffnet zusatz-
liche Moglichkeiten als Pro-
jektraum fiir verschiedene
Interessengruppen und zur
Aktivierung und Verkniip-
fung von Ehrenamtsbe-
geisterten Best-Agern und
handwerklich interessierten
Jugendlichen. Mit weni-
gen Mitteln lassen sich die
Voraussetzungen fiir eine

Einflhrung in die Grund-
regeln des Schraubens und
Schweil3ens, Hobelns und
Sagens oder andere hand-
werkliche Tatigkeiten und
eine Begegnungsmoglich-
keit fur verschiedene Gene-
rationen schaffen.

13 Rahmenplan Rathausareal

Im Zusammenhang mit den
Uberlegungen zur Verlage-
rung des Rathauses sollen
auch die Entwicklungs-
moglichkeiten am Standort
gepruft werden.

Die Umbau und Erweite-
rungsmoglichkeiten zur
Herstellung einer durchgan-
gigen Barrierefreiheit sind
dabei ebenso zu beachten
wie die Moglichkeiten auf
einen kiinftigen zusatz-
lichen Flachenbedarf fiir
die Verwaltung, Archiv- und
Funktionsraume reagieren
zu konnen. Im Falle der Ver-
lagerung des Rathauses in

14 Wohnhof Kirchenweg

Das sudlich des Kirchweges
gelegene Areal ist aktuell
Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt. Ein
Rahmenplan klart die zu-
kiinftige Nutzung zwischen
offentlicher Griinflache im
Bereich der Ortsmitte, er-
gdnzendem Wohnungsbau
und Umfeld eines mog-
lichen Rathausneubaus und
schafft die Voraussetzun-
gen fiir Gesprache mit den
Grundstiickseigentiimern.
Aufgrund der Nahe zur Orts-
mitte sollte einer quartiers-
bezogenen, stadtebaulichen
Betrachtung und Ent-

den Bereich des Kirchplatzes
ist eine Nachnutzung fur
das Rathaus in Form von
Vereins- und Biirordumen
denkbar; das Grundsttick
erlaubt zudem erganzende
Bebauung im riickwartigen
Bereich.

wicklung gegeniiber einer
nur parzellenbezogenen
Betrachtung der Vorzug ge-
geben werden. Um tatsach-
lich aktiv werden zu kdnnen,
kldrt die Gemeinde Ihre
Entwicklungsvorstellung zu
Dichte und Nutzung.
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15 Erweiterung KiTa St.Martin

Auf der nordlichen Grund-
stiicksflache der Kinderta-
gesstatte wird eine Erweite-
rungsflache fir zukinftigen
zusatzlichen Bedarf vorge-
halten. Die Nahe zwischen
Senioren/Pflegeheim und
Kindertagesstatte bietet
sich flir gemeinsame Aktivi-
taten an, die durch eine sol-
che Erweiterung ebenfalls
ermoglicht werden kénnten
und von der diese beiden
Altersgruppen i.d.Regel be-
sonders profitieren.

16 Nahversorger Nord

Fir die Ortsteile Hitzenau,
Stadleck und Weier im
Norden Kirchdorfs fehlt ein
glinstig gelegener, fuBlaufig
erreichbarer Nahversorger.
Die Reaktivierung des ehe-
maligen Standortes an der
Minchener Stra8e oder die

17 Dorfbrunnen

Eine bespielbare Wasser-
flache ist ein verlasslicher
Publikumsmagnet insbe-
sondere fir die Zielgruppe
Kinder und Familien und
sorgt damit insbesondere

in den warmen Monaten fiir
zusatzliche Frequenz, von
der auch die Gastronomie
und andere Nutzungen in
der Umgebung profitieren.
Ein geeigneter Standort soll
im Bereich der Ortsmitte ge-
funden und mit Beteiligung
der Kirchdorfer Burger der
richtige Projektvorschlag
fur den neuen Dorfbrunnen
ausgewahlt werden.

Suche nach einem neuen
Standort im Umfeld ist In-
halt des Projektes ,Nahver-
sorger” Nord und umfasst
die Eigentimeransprache
und das aktive Zugehen auf
mogliche Betreiber.



18 Generationentreff

Neben dem neuen Treff-
punkt Wirt's Kathi besteht
auch Bedarf an informellen
Treffpunkten im offentli-
chen Raum.
Niedrigschwellige Nut-
zungs- und Aktivitatsange-
bote fiir unterschiedlichen
Alters- und Nutzergruppen
sollen helfen, sich ndher zu
kommen, aber auch indivi-
duellen Interessen gerecht
werden.

Rickzugsraume erlauben
dabei auf Wunsch auch die
notige Distanz, um Konflikte
zu vermeiden.

Standorte fiir solche Nut-

19 Taschenparks

Auch auf der kleinsten Griin-
flache ist Platz fiir einen
Park. Taschenparks mit
kleinen Sitzgelegenheiten,
Interaktionsangeboten oder
einem schénen Aus- oder
Anblick verdichten das An-
gebot an Aufenthaltspunk-
ten im o6ffentlichen Raum
schaffen wieder Begeg-
nungsmaoglichkeiten und
verkiirzen die Wege zwi-
schen zwei Anlaufpunkten.

zungsangebote werden im
offentlichen Raum insbe-
sondere mit Anbindung
an die ,Perlenkette” identi-
fiziert, und die Ausstattung
mit den Nutzergruppen
gemeinsam entwickelt. Im
Zusammenhang mit der
.Burgerwerkstatt” ist auch
eine Beteiligung der Nutzer
bei der konkreten Um-
setzung maoglich, was die
Akzeptanz erh6ht und beim
gemeinsamen Arbeiten das
Knlpfen von Kontakten er-
leichtert.

20 ,Best-Ager“-Treff im Freien

Ein fir die Interessen der
Kirchdorfer Senioren und
.Best-Ager” gemeinsam
entwickelter Treffpunkt im
offentlichen Raum.

Ein Bewegungsparcours,
eine Bocciabahn, AuRen-
schach - oder eine Kombi-
nation unterschiedlicher
Angebote.

Entscheidend ist die ge-
meinsame Angebotsent-
wicklung mit der Zielgrup-
pe, vielleicht schafft man
sogar die aktive Beteiligung
bei der Umsetzung, was die
Gemeinschaft unter den
Akteuren starkt und die Ver-

bundenheit mit dem Projekt
erhoht. Baumbestand, der
fuir Schatten im Sommer
sorgt und die Nahe zu
einem Café oder Biergarten
tragt ebenfalls zur Frequen-
tierung bei.
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21 Jugend-Treff im Freien

Die Kirchdorfer Jugend
schafft sich einen eigenen
Ort - als Treffpunkt nach
eigenen Ideen.

Ein Baumhaus, eine Hitte an
der Hangkante, ein kiinst-
licher Boulderfelsen mit
Unterstand in der Nahe...
Auch hier ist die gemeinsa-
me Angebotsentwicklung
der Schliissel zur Akzeptanz
und die Chance, das fertige
Projekt fiir die Zielgruppe
wertvoll und schiitzenswert
werden zu lassen.

Auch hier ware eine Chance
Uber die Blrgerwerkstatt,
das gemeinsame Arbeiten

am Projekt und letztlich die
Beteiligung an der Umset-
zung neue Kontakte in der
Altersgruppe und dariiber
hinaus entstehen zu lassen.

22 Sitzbank-Initiative Kirchdorf

Die langgestreckte Haupt-
straBe wird fiir Personen mit
Mobilitatseinschrankungen
besser zu bewaltigen, wenn
es ausreichend Moglich-
keiten fur eine kurze Rast
auf der Strecke gibt. Ziel

der Sitzbank-Initiative ist

es, an den Hauptfufwegen
mindestens alle 100m eine
Sitzmdoglichkeit anzubieten
und insgesamt ein Netz
Uber den Ort zu legen, bei
dem die nachste Bank nie
mehr als 200m entfernt ist.
Banke konnten auch in der
Burgerwerkstatt im Rahmen
eines Projektes gebaut wer-

den, oder als gesponserte
Banke von ortlichen Firmen
gestiftet.

Die Banke werden nicht
wahllos verteilt, sondern
immer mit Bezug zu einem
schonen Ausblick, einem
Schatten spendenden Baum
einer schitzenden Wand im
Rlcken oder einem Attrak-
tionspunkt im 6ffentlichen
Raum wie z.B einem Brun-
nen. Bitte Platz zu nehmen!

23 Beschilderungs- und Werbeanlagenkonzept

Im offentlichen Raum finden
sich zahlreiche Informatio-
nen, die Uber die StralRenbe-
schilderung hinaus gehen:
Wegweiser, Hinweisschilder,
temporare Plakate und
dauerhafte Werbeanlagen,
die um die Aufmerksamkeit
von Passanten konkurrieren.
Ein einheitliches Konzept fiir
diese gestaltungswirksamen
Elemente im offentlichen
Raum hilft zu beruhigen
und sorgt dafir, dass nicht
ein Wettbewerb um die
groBte, lauteste und schrills-
te Werbeanlage entsteht,
der zu einem insgesamt

chaotischen Eindruck fiihrt.
Ein von der Gemeinde ent-
wickeltes Leitsystem kann
um Hinweise fiir private
Unternehmen ergdnzt wer-
den, fur zusatzliche Werbe-
anlagen werden Freihalte-
bereiche und gemeinsame
Regeln vereinbart. Wenn
notig, lasst sich am Ende
das Gestaltungskonzept in
eine Werbeanlagensatzung
Uberfiihren und verbindlich
machen.



24 Hanghaus, Hanghiitte

Eine kleine Hitte oder ein
Uberdachter Sitzplatz in den
bewaldeten Hangkanten
bietet eine Aufenthalts-
flache mit Ausblick, einen
sonnengeschiitzten Platz im
Sommer oder einen einzig-
artigen kleinen Treffpunkt.
Als zwei- oder dreiseitig ge-
schlossenes Hauschen kann
es auch als Vogelbeobach-
tungsstation, Infopoint oder
Brotzeithitte dienen. Mit
dem Zugang von der jeweils
oberen Hangebene ist auf
fur die barrierefreie Erreich-
barkeit des Hausschens
gesorgt.

25 Inntreppe, Innsteg, Pontons

An den Rad- und Wan-
derwegen im Ortsgebiet
verteilte Aufenthalts-
moglichkeiten am Wasser
machen den Inn und seine
Seitenarme zuganglich und
erlebbar, sie bieten kleine
Aufenthalts- und Erholungs-
raume und verdichten das
Netz an Anlaufpunkten
entlang der Hauptwege mit
kleinen Besonderheiten.

Sie sind Anlaufpunkt fir
einen Familienausflug,
Treffpunkt fur ein Gesprach,
Platz zum Entspannen oder
um die Natur zu beobach-
ten.

26 Lebensraum in der Gemeinde & Bliihwiesen

Blihwiesen mit Erklarungen
und weiterfliihrenden Infor-
mationen auf Gemeinde-
grundstiicken, ergdnzende
Lebensraume fiir Kleintiere
und Insekten geben der Na-
tur Raum in der Gemeinde
und schiitzen oder erhéhen
die Biodiversitat im Ort.
Akzeptanzproblemen mit
»Zu selten” gemahten oder
L~ungepflegten” Wiesen
kann man mit Informa-
tionen an Ort und Stelle
oder einem QR-Code mit
Verweis auf weiterfiihren-
de Informationen auf der
Internetseite der Gemeinde

begegnen. Projekte mit
Schule oder Kindergarten
bauen Insektenhotels in der
Birgerwerkstatt, und ein
Fotowettbewerb motiviert
zum Beobachten der Natur -
in der Natur.

Am Ende gibt es ein Arten-
verzeichnis, an dem die
Kirchdorfer Kinder mitge-
arbeitet haben und zu jeder
Art etwas erzahlen kénnen.
Am spannendsten sind
dabei naturlich die, die man
selbst gefunden hat.
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Handlungsprogramm - Strategische Projekte

Organisatorische oder strukturschaffende Projekte

Wahrend viele Ziele in den
unterschiedlichen Hand-
lungsfeldern mit bauliche
Maf3nahmen zu tun haben,
gibt es viele Aufgaben im
Zusammenhang mit stadte-
baulichen Entwicklungen,
die nicht primar durch
bauliche Aktivitdten zu
I6sen sind. Sie erfordern das
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Zusammenbringen von Ak-
teuren in der Blrgerschaft,
die Herstellung erganzender
organisatorischer Strukturen
oder planerischer Grund-
lagen. Oft wird die Wirkung
baulicher MaBnahmen und
Nutzungsangebote erst
durch die im Hintergrund
geschaffenen Strukturen

und die zugehorige Kom-
munikationsarbeit zu voller
Wirksamkeit gebracht.

Mit diesen organisatori-
schen und strategischen
Aufgabenstellungen befas-
sen sich die hier aufgefiihr-
ten Projekte. Sie versetzen
die Gemeinde in die Lage,
aktiv Uiber das Setzen von

Regeln oder die Bearbei-
tung von Antragen hinaus
die Zielsetzungen des ISEK
voranzubringen, und die
Aktivitaten von Gemeinde,
Blrgern und Unternehmen
langfristig aufeinander ab-
zustimmen.

01 Unternehmerfriihstiick

Die Gemeinde ladt die
ortlichen Unternehmer in
regelmaBigen Abstanden
(zwei bis vier Mal jahrlich) zu
einem gemeinsamen Friih-
stlick ein, um Uber aktuelle
Herausforderungen und
Themen der Unternehmen
zu sprechen.

Dabei konnen sowohl ge-
meinsame Interessen der
Unternehmen untereinan-
der identifiziert als auch
Anliegen an die Gemeinde
herangetragen werden.
Der niedrigschwellige, aber
formalisierte Rahmen eines
gemeinsamen Friihstilicks

02 Offener Treff

Einrichtung eines ,Offenen
Treffs” als Begegnungsange-
bot fiir alle Alters- und Nut-
zergruppen auch auBBerhalb
gastronomischer Angebote
und ohne Konsumbindung.
Angebote kdnnen von Seite
der Kommune entwickelt
und durch ehrenamtliche
Ideensetzung und zwang-
lose Treffpunktangebote
erganzt werden.

Denkbar sind Spiel- und
Sportgruppen, Ehrenamts-
borse, Interessengruppen,
Lesekreise, projektbezoge-
ne, tempordre Gruppen etc.
Der Fokus liegt auf dem

erfordert keinen grof3en
Aufwand oder viel Vorbe-
reitung, bringt aber Akteure
eines Themenbereiches
gezielt an den Tisch, um sich
Uber lhre aktuellen Anlie-
gen zu auszutauschen und
Losungen zu entwickeln, die
sich sonst nicht zusammen-
finden wirden.

niedrigschwelligen, offenen
Zugang fir alle Interessier-
ten ohne Anmeldung, Mit-
gliedschaft oder Anfangs-
investitionen, mit dem Ziel
einen Begegnungsanlass fir
die Kirchdorfer Biirger zu
schaffen und gemeinsame
Interessen zu finden und
weiterzuentwickeln.



03 Co-Working-Space

Ein Angebot an gemein-
schaftlich genutztem
Arbeitsraum mit einer
Basisausstattung an techni-
scher Infrastruktur (Drucker,
Internet, Kopierer, Modera-
tionsmaterial etc.) wendet
sich an ortsungebundene
(Wissens-)Arbeiter, die den
Kontakt und Austausch

mit anderen suchen. Be-
stehende Raume kdnnen
mit geringem Aufwand fir
die Buronutzung als Co-
Working-Space ertlichtigt
und angeboten werden, die
Kombination von Griinder-
forderung und Co-Working-

Spaces ist naheliegend.

Ziel ist die Diversifizierung
der Wirtschaftsstruktur in
der Gemeinde und die For-
derung des Kontaktes von
Digitalarbeitenden unterein-
ander und mit den ortlichen
Unternehmensgriindern.

04 Standortmanagement Gewerbe

Die wenigen fir gewerb-
liche Entwicklung geeig-
neten Flachen in Kirchdorf
erfordern ein aktives Ma-
nagement der vorhandenen
Gewerbeflachen und die
proaktive Suche nach geeig-
neten Standortnachfolgern
bei Unternehmensaufgaben
oder -wechseln.

Ein von der Gemeinde ent-
wickelter Kriterienkatalog
(Anzahl Arbeitsplatze, Im-
missionen, Zukunftspoten-
tial, Verkehrsauswirkungen,
Verbundpotentiale etc.)
wird bei der Auswahl neuer
Unternehmen zur Bewer-

05 Starthilfe Kirchdorf

Junge Unternehmer oder
potentielle Unternehmens-
griinder erhalten fir einen
klar definierten Zeitraum
einen Platz im Griinder-
zentrum zu vergunstigten
Konditionen bis hin zu
einem mietfreien Anfangs-
zeitraum.

tung herangezogen.

Eine Machbarkeitsstudie
untersucht das Entwick-
lungspotential der unmit-
telbar am spateren Auto-
bahnzubringer gelegenen
Flachen hinsichtlich lhrer
moglichen ErschlieBung.
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06 Mobiler Supermarkt

Ein mobiler Supermarkt
oder mobiler Dorfladen
kann Lebensmittel und Din-
ge des taglichen Bedarfes
dahin bringen, wo sonst
nichts mehr ist und orts-
fester ein Dorfladen nicht
zustande kommt.

Am besten funktioniert das
Konzept im Zusammen-
schluss mehrerer Gemein-
den, also im Rahmen einer
interkommunalen Koope-
ration.

07 Nahversorgung Kirchdorf

Nahversorgung ist kein
Selbstldufer mehr. Wo friiher
ein engmaschiges Netz
kleiner Anbieter tiberall fiir
kurze Wege sorgte, stehen
heute grof3flachige Einzel-
handels-Vollsortimenter an
den Hauptverkehrsachsen,
meist am Rand des Ortes.
Wahrend in Kirchdorf ein
zentraler Lebensmittel-Voll-
sortimenter im Kirchenweg
die stidlichen Wohngebiete
gut versorgt, erreichen die
weiter nordlich gelegenen
Wohngebiete nicht gut zu
FuB einen Lebensmittelan-
bieter. Die Suche geeigneter

08 Mitfahrerbanke

Besonders gekennzeich-
nete Banke an strategisch
glinstigen Orten bringen
Menschen, die gerne mitge-
nommen werden mochten,
mit Menschen zusammen,
die gerne mal jemanden
mitnehmen. Ein Schild zeigt
an, wo die Reise hingehen
soll, und am Zielort steht
auch eine Bank mit einem
Schild fiir den Riickweg.

Die Mitfahrerbank verkdirzt
den Weg fiir den Mitfahrer
und die Zeit fiir den Mitneh-
mer, und ist eine unkompli-
ziert umzusetzende kleine
Ergdnzung im Mobilitats-

Standorte, das Ansprechen
von moglichen Betreibern
-auch mit alternativen
Betriebskonzepten- oder
die Reaktivierung von leer
gefallenen Standorten mit
einem neuen Konzept erfor-
dern ein aktives Zusammen-
bringen von Betreibern und
Eigentimern und ggf. auch
die Anpassung von Bau-
rechten. Weil die Rahmen-
bedingungen im Lebens-
mitteleinzelhandel sich
kontinuierlich verandern, ist
auch das Streben nach einer
guten Nahversorgung eine
Daueraufgabe.

angebot insbesondere fir
Menschen ohne eigenes
Kraftfahrzeug.

Eine Platzierung an o6ffent-
lichen, gut einsehbaren
Orten hilft, Berihrungsangs-
te zu reduzieren.



09 Radwegekonzept

Ein Radwegekonzept fiir
den Gesamtort schafft die
Voraussetzungen, um bei
kiinftigen BaumalBnahmen
im StraBenraum Fahrrader
ausreichend zu berticksich-
tigen.

Wahrend in Kirchdorf im Be-
reich der Wohngebiete ein
relativ dichtes Mischflachen-
netz vorliegt, innerhalb des-
sen man sich auch mit dem
Fahrrad gut bewegen kann,
sind die Ubergeordneten
Verkehrswege ausschliel3-
lich fur die Kfz-Nutzung
optimiert. Um dem vom

Ziel der Staatsregierung bis

2025 den Anteil des Radver-
kehrs von 10% auf 20% zu
steigern naherzukommen,
braucht es gerade auf den
Hauptverkehrsverbindun-
gen eine sichere Nutzungs-
moglichkeit fiir Radfahrer.

10 Elektro-Zweiradinitiative

E-Bikes und Elektroroller
offnen neue Moglichkeiten
far den Umstieg vom Auto
auf eine platzsparendere,
umweltfreunlichere Alter-
native.

Die Gemeinde kann den
Umstieg durch den Verleih
von Lastenradern oder auch
durch direkte Zuschiisse
beim Umstieg vom Zweit-
wagen auf ein Elektro-
Zweirad fordern - etwa in
Verbindung mit der Abmel-
dung eines Kfz mit Verbren-
nungsmotor.

Offentliche Ladesdulen an
strategisch glinstigen Stel-

11 Klimaschutzkonzept

Vor dem Hintergrund

des durch Treibhausgas-
emissionen verursachten
Klimawandels und seiner
Auswirkungen auf das
kiinftige Funktionieren von
Gesellschaft und Wirtschaft
ist die Kenntnis der eigenen
Handlungsoptionen eine
wichtige Grundlage fiir
qualifizierte Entwicklungs-
entscheidungen.

Ein Klimaschutzkonzept fur
den Gesamtort stellt dar,
wo die Gemeinde auf dem
Weg zum klimaneutralen
Wirtschaften steht, wo die
wesentlichen Potenziale fiir

len vergrof3ern die Reich-
weite und stellen sicher,
dass die Akkuladung fir

den Heimweg bergauf auch
reicht.
Informationsveranstaltun-
gen und die Moglichkeit,

ein Elektrofahrrad auszupro-
bieren kdnnen helfen, mehr
Kirchdorfer von vier auf zwei
Rader zu bringen.

den Klimaschutz stecken
und wie sie aktiviert werden
konnen.

Dabei werden offentliche
Liegenschaften ebenso
erfasst wie private und
gewerbliche Verbraucher,
um ein umfassendes Ge-
samtbild zu erhalten und
alle relevanten Akteuere
informieren und in den Um-
setzungsprozess einbinden
zu kénnen.
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12 Biirgersolaranlage / Biirgerkraftwerk

Eine Blirgersolaranlage er-
offnet auch fir Kirchdorfer
ohne eigenes Hausdach die
Maoglichkeit, sich an einer
Photovoltaikanlage zu be-
teiligen. Geeignete Flachen
auf 6ffentlichen Gebauden
oder z.B.im Zusammenhang
mit LarmschutzmalBnahmen
beim Ausbau der A94 wer-
den im Klimaschutzkonzept
identifiziert.

Auch andere Formen erneu-
erbarer Energie - wie etwa
Windkraft - werden mit
ihren Potentialen im Klima-
schutzkonzept untersucht;
die Umsetzung einer Wind-

13 Seefest

Freizeiteinrichtungen wie
Badesee und die verbunde-
ne Gastronomie leben von
Besucherfrequenz. Um den
See im Landkreis und der
Region starker als Besuchs-
punkt ins Bewusstsein zu
riicken, hilft ein jahrlich
stattfindendes, liberortlich
beworbenes Seefest mit
Musik und Aktivitatsange-
boten.

Wer den See bei einer
solchen Gelegenheit erlebt,
Kontakte knlipft und fest-
stellt, wie schnell er auch
aus den Nachbarkommunen
zu erreichen ist, der kommt

kraftanlage ist aufgrund der
Neuregelung der Abstands-
flachen in Bayern nur noch
dann realistisch, wenn eine
breite Mehrheit innerhalb
der Biirgerschaft sie be-
furwortet. Die Vorausset-
zungen fir die Diskussion
schafft das Klimaschutzkon-
zept, die Umsetzung kon-
kreter Projekte erfordert die
Kooperation von Gemeinde
und Biirgerschaft auf dessen
Grundlage.

auch auBBerhalb besonderer
Veranstaltungen im Som-
mer einfach zum Baden
nach Kirchdorf, und nutzt
das Gastronomieangebot.

14 Kirchdorf ohne Barrieren

Das Ziel, allen Nutzer- und
Altersgruppen gleicherma-
Ben Zugang zur Infrastruk-
tur und den Angeboten der
Gemeinde zu gewahren
erfordert die kontinuierliche
Erfassung bestehender Hin-
dernisse und deren sukzessi-
ve Beseitigung oder, wo das
nicht moglich ist, die Suche
nach der jeweils bestmog-
lichen Unterstiitzung.
Wahrend topographische
Rahmenbedingungen nicht
zu dndern sind, kann gerade
bei der Gestaltung des
offentlichen Raumes und
der Zuganglichkeit 6ffent-

licher Gebdude im Rahmen
des jeweiligen Projektes die
barrierefreie Zuganglichkeit
thematisiert und beriick-
sichtigt werden.

Dartber hinaus sollen be-
stehende Barrieren erfasst
und die Fortschritte doku-
mentiert werden, um die
Entscheidungstrager der
Gemeinde hinsichtlich des
Fortschrittes auf dem Weg
zur barrierefreien Gemeinde
informieren zu konnen.



15 Leerstands- und Baurechtsreservenmanage-

ment

Zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme waren

im Hauptort 103 baureife,
jedoch unbebaute Parzellen
auf insgesamt 9.1ha Netto-
baugrund vorhanden.

Die kontinuierliche Ermitt-
lung, Erfassung und Darstel-
lung dieser Baurechtsreser-
ven ist Grundvoraussetzung
flr ein aktives Handeln

der Kommune, hinsichtlich
der kiinftigen Siedlungs-
entwicklung. Wahrend die
betreffenden Grundstiicke
zum Uberwiegenden Teil

im privaten Besitz sind,

wurden die Aufwendun-
gen zur ErschlieBung wie
Trinkwasser- und Kanal-
anbindung, Stallenbau,
Beleuchtung etc. fiir die
Schaffung von Wohnraum
durch die Gemeinde bereits
erbracht und Unterhalt

und Pflege (Beleuchtung,
StraBenreinigung, Winter-
dienst...) Ubernommen. Eine
flachensparende Entwick-
lung der Kommune setzt die
Kenntnis der bestehenden
Innenentwicklungspotentia-
le voraus.

16 Baurechtsreserven aktivieren

Haufig handelt es sich bei
den Grundstiicken im Be-
reich eines gtiltigen Bebau-
ungsplanes um auf Vorrat
oder flir einen moglichen
zukiinftigen Bedarfsfall
erworbene bzw. bei der
Ausweisung des Bebau-
ungsplanes beim Flachen-
eigentumer verbliebene
Parzellen. Um die bestehen-
den Baurechtsreserven in
der Gemeinde zu aktivieren,
geht die Kommune auf die
jeweiligen Eigentiimer zu,
informiert Giber die aktu-
elle Bedarfssituation und
kann helfen einen Kontakt

17 Wohnen Mittendrin

Ein zentrumsnahes, alters-
und nutzungsgerechtes
Wohnungsbauprojekt, das
von der Gemeinde initiiert
und kommuniziert wird
soll helfen, die Mobilitat im
Wohnverhalten zu férdern
und Alternativen zum Ein-
familienhaus anzubieten.
Vielen ,Best-Agern” wird
das eigene Einfamiilien-
haus nach dem Auszug der
Kinder oder dem Tod des
Partners eigentlich zu grof3,
der Garten zur Belastung,
die Entfernung zur Ortsmit-
te zu weit. Ein gemeinsam
mit der Zielgruppe entwi-

zwischen Interessenten und
Eigentiimern herzustellen.
Ziel der individuellen An-
sprache ist es, langjahrig
baureife Grundstiicke
marktverfligbar zu ma-
chen oder die Eigenttiimer
zur Umsetzung des ur-
spriinglichg vorgesehen
Wohnungsbauprojektes zu
bewegen.

ckeltes Projekt soll helfen,
eine passgenaue, attraktive
Alternative zu entwickeln.
Das frei gewordene grof3e
Haus kann wieder fiir die
nachste Generation genutzt
werden.
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18 Ideenwettbewerb Jugendtreff

Ein Wettbewerb unter

den 14-18jahrigen im Ort
um die beste Idee fir die
Gestaltung eines Jugend-
treffs hilft, die tatsachlichen
Interessen der Zielgruppe
zu identifizieren und sie zu
aktivieren.

Ein klar definiertes Budget
wird im Vorfeld reserviert
und dann fir die Realisie-
rung zur Verfligung gestellt
- mit Eigenleistungen lasst
sich das Budget erweitern.
Eine Jury aus Gemeinde-
raten und Fachpreisrichtern
entscheidet ganz wie bei
einem grof3en Wettbewerb

Uber die eingereichten
Arbeiten, der Preis ist die
Umsetzung des Projektes.

19 Begleitung Biirgerwerkstatt

Die Biirgerwerkstatt ist nur
so gut wie die Menschen,
die sich dafiir engagieren.
Eine Projektgruppe bringt
interessierte Ehrenamtliche
zusammen, identifiziert den
Raum- und Ausstattungs-
bedarf und entwickelt

eine Idee fir Aufsicht und
Betrieb. Schon bei der Ein-
richtung des Standortes ist
Eigenleistung gefragt und
sorgt dafiir, dass man sich
beim gemeinsamen Arbei-
ten ndher kommt.

Spadter werden Projektideen
gemeinsam entwickelt und
umgesetzt. Pensionierte

Handwerker bringen Ihre
Fachkenntnisse ein und
unterstutzen weniger er-
fahrene Teilnehmer. Fir
Projekte, die einen gemein-
nitzigen Anteil haben, ist
die Werkstatt kostenlos zu
nutzen, fir individuelle Pro-
jekte zum Selbstkostenpreis
fur Material und Geréte.



Malnahmen- und Projektliste

Liste der baulichen und strategischen Projekte

In der MaBnahmen- und
Projektubersicht sind die
diskutierten und vorge-
schlagenen MaBnahmen
zusammenfassend aufge-
fuhrt. Im Fall der baulichen
MaBnahmen wurden die
aufgefiihrten Projekte mit
einer Einschatzung der aktu-
ellen Prioritaten versehen.
Die Liste ist als Portfolio in
Frage kommender MaB3-
nahmen im Sinne der
Zielsetzungen des ISEK zu
verstehen.

Wahrend viele stadtebau-
liche MaBnahmen erhebli-
chen Vorlauf erfordern, zum
Teil von Grundstiickverfiig-
barkeiten und aufgrund
ihrer Gro3enordnung auch
von der jeweiligen Haus-
haltslage abhangig sind,
stellen die erganzenden
Rahmenplane wie auch die
strategischen Projekte in der
Regel geringere Anforde-
rungen an das Budget.
Erste, schnell umsetzbare
kleinere Malnahmen sind

auch dazu gedacht, das
Themenfeld Ortsentwick-
lung im Bewusstsein der
Offentlichkeit zu halten, und
immer wieder mit kleinen
Eingriffen eine flihlbare
Verbesserung der Lebens-
qualitat und des Nutzungs-
angebotes zu erreichen.

Die Forderfahigkeit der
jeweiligen MaBnahmen
muss im Einzelfall mit den
Forderstellen abgestimmt
werden und ist nicht zuletzt
abhédngig von der Auswahl

des Forderprogrammes.
Dabei ist auch die Forde-
rung von nicht baulichen
Projekten, etwa im Rahmen
eines InnenGemeindema-
nagements oder Verfi-
gungsfonds denkbar.

Die MaRBnahmen- und Pro-
jektliste ist aufgrund des Be-
trachtungszeitraumes von
10-15 Jahren fiir das ISEK
nicht als abschlieBend zu
sehen, sondern als im Sinne
der gesetzten Ziele aktuell
sinnvolle Bausteine.

Nr. MaBnahme - Projekt Erlauterung Grobkosten kurz mittel  [lang
in Tsd €
MASSNAHMENLISTE BAULICHE PROJEKTE

1.01|Wirt's Kathi Sanierung und Umbau des denkmalgeschiitzten 1.800.000 -
Gasthofes zum Treffpunkt und Veranstaltungsort 3.500.000

1.02]AuBenanlagen Wirt's Kathi Neugestaltung der AuBenanlagen fiir die flexible 535.000
Nutzung bei Veranstaltungen

1.03|Rahmenplan Neuordnung Ortsmitte Rahmenplan fiir die Neuordnung der Ortsmitte und die 25.000
Aktivierung des Kirchvorplatzes

1.04|Neugestaltung Schulvorplatz Aufwertung und Neuordnung der Platzflache vor der 820.000
Grund- und Mittelschule

1.05|Neugestaltung Kirchvorplatz Umgestaltung des Kirchvorplatzes der Pfarrkirche Maria 280.000
Himmelfahrt

1.06|Rahmenplan Wohnen Piusstralle Rahmenplan zur Klarung der Bebauungsmaglichkeit fiir 20.000
ortsmittennahe Wohnbebauung

1.07 |Erweiterung Parken Ortsmitte Erweiterung der &ffentlichen Parkplatze im Bereich der 330.000
Ortsmitte

1.08|Generationenwohnen Albrecht-Durer-Str. Rahmenplan Generationenwohnen / 60.000
Sonderwohnen

1.09|Griinderspital Einfache Umnutzung des Spitalgebdudes zum 675.000
Griinderspital, evtl. mit ergdnzend Wohnen im OG

1.10{Junges Wohnen am Spital Rahmenplan bezahlbarer Wohnraum fiir Griinder und 20.000
deren Mitarbeiter am Spital

1.11|Landschaftssteg mit Ausblick Installation eines begehbaren Landschaftssteges an der 75.000
Hangkante

1.12|Blrgerwerkstatt in der Feuerwehr Ausbau der Werkstattnutzungen im Bereich der 60.000
ehemaligen Feuerwehr zur "Blrgerwerkstatt”

1.13|Rahmenplan Rathausareal Rahmenplan fiir die Erweiterung oder Neuordnung der 20.000
Funktionen auf dem Rathausareal

1.14|Wohnhof Kirchenweg Rahmenplan fiir die Errichtung eines ortsmittenahen 20.000
Wohnprojektes z.B. durch eine Baugemeinschaft

1.15|Erweiterung KiTa St.Martin Erweiterung des bestehenden KiGa St. Martin oder 1.200.000
Erganzung eines eigenstandigen zweiten Hauses

1.16|Nahversorger Nord Standortuntersuchung fir einen wohnortnahen 20.000
Nahversorger fiir Hitzenau/Stadleck/Weier

1.17|Dorfbrunnen Errichtung einer bespielbaren Wasserflache als 60.000
Attraktionspunkt fiir Familien mit Kindern

1.18|Generationentreff Informeller Treffpunkt im 6ffentlichen Raum mit 120.000
niedrigschwelligen Nutzungs- u. Aktivitdtsangeboten

1.19|Taschenparks Errichtung kleiner Taschenparks mit Sitzgelegenheiten 60.000
und Interaktionsangeboten

1.20("Best-Ager"-Treff im Freien Gemeinsame Entwicklung und Umsetzung eines 60.000
Treffpunktes fiir die Zielaruppe der Senioren

1.21|Jugend-Treff im Freien Gemeinsame Entwicklung und Umsetzung eines 60.000
Treffpunktes fiir die Zielgruppe der Jugendlichen

1.22|Sitzbank-Initiative Kirchdorf Verdichtung des Netzes an Ruhe- und Sitzmdglichkeiten 30.000
zu einem 200m-Raster

1.23|Beschilderungs- und Werbeanlagenkonzept |Entwicklung eines einheitlichen Beschilderungs-, 20.000
Informations- und Werbeanlagenkonzeptes

1.24|Hanghaus, Hanghditte Errichtung einer Gberdachten Hutte als Treffpunkt an der 120.000
Hangkante

1.25]Inntreppe, Innsteg, Pontons Errichtung von kleinen Aufenthaltsmdglichkeiten entlang 40.000
des Innufers und seiner Seitenarme

1.26|Lebensraum in der Stadt & Blihwiesen Installation von Blihwiesen mit ergénzendem (online-) 30.000
Informationsangebot zur Biodiversitat
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Nr. MaRnahme - Projekt Erlauterung Grobkosten kurz |mittel lang
in Tsd €
MASSNAHMENLISTE STRATEGISCHE PROJEKTE
2.01|Unternehmerfriihstiick Einrichtung eines regelmafigen, informellen Treffs fir 2.000
ortliche Unternehmer und Entscheider der Gemeinde p.a.
2.02|Offener Treff Einrichtung einer Begegnungsmaglichkeit ohne 10.000
Konsumzwang fiir unterschiedliche Nutzergruppen p.a.
2.03|Co-Working-Space Gemeinschaftlich nutzbarer Arbeitsraum mit 20.000
grundlegender Infrastruktur p.a.
2.04|Standortmanagement Gewerbe Entwicklung u. Umsetzung eines Vergabekonzeptes fir 5.000
vorhandene und realisierbare Gewerbeflachen p.a.
2.05|Starthilfe Kirchdorf Unterstutzung fir potentielle Firmengrinder in der 30.000
Startphase p.a.
2.06|Mobiler Supermarkt Mobiler Supermarkt als erganzendes 10.000
Versorgungsangebot auch in den Ortsteilen p.a.
2.07|Nahversorgung Kirchdorf Standortsuche und -entwicklung fiir Wohnstandortnahe 20.000
Versorgunsangebote
2.08|Mitfahrerbéanke Strategisch platzierte Sitzbanke als 10.000
Kommunikationshilfe fiir Mitfahrer und Mitnehmer
2.09|Radwegekonzept Radwegekonzept fiir den Gesamtort zur Identifikation 60.000
von kritischen Stellen und notwendigen Ergédnzungen
2.10|Elektro-Zweiradinitiative Forderung der Zweirad-Elektromobilitat als Alternative 40.000
zum Pkw
2.11]Klimaschutzkonzept Gesamtkonzept flr die langfristig klimaneutrale 60.000
Entwicklung der Gemeinde
2.12|Birgersolaranlage / Blrgerkraftwerk Birgersolaranlage oder -kraftwerk als 15.000
Beteiligungsmdglichkeit fiir Birger Wohneigentum
2.13|Seefest Einrichtung und Vermarktung eines regelmagigen 20.000
Seefestes zur Vermarktung der Freizeitangebote p.a.
2.14|Kirchdorf ohne Barrieren Monitoring und schrittweise Verbesserung der 20.000
Barrierefreiheit im &ffentlichen Raum und Gebduden p.a.
2.15(|Leerstands- und Kontinuierliche Erfassung und Monitoring von 5.000
Baurechtsr: rvenmanagement Leerstdnden und Reservefldchen p.a.
2.16|Baurechtsreserven aktivieren Aktivierung der groen Anzahl baureifer aber 20.000
unbebauter Grundstticke im Ort p.a.
2.17|Wohnen Mittendrin Entwicklung eines zentrumsnahen, altersgerechten 20.000
Wohnungsbauprojektes, gaf. mit privatem Investor p.a.
2.18|ldeenwettbewerb Jugendtreff Auslobung eines Ideenwettbewerbs fiir einen 30.000
Jugendtreff mit dem Preis der Projektumsetzung
2.19|Begleitung Blirgerwerkstatt Organisatorische Begleitung der Blirgerwerkstatt und 5.000
Aktivierung von ehrenamtlichen Helfern p.a.
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Umgriff des Sanierungsgebietes

Definition eines Sanierungsgebietes

Fir die zielorientierte Um-
setzung des integrierten
stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes ist die De-
finition eines innerhalb des
Betrachtungszeitraumes zu
bewaltigenden Sanierungs-
gebietes erforderlich.

Der Umgriff des Sanierungs-
gebietes driickt letztlich
aus, in welchem Bereich
des Ortes die wesentlichen
identitatstiftenden Cha-
rakteristika der Gemeinde
in besonderem Maf3e zur
Umsetzung der Ziele fiir
das Handlungsfeld offent-
licher Raum gestarkt und
weiterentwickelt werden.

Hier befinden sich auch die
Uberwiegende Mehrzahl der
Projekte, fir die im Rahmen
der Stadtebauforderung Zu-
schisse beantragt werden
sollen.

Der Umgriff des Sanie-
rungsgebietes ist auch
deshalb von Bedeutung,
weil MaBnahmen wie ein
Geschéftsflachen- und
Fassadenprogramm tatsach-
lich parzellenscharf in ihrem
Umgriff abgegrenzt werden
miussen.

Das vorgeschlagene Sa-
nierungsgebiet umfasst im
wesentlichen die Hauptstra-
Be Kirchdorfs, entlang derer

in kurzen Abstanden kleine
Highlights flr die Nutzer
des offentlichen Raumes
entwickelt und umgesetzt
werden sollen.

Da mit einem dichten Besatz
mit Einzelhandelsnutzungen
hier nicht gerechnet werden
kann, wird ein Schwerpunkt
auch auf Treffpunkt- und
Gemeinschaftsfunktionen
und der Aufwertung und
Inwertsetzung des offent-
lichen Raumes und seiner
Verflechtungen mit dem
Landschaftsraum liegen.
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Anwendung & Umsetzung

Ortsentwicklungskonzept als Bewertungs- und Entscheidungsgrundlage

Mit der Dokumentation
und Veroéffentlichung der
Ziele, MalBnahmen und
Projekte zur Ausrichtung
der kiinftigen Entwicklung
soll Planungssicherheit auf
Seiten der offentlichen aber
auch der privaten Eigenti-
mer und MaBnahmentrager
geschaffen werden, um
auch private Investoren zur
Umsetzung von Projekten
zu motivieren, die den Ziel-
setzungen der Gesamtge-
meinde entsprechen.

Alle Vorhaben, die das
kommunale Einverstand-
nis oder planungsrecht-
liche Entscheidungen der
Kommune erfordern sollen
vor dem Hintergrund der
langfristigen Zielsetzungen
der stadtebaulichen Ent-
wicklung bewertet, und die
Umsetzungsentscheidung
davon abhdngig gemacht
werden, ob die Auswirkun-
gen eines solchen Projektes
den Zielsetzungen dienlich,

auswirkungsneutral oder
moglicherweise schadlich
sein wirden.

Um dies zu erreichen, muis-
sen die Zielsetzungen des
Ortsentwicklungskonzeptes
dokumentiert und prasent
gehalten werden.

Wahrend der Erarbeitung
des Ortsentwicklungskon-
zeptes dient eine Lenkungs-
gruppe aus kommunalen
Akteuren als Korrektiv fur
die Erarbeitung des Konzep-
tes, deren Fortbestand Uber
den Erstellungszeitraum hi-
naus das Monitoring und die
Evaluation der Umsetzung
der Ziele aus dem Entwurf
erlaubt.

Sinnvollerweise erfolgt also
klnftig bei allen Entschei-
dungen des Gemeinde-
rates eine vorhergehende
Einordnung und Bewertung
hinsichtlich der Zielsetzun-
gen des Ortsentwicklungs-
konzeptes.

Auf diese Weise bleibt das

Umsetzung baulicher MaBnahmen

Einmal jahrlich berat der
Gemeinderat Uber die im
nachsten und den drei
darauf folgenden Jahren
durchzufiihrenden und
gegebenenfalls im Rahmen
der Stadtebauforderung zu
beantragenden Projekte.
Fir diese Projekte werden
bei der Regierung von Nie-
derbayern Mittel beantragt
und Eigenmittelanteile im
Haushalt bereitgestellt. Mit
diesem Schritt werden die
in der MaBnahmen- und
Projektliste konkret zur Um-
setzung beschlossen.
Dabei sind nicht nur
konkrete bauliche MaBnah-
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men férderfahig, sondern
-in Abstimmung mit der
Forderstelle - auch vorbe-
reitende Planungen, die die
Gemeinde betreibt um den
Stab dann an einen privaten
Investor weiterzugeben
oder die Bebaubarkeit eines
Grundstickes zu klaren. Die
organisatorischen Struk-
turen fir die Umsetzung
baulicher MaBBnahmen sind
in der Gemeinde bereits vor-
handen - zuséatzlich werden
Planungsauftrage extern
vergeben.

Konzept im Bewusstsein der
Entscheidungstrager, und
erforderliche Richtungskor-
rekturen oder Ergdnzungen,
die sich aus veranderten
Rahmenbedingungen erge-
ben konnen, werden recht-
zeitig erkannt und in das

Projekt
Idee

Gesamtkonzept integriert.
Idealerweise erfolgt die-
se Evaluation jahrlich vor
der Mittelanmeldung fir
Forderprogramme des
darauffolgenden Jahres im
Rahmen einer Sitzung der
Lenkungsgruppe.

mogliche
Vorhaben

Bewertung von Vorhaben auf Grundlage
des Ortsentwicklungskonzeptes

' OEK

Projekt Idee

zielflihrende
Vorhaben

Bewertung der tatséchlichen Entwicklung auf
Grundlage des Ortsentwicklungskonzeptes

Umsetzung strategischer MalBnahmen

Viele strategische Maf3nah-
men sind, einmal etabliert,
nur mit geringem Aufwand
verbunden - wie etwa das
Unternehmerfriihstick.
Andere erfordern eine konti-
nuierliche Aufmerksamkeit,
Zeit und Ressourcen. Das
Management eines Veran-
staltungsraumes oder die
Aktivierung ehrenamtlicher
Unterstitzer der Blirger-
werkstatt sind meist aus den
personellen Strukturen der
Gemeinde nicht darzustel-
len. Uber die Einbindung eh-
renamtlicher Helfer hinaus
kann deshalb die beauftra-
gung eines externen Sa-

nierungsbeauftragten oder
Quartiersmanagements
sinnvoll sein, wenn nicht in
der Gemeinde zusatzliche
personelle Ressourcen ge-
schaffen werden sollen oder
konnen. Viele der baulichen
MaBnahmen kénnen ihr vol-
les Potential fur das Leben
im Ort aber erst entfalten,
wenn auch ein ,Kimmerer”
definiert ist, der soziale und
organisatorische Aufgaben
im Zusammenhang mit den
neu geschaffenen Raumen
Ubernehmen kann.



Implementierung & Monitoring

Implementierung & Monitoring

Wahrend das demokratisch
gewahlte Gremium des
Gemeinderates als Entschei-
dungsebene stets gefordert
ist, wenn es darum geht, mit
konkreten Beschliissen Pro-
jekte auf den Weg zu brin-
gen und die Entwicklungs-
richtung zu definieren, sind
fur die Implementierung des
ISEK zahlreiche zusatzliche
Akteure erforderlich.

Auf der operativen Ebene
werden die beschlossenen
Projekte und MaBnahmen
durchgesetzt: Verwaltung,
bestellte Kimmerer, ort-
liche Akteure z.B. in Unter-
nehmen oder Vereinen

und bestellte Beauftrager
nehmen die Beschlisse auf
und setzen sie in konkrete
Projekte um.

Auf der Ebene der Beteili-
gung werden projektbe-
zogen in unterschiedlicher
Weise Grundstlickseigen-
timer, Nutzer, weitere
ortliche Akteure oder ganz
allgemein die Birgerschaft
informiert, beteiligt oder
eingebunden.

Je mehr ein Projekt die
konkrete Lebenswirklich-
keit einer Personengruppe
verandert, desto wichtiger
ist eine zielgerichtete Be-
teiligung fiir den Erfolg des

Projektes: soll beispielsweise
ein Jugendtreff entwickelt
werden, kann das nur zu-
sammen mit Vertretern
dieser Interessengruppe so
passieren, dass die Akzep-
tanz des Projektes sicher-
gestellt ist.

In vielen Kommunen wird
die Lenkungsgruppe uber
den Erstellungsprozess
hinaus einmal im Jahr fir die
Evaluation und das Moni-
toring des Umsetzungspro-
zesses als Gremium genutzt,
das neben den Vertretern
aus der Politik auch Mit-
glieder aus der Blrgerschaft
enthdlt und so erganzende

Impulse einbringen und
auch nach auBBen eine Multi-
plikatorfunktion tGberneh-
men kann.
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Beteiligung & Danksagung

Mitwirkende

Das ISEK Kirchdorf kann

nur dann zur langfristigen
Handlungsgrundlage fir
die kiinftige Gemeindeent-
wicklung werden, wenn es
breite Zustimmung bei der
Kirchdorfer Blirgerschaft
findet. Viele Dinge lassen
sich aus Dokumenten und
Statistiken ableiten oder vor
Ort erfassen und kartieren.
Wesentliche andere Dinge
aber kdnnen nur von den
Kirchdorfer Blrgern in den
Prozess kommen: die eigene
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Bewertung der erfassten
Tatsachen und Zahlen, Aus-
sagen zur Wahrnehmung
der Gemeinde von innen
und zu wahrgenommenen
Quialitaten und Defiziten,
aber auch Zielen und Ent-
wicklungsvorstellungen:
Was passt zu uns? Wo
wollen wir hin? Was kdnnen
wir uns vorstellen und wo
sind unsere individuellen
Grenzen? Fir ein erfolg-
reiches ISEK mssen diese
Aussagen intensiv mit der

Burgerschaft abgestimmt
und geprift werden. Aus
diesem Grund ist die Beteili-
gung der Biirgerschaft und
der ortlichen Akteure auf
unterschiedlichen Ebenen
wahrend des gesamten
ISEK-Prozesses von entschei-
dender Bedeutung.
Besonderer Dank fiir die
Mitarbeit am ISEK der Ge-
meinde Kirchdorf gilt den
Beteiligten der Lenkungs-
gruppe, den Mitgliedern
des Gemeinderates, den

Kirchdorfer Experten, die
uns in Gruppen- und Einzel-
terminen Rede und Antwort
gestanden haben, den
Mitgliedern der Gemein-
deverwaltung und allen
Kirchdorfer Birgern, die
uns in Gesprachen vor Ort
und im Rahmen der Burger-
versammlung lhre Position
erldutert und mit uns disku-
tiert oder Feedback hinter-
lassen haben.



