A
J‘.‘.l..r—‘

oo \\\\\-‘:‘\\: .

| Il = \) | 2wl ARV ’/”’ﬁ
\\\\\\\\\\\\\\ : m@ e | \ : . A o @ x \1‘ %//‘é
3 { ) p : : i ‘. £

Ik
b
=0
¥
4

1 i
Y1l

i

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

L300 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Rauland wirxd im Geltungsbereich des Bebawmmgsplanes
KIRCHDCRF ~ OST i w0

---------------------------------------------------------------------

Gemeinde .. KIRCHDORE AM INN .., als allgemeines
wohngebiet WA bzw. MI (Mischgebiet) festgesetzt

Je Wolhnmgebdude sind mex. 2 Wohneinheiten zulissig (siehe

Punkt 3.4.0 Stellplétze). Soweit planlich nicht anders festgesetzt
sind Doppel=Reihen— und Kettenhduser ausgeschlossen.

1.2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

_ {§ 9, Bbs. 1, Nr. 1 BBauC und § 16 und 17 BauNvo) .,
e ” L ok g - Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte er-
s B R o vl —t 2 < E _ : geben, gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen Hochstwerte.
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Falls sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen ilberbaubaren Fldchen
geringere Abstandsflichen als nach Art, 6 Abs. 4 und 5 BayBO er-
geben, werden diese festgesetzt {(Art, 7 Abs. 1 BayBO).

Totd SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Z
Grundfldchenzahl GRZ GeschoBflachenzahl GFZ
Bauwelise Dachform

1P ZAHL, DER VOLLGESCHOSSE 4
Darstellung im Plan mit als Hochstmal
Festsetzung der First- zuldssige
richthmg als: Nutzung:

EoD 1 Vollgeschaofl

I

2 Vollgeschosse

>

1.3.0 FESTSETZUNGEN NACH § 9 BBauG

TaShi MINDESTGROSSE BEiG Ej':xollen geplanten Einzelhausgrundstiicken:
2

......... m

M:.342 FIRSTRICHTUNG Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel
zun Mittelstrich (§ 9 (1) 2 BRau@).
e i B BAUWEISE Offen, Einzelhausbebauung

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

LD BAUWEISE; BAUGRENZEN (§ 22 und 23 BaulvO)

e 0 Offene Bauweise

e v — Baugrenze

218, 3 O ot — Grenzen unterschiedlicher Nutzung

2.4.0 VERREBRSFTACHEN, CFFENTLICHE FLACHEN

2.4.1 r ‘

Strabenverkehrafliche

2.4.2 = | Offentlicher Fulweg

2.4.3 l J flir Anlieger urd Versorgungsfahrzeuge befahrbarer
Wohnweg

2.4.4 andere Fahrbahribefestiqung [siehe Punkt 3.5.0

Wege und PlEtze)

10m

2.4.5 _,....mmllﬂlll[ﬂmmmﬂ"“
L0 bzw 45 m

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge

Im Bereich der Sichtfldchen ist keine Bebauung,
Bepflanzung oder sonstige Sichtbehinderung von
mehr als 0,80 m Hohe Uber den Verblndungslinien
der Fahrbahn zulissiqg,

2.4.6 _ StraBenbegrenzungslinie
2.4.7  bb Offentliche Grimfliche

2.5.0  FUHRUNG DER VER~ UND ENTSORGUNGSANLAGEN, SOWIE IETTUNGEN

2.5 = hestehende/geplante Wasserversorgungsanlage

225.2 T =S A begtehende/geplante Abwasserbegeitigungsanlage

2.6.0 SONSTIGE FESTSETZURNGEN

2e6.1 =t Flachen flir private Stellplitze, die zur Strafe hin
m1 ___________ nicht albgezaunt werden diirfen.

2.6.2 o e Garagen mit Pirstrichtung, Zufahrt in Pfeilrichtung

2:603 FREREEm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebamungsplanes

Grundstiicksgrenzen, im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung neu zu vermessen

=% = -

2070 KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAMRMEN
20?51 | =

sonstige FuB= und ErschliefSungswege

2.7 S SE=TEmesee— Bachveriauf

LA ]

L

2.8.0 KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN

2.8.1 ot P

2.8.2 //

2.8, 3 [I]]M

2.8.4  TTTITITT
2.8.5 I%O———ﬂ

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

bastehendes Wohngebdude

bestehendes Nebengebdude
Bidschung mit Gber~ und Unterkante

abgemarkter Weg

2.8.6 _———350.00 Hohenschichtlinien
_——315.00
2.8.7 M Flurstiicksmammern
Freileitungsmast

2.8.8 ‘l"’

FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG

(ART._91 BayBO]

2. 14@ GEBAUDEFESTSETZUNGEN

Die Gebdude sind sc zu gestalten, daff sie in Ein-
kilang mit § 17 BayBO nicht verunstaltend wirken.
Unter Berlicksichtigung der cortsilblichen Bawwelise
und wegen der Anpassung an das vorbandene StrafBen-—,
Orts— und Iandschaftsbild wird dartberhinaus
folgendes festgesetzt:

Gestaltung und
Proportion:

Das Abschleppen des Hauptdaches (z.B. liber ange=
baute Garagen und Nebengebdude) ist mwr an einer
Gebdudelangsesgeite bisl Zzu 3,50 m Breite zuldssig.

Empfehlung: Verhiiltnis von Hauslinge zur Hausbreite

mindestens 1,5 : 1,0.

Fassadengliederung Die Gebdude sind in verputztem Mausrwerk in Holz-

urkd Material: bawweise oder mit Uberlugter Holzschalung auszu—
fithren. Flir die verputzten Wandfldchen sind nur
ruhige Strukturen und gebrochene Farbtdne zuldssiqg,
die Holzteile k&nnen naturbelassen bleiben bzw.
mit heller bis mittelbrauner Lasur nachbehandelt
werden. Unzuldssig sind alle Arten von Verkleidun-~
gen auBer Holz,

Dachdeckung: Pfannendeckung, naturrot

Dacheinschnitte: sind unzuldssig

Kamine: miissen in Firstndhe aus dem Dach stoBen;iberbreite
Kamine an der Aufenwand und wellenfOrmige
Kaminabdeckungen sind unzulidssig,

Bewegliche Abfall- Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbe-
tonnen und Mill-  hilter sind auf vor Binsicht geschiitzten Flichen

behdlter: des CGrundstiickes oder als Wandeinbaubehilter auszu-
fihren. ber Nachweis ist im Zuge der Bausingabe
zu erbringen.

Balkone: Balkone sind in Holzkenstruktion bis Auskragungs—

waeiten von 1,40 m zuldssig. Eckeinschnitte sind
nicht mdglich.

Sonnenkollektoren: Die Kollektoren sind der Dachfldche anzupassen und
zu integrieren,

Antennens: Auffallig idber dem Dach angelrachte Antennen sollen
vermieden werden; Gemeinschaftsantennen fiir die
Baugeblete sind winschenswert.

| BEmpfehlungs Fenster sind als Holzfenster mit Teilungen bzw,

Sprossen auszuflhren, Tiren und Tore ebenfalls aus
Holz. Die Verwendung von Metallfenstern und Tiren
sowle Glashausteinen sollte vermieden werden,

3.4.0 GEBAUDEFORM, BAUHOHEN

Bl Schema mit Darstellung der MeBgrdBen

‘ .
e I[\\ >/ |
i P Bl D =DACHNEIGUNG |
K o A i | o K =KNIESTOCK I
AT e o i e s e, 0 =0ORTGANG ::::-_:::::::::‘
L T | S = SOCKEL el O f— 1
l GEL. OK ; T =TRAUFUBERSTAND *S [
ik : 4 TW=TRAUFEN - A —

? WANDHOHE

DA= DER FUR DIE GESCHOSSFLACHE ANZURECHNENDE VOLL NUTZBARE DACHRAUM
[ HOHE 2 2,00m )

3.2,2 Zuldssig sind entsprechend der Festsetzung im
Bebauungsplan folgande Gebiudes

' Gebdude mit
E+ D Dachforms Satteldach (SD)

Dachneigung 259 - 30°

Enlestock: max 1,10 m

Traufiberstand: max. 1,10 m
Traufen-Wandhthe s max. &.10 m

Ortgang: max., 1,40 m

Sockelabsatz: max. 0,20 m ab natiirlicher

Gel ande~0OK

Bei Kniestockaushildung sind die Fassadenfldchen
des Kniestocks und der Gibel mit senkrechier
Holzverkieidung auszuflhren.

S0

Gebdude
A Gebdude mit
E+1] pachform: satteldach {SP)
Dachneiqungs: 125° ~ 30°
Kniestock: nicht  zulédssig
Trauf uberstand: max. 118 m
Traufen—Wandhthe: max. 3390m
Ortgang: max, 1,40 m
Sockelabsatz: max.0,20 m ab natiirlicher
Gelande CK
E Bestand Aufstockung auf E+D nach Ziff 322 ist

planungsrechtlich maogiicr

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

3.4.0

Hohe Sockelausbildung beil Garagen in Verbindung mit Aufschiitbangen
sind zu vermeiden, Abfahritsrampen zu Garagen in Kellergeschossen
sind nicht zul8ssig.

AuRerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im
Simne des § 14 BaulWO nicht zulissig.

Traufen-Wandhthe: Einfahrtsseitig nicht iber 2,50 m. Ddcher

von Garagen und Nebengebduden sind als Satteldach auszubilden.

Die Garagen sind in Bauhthe, Dachform und Dachneigung dem Hauptge-
béude anzupassen. Verschneidungen der Dachfldchen mit dem Haupt-
dach sind konstruktiv und gestalterisch einwandfrei zu lOsen.

Ist fiir Nebengebfude eine geringe Abstandsfléche als 3,00 m festge-
setzt (Art. 7 Abs. 4 BayBO), miissen die Traufen der Dachfldchen
innerhalb der Grundsticksgrenzen liegen,

STELLPLATZE

Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max. der Breite der Garage ent-
sprechen. Die Garagenzufahrt muB mindestens 5,00 m tief sein, damit
diese als Stellplatz flir Kraftfahrzeuge genutzt werden kann. Neben-
einander liegende Zufahrten sind nicht einzuzdunen und abgestimut
zu gestalten. (siehe Punkt 1.1.0 Art der baulichen Nutzung sowie
2.6.1 und 2.6.2 sonstige Pestsetzungen) . .

Diz Befestigqung der Garagenzufahuten ist alternativ mit

a) Natursteinpflaster

b) Rasengittersteinen

¢} Betonverbundpflaster

d) wassergebundene Decke (Riesel)
auszufihren.

FESTSETZUNGEN FUR GRUN- UND FREIFLACHEN

6.1.0 EINFRIEDUNGEN

Empfeh-
lung :

Die Garagenvorpldtze sind zumindest bei aneinandergrenzenden
Doppelgaragen durch Pflanzinseln zu gliedern:

Bei lingeren Garagenzufahrten wird zur besseren gestalterischen Ein-
fligung in den Gartenbereich die Befestigung von nur 2 parallelen
Fahrspuren empfcohlen. Bel gleichzeitiger Begrimumng der Restflachen.

_ WEGE UND PLATZE

Die befahrbaren Wohnwege (siche Punkt 2.4.4 Verkehrsfl.) sind von den

StraBenverkehrsfldchen durch einen anderen Belag abzugrenzen. Biume
sind in befestigten Flichen mit Baumscheiben oder Hochbesten zu
schiitzen.

Die Befestigung der FuBwege, sowie der befahrbaren Wege und Pliteze
ist alternativ mit:

a) MNatursteinpflaster

b) Betonverbundpflaster

c) wassergebuwdensr Decke (Riesel)
d}) Einstreu-Mastes

auszufiihren.

Zaunverlauf unmittelbar an der vorderen Grumdstiicks-
grenze zur Offentlichen Verkehrsfldche.

Sichthare Zaunfundamente und Begrenzungsmauesn
sind bis 0,20 m zuldssig. Die Hdhe aller Zaun-
arten einschl. Fundament ist auf max. 1,00 m be-
gchrinkt. Hhere Binfriedungen sind mur in Form
won lebenden Hecken zuldssig. Pfeiler filir Tiren
und Tore sind in Holz, verputztem oder weil ge—
strichensm Mauerwerk, oder glattem Sichtbeton aus-
zufithren. Einfriedungen sind als Holzstaketen-
odar waagrechter Bretterzaun auszufihren. Gbher-
fléchenbehandlung mit braunem Bolzimprignierungs-—
mittel chne deckenden Farbzusatz.

Enpfehlung: Bei einem Gebdudeabstand von weniger als 5,00 m
zur Offentlichen Verkehrsflache sollten Ziune mur
seitlich, also zwischen Gebiduden und Grundstiicks-—
grenze vorgesehen werden. Stehen GebEude gruppen-—
weise zusammen, sollte ein gemeinsamer Eingangs-—
platzbereich mit bestimmter Gestaltung und Be-
pflanzung geschaffen werden,

4.2.0 EINGRUNUNG, BEPFLANZUNG

4.2.1 TEXTLICHE FRSTSETZUNGEN

Die offentlichen und privaten Griinfldchen sind entsprechend Punkt
Punkt 4.2.2 und 4.2.3) anzulegen und zu unterhalten.

Rechtliche Grundlage filr die Festsetzungen im privaten Bereich ist

§ 3%b BBauG im Simne § 30 BBauG, sowie Art. 8a BayBO. huf eine durch-
laufende und lockere Bepflanzung zur freien Landschaft im Bereich der
privaten Grinflachen ist besonders zu achten; je Grundsticksflédche
sind je 250 m® CGrundstiicksfldche ein GroBbaum nach Ziffer 4.2.2 zu
pflanzen mindestens jedoch 3 Grofbiume je Grundstiick.

T BAUME, PFLANZLISTE

Als Allesbaum und Strafenbegleitgehdlz besonders geeignet:

Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
Ulmug carpinifolia Feldulme
Acer campestre Feldahorn
Acer saccharinum Silberahorn
hesculus carnea RoBkastanie
Robinia pseudoacacia Akazie
Carpinius betulus WeiBbuche
Quercus robur Eiche
Sorbus intermedia Mehlbeere

Die Alleebiume sollen als Hochstdmme, Mindesthhe 350-400 cm,
Mindeststammmfang 18-20 cm gepflanzt werden.

In Ergidnzung bzw. alternativ zu den angefifwrten Baumarten
kinnen im privaten Beveich ObstbehSlze (Hochstdmme gepflanzt
werden ).

4.2.3 STRAUCHER, PFLANZLISTE

Als Unterpflanzung zu Alleebdumen, sowie Hinterpflanzung
seitiger Ziune besonders geeignet.

Rosa nitida Buschrose—-bodendeckend
Rosa rugosa Buschrose-niedrig
Gotoneaster dammeri Mispel

Rypericm calycimm Johanneskraut

Coryllus avellana Haselnuf

Vibirnum lantana Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster

Syinphoricarpos chenaulti Schneebeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Cornus mas Kornelkirsche
Cormis sanguinea Hartriegel
Potentilla i.Arten Fingerstrauch

Die Stréucher sollen in den GrSfien 100 cm - 150 ams
gepflanzt werden.

E-
°
o
°
&

PMW

Baumpflanzung im Sffentlichen oder privaten Bereich
nach Pflanzliste (siehe Punkt 4,2.2 Bdums).,

Deckstréncher als freiwachsende Becke in Verbindung
mit Pflanzgebot (siehe Punkt 4.2.3 Strducher) zur
Durchgriinung und als Abgrenzung gegeniber der freien
mehaft@

zu erhaftender Baum-und Strauchbestand

«© F &

VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemdB § 2a (6}, und
§ 9 (8) vam . 18.06.1982 ... bis ..31:07,1982 . .. in ﬁ.-..‘i@?%":%‘??ﬁ@rf

couBe JBR ., Offentlich ansgelegt. Ort und Zeit der Auslequng wurden am
2...08,06.1982 . ... ... ....... ortsiiblich durch .Anschlag.an .4, Antstafeln

Kirchderf a,

24,.07,1984

............. 0 (:::. == .-l : den oA
5 PO AT
- '\._j’ 2. Biirgermeister
Kixrchderf a. Imn hat mit BeschluB des Gemeinderates
02.07.1984 ..., den Bebauungsplan gemdf § 10 BRauG und Art. 107

Abg. 4 BayBO als Satzung beschlossen.

[k chiin sen 234054
,,,,,,,, ke ﬁ_’f_ A o
=
i"A"%’p“#?r# AR 2.
Undung Vam .. §O§10'J;9§4 ........
,,,,,,, Inn .. gem3B § 12 Satz 1 BBauG
" 8ffentlich ausgelegt. ) .
Die Gemebmicung und die Auslegung sind am . .22.10,1984, || ortsiblich
....2n den Amtstageln . .. . ......... bekanntgemacht worden. Der Be-

bawmmgsplan ist nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Buf die Vorschriften des § 44c Abs. 1 S3tze 1 und 2 sowie Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes lber die fristgemédBe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsan-—
spriiche flir Eingriffe in eina bisher zuldssige Nutzung durch diesen Be-
bauungsplan und iiber das Erldschen von Entschédigungsanspriichen wird hin-

gewiesen.

"Eine Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften des Bundesbauge-
setzes beim Zustandekommen des Bebawumgsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften
tber die Genehmigung oder die Bekanntmachung, ist unbeachtlich, wenn die
Verletzung der Verfahrens—- oder Formvorschriften nicht unter Bezeichnung der
Verletzung innerhalb eines Jahres schriftlich gegeniliber der Gemeinde geltend
gemacht worden ist. Die Frist beginnt mit dem Tag dieser Bekanntmachung®”.

Kirchdorf a. In s 14,11,1984
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GEMEINDE : KIRCHDORF AM INN
LANDKREIS: ROTTAL - INN
¢ | REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN

. [ GRUNPLANUNG : BEIL AGE : BEGRUNDUNG

i | MASSTAB: 3. AND. entw. [4.7.81 JGDE. KIRCHDORF/INN
2. AND. P706. 84 |Geltungsbereich 1. BA  |gez. BACHMAIER

1O DLD[T AND o8 11,82 Baugrenzen,iegende |gepr. {17.7.84 ;

EGGENFELDEN | DEN 17.07 1984

" PETER KESSLER
Coplan GmbHB33Eggentelden
Sphalpiatz 7 - Tel. DB721/3075




