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Ubersichtslageplan ohne MaRstab

,t‘l:f!achen
"'jh- d

Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsflachen (roter Kreis); (BayernAtlas 2022), Darstellung un-
malistablich

Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung
,»Am Aufeld, Kirchdorf-Ost*
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1. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1.1 Lage

Die Planungsflache befindet sich am dstlichen Ortsrand von Kirchdorf a. Inn.
Im Westen befindet sich ein allgemeines Wohngebiet. Die geplante Wohnbau-
flache schlie3t im Westen an die ErschlieBungsstralle ,,Auweg“ bzw. , Adalbert-
Stifter-StralRe” an.

Im Norden, Stiden und Osten schliel3en Ackerflachen an. Ansonsten ist die n&-
here Umgebung von landwirtschaftlichen Nutzflachen im Osten und Wohnbaufla-
chen im Westen gepragt.

1.2 Raumliche Ausdehnung des Baugebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,,Am Au-
feld, Kirchdorf-Ost“ umfasst insgesamt eine Grol3e von ca. 24.815 m=2.

Dabei wird die Flur-Nr. 326 der Gemarkung Kirchdorf a. Inn tberplant.

1.3 Derzeitige Nutzung

Bei der Planungsflache der Flur-Nr. 326 Gemarkung Kirchdorf a. Inn, die als All-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen werden soll, handelt es sich um eine intensiv
genutzte landwirtschaftliche Ackerflache.

Abb. 2: Ansicht von Nordwesten - Acker, Foto Jocham + Kellhuber (Oktober 2020)
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Abb. 3: Ansicht von Nordosten - Acker, Foto Jocham + Kellhuber (Oktober 2020)

s

20)
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Im Osten des Geltungsbereiches verlauft eine Hochspannungs-Freileitung
(110 KV) mit beidseitiger Baubeschréankungszone von je 24 m der Bayernwerk
Netz GmbH. An der Grenze befindet sich der Mast.
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Umgebende Bebauung

Zur Erarbeitung der Festsetzungen zum Bebauungsplan mit integrierter Grunord-
nung ,,Am Aufeld, Kirchdorf-Ost* wurde auch die Bebauung in der Nachbarschaft
betrachtet.

Im Bereich der angrenzenden Siedlungsgebiete westlich des Planungsgebietes
befinden sich bis zu zweigeschossige Bestandsgebaude mit Satteldachern.

Abb. 5: Ansicht von Norden Richtung westlichen Ortsrand, Foto Jocham + Kellhuber (Oktober
2020)

Ca. 360 m westlich der Planungsflache befindet sich Wohn- und Geschéaftshauser
mit bis zu 4 Geschossen.
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Abb. 6: Ansicht von Osten entlang des Auwegs auf Geschosswohnungsbau an Hauptstral3e, Foto
Jocham + Kellhuber (Oktober 2020)

1.4 Topographie

Das Planungsgebiet ist relativ eben und fallt gemaRigt von Westen mit ca.
351,16 m 4. NN. nach Osten auf ca. 350,59 m U.NN. ab.

Die topographischen und raumlichen Gegebenheiten bestimmen wesentlich den
Planungsanlass, die Planungsinhalte und den Zweck der Planung.

1.5 Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit integrierter Grinord-
nung ,,Am Aufeld, Kirchdorf-Ost“ sind keine Bau- oder Bodendenkmaéler vorhan-
den.1

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Ke-
ramik- oder Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfuhrenden Fir-
men dem Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden.

Genauere Angaben hierzu sind dem Punkt 10.1.3.7 zu entnehmen.

1.6 Altlasten

Es sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzeitigem Kenntnisstand keine alt-
lastverdachtigen Flachen bekannt, und es gibt keine Hinweise auf anderweitige
Bodenkontaminationen.

1 (BayernAtlas, 2022)
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Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverzuglich zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die
Erdarbeiten sind in diesem Fall unverzuglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

1.7 Bestehende Leitungen

Im Osten des Geltungsbereiches verlauft eine Hochspannungs-Freileitung

(110 KV) mit beidseitiger Baubeschrankungszone von je 24 m der Bayernwerk
Netz GmbH. Ein Maststandort befindet sich an der dstlichen Geltungsbereichs-
grenze.

Die daraus resultierenden Auflagen sind unter Punkt 5.6 Stromversorgung ge-
nauer beschrieben.

Vor Beginn der BaumalRnahmen sind grundsatzlich die Sparten- bzw. Bestands-
leitungspléne durch den Bauherrn einzuholen.
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Gemald Landesentwicklungsprogramm liegt Kirchdorf a. Inn im allgemeinen land-
lichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion). Die nadchstgelege-
nen Oberzentren sind Burghausen, Neu6tting und Altotting.2

11TTE

50 a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
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Abb. 7: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan — Anhang 2 Strukturkarte; (Landesentwicklungs-
programm Bayern 2020), Darstellung unmalRstablich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und seiner Teilraume formuliert:

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
1.1.1(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-

gen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilraume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsa-
men Planungen und MaRhahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
1.1.2(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in sei-
nen TeilraAumen ist nachhaltig zu gestalten.

1. 2 Demographischer Wandel
1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2020)

Seite 11 von 77 Satzung i. d. F. vom 30.01.2023



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "Am Aufeld, Kirchdorf-Ost"

2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planun-
gen und MalRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der
Siedlungsentwicklung, zu beachten.

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschlieungsformen sollen unter
Bericksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Sied-

lungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demogra-
phischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung maglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zu-
lassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung

stehen.
3.3 Vermeidung von Zersiedlung
(2) Neue Siedlungsflachen sind maglichst in Anbindung an geeignete

Siedlungseinheiten auszuweisen.

Aus den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung geht hervor, dass die Ge-
meinde Kirchdorf a. Inn - durch ihre Randlage im Sudosten von Bayern und der
Einordnung in einen Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion) -
durch eine vorausschauende Kommunalpolitik attraktive Wohnstandorte schaffen
Mmuss.

Im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts ISEK der
Gemeinde Kirchdorf am Inn (erstellt 2019-2020 von Arc Architekten Partner-
schaft mbB, Bad Birnbach) wurden zum Erhebungszeitpunkt 103 Parzellen

(ca. 91.000 m2) als Baulandreserven festgestellt, die jedoch alle in privatem
Eigentum liegen. Alle Eigentimer dieser Grundsticke wurden von der Gemeinde
bezuglich eines Bau- bzw. VerdufRerungswillens angeschrieben. Leider erhielt die
Gemeinde hierzu ausschlie3lich negative Rickmeldungen, so dass derzeit kein
Zugriff auf diese Parzellen besteht.

Bauparzellen, die sich in 6ffentlicher Hand befinden, sind aktuell nicht vorhan-
den.

Aktuell kann die Gemeinde Kirchdorf a. Inn Bauwilligen keine Wohnbaugrundstu-
cke in der Ortschaft anbieten. Ein Bedarf an Einfamilienwohnhausern besteht
nach Kenntnis der Gemeinde jedoch.
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Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Kirchdorf a. Inn in der Region 13 — Landshut. Kirchdorf a. Inn ist als
Kleinzentrum eingestuft. Wie bereits erwahnt, liegt das Gemeindegebiet im
allgemeinen landlichen Raum. Zwischen den Oberzentrum Altétting und dem
Mittelzentrum Simbach a. Inn verlauft durch das Gemeindegebiet eine
Entwicklungsachse.3

TV c Ziele der Raumordnung (Regionalplan)
ﬂ Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele
\ O Unterzentrum
Ta n
\ 9] Kleinzentrum
i
o Stubenhbe rg iy Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort
Erlbach \ | b Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
S mbach a. In
N
1. Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
' { (LEP 2008)
l:l Landlicher Raum
l:l Allgemeiner landlicher Raum
m Stadt- und Umlandbereich im Iandlichen Raum
[D]]] Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem Male gestarkt werden soll
(/Braunau
. Oberzentrum
. Mittelzentrum
o Mogliches Mittelzentrum
AN Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort
7 BUTQ Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
Mehrina.

[ ] Entwicklungsachse
|

Abb. 8: Auszug aus dem Regionalplan 13 — Region Landshut,
Karte 1 — Raumstruktur; (Regionalplan 13), Darstel-
lung unmalf3stéblich

Grenze der Region

Gemal3 Regionalplan 13 sind fur das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) zu berucksichtigen:

I Leitbild

1(2) Die Region soll zur Sicherung der Lebensbedingungen kiinftiger Genera-
tionen in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen nachhaltig entwickelt
werden. In allen TeilrAumen der Region sollen moglichst gleichwertige
und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen erhalten bzw. geschaffen
werden.

2 (G) Es ist anzustreben, die Region als eigenstandigen, gesunden Lebens-
raum und leistungsfahigen Wirtschaftsstandort zu sichern und weiter zu
entwickeln. Der Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen, vor allem
auch im offentlichen Bereich, kommt in der Region besondere Bedeu-
tung zu.

Il Raumstruktur

1(G) Die bewahrende Erneuerung und Weiterentwicklung der Raumstruktur
sind anzustreben. Dabei sind die Bestands- und Qualitatssicherung der
bestehenden Siedlungs-, Freiraum- und Infrastruktur von besonderer
Bedeutung.

5 (G) Eine ausgewogene Siedlungsentwicklung von Wohnen und Gewerbe un-
ter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen ist von besonderer Be-
deutung. Dies ist besonders fiur die Zentralen Orte und die Gemeinden
entlang der Entwicklungsachsen anzustreben.

3 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
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Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben zur raumstrukturellen Weiterentwicklung des landlichen Raums ge-
troffen. In allen TeilrAumen sollen die sich aus der Lage inmitten Europas und an
der Nahtstelle zu Osterreich ergebenden Herausforderungen durch gleichwertige
Lebens- und Arbeitsbedingungen bewaltigt werden. Potentiale sollen erhalten
und die Starken der TeilrGume weiterentwickelt werden.

In Kirchdorf a. Inn sind derzeit tber 100 Wohnbauparzellen vorhanden ( vgl. In-
tegriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ISEK der Gemeinde Kirchdorf am
Inn, erstellt 2019-2020 von Arc Architekten Partnerschaft mbB, Bad Birnbach).
Diese Baulandreserven befinden sich jedoch alle in Privateigentum und stehen
Bauwerbern somit nicht zur Verfugung.

Die hohe Nachfrage begrtindet jedoch die Neudarstellung der Wohnbauflachen.
Damit ist die bedarfsgerechte Umwidmung landwirtschaftlicher Flachen zur
Deckung der konkret bestehenden Wohnbauflachennachfrage notwendig.

Ziel ist es, attraktive Wohnbaufl&dchen fur die ortsansassige Bevdlkerung bereit-
zustellen.

GemaR dem Gebot der Innenentwicklung kniipft die Anderungsflache an die vor-
handenen Siedlungsflachen von Kirchdorf a. Inn an. An die bestehenden Infra-
strukturen kann angeschlossen werden.

Die Vorgaben der Landesplanung beriihren und begrinden das Planungsinteresse
der Gemeinde Kirchdorf a. Inn fir den hier Uberplanten Raum eine entspre-
chende Bauleitplanung zu verfolgen, um ein zusatzliches Wohnangebot bereitzu-
stellen. Obwohl das Ziel ,,Vorrang der Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung*
hier im strengen Sinn nicht greift, entspricht diese Planungsabsicht dem Ziel des
Flachensparens. Hier wird eine Flache am Ortsrand im Anschluss an die beste-
hende Siedlung fur eine Bebauung mit kompakten Bauparzellen genutzt.
AulBerdem ist die Gemeinde bestrebt, mittelfristig auch die nérdlich angrenzen-
den Flachen zu entwickeln, um einen klar definierten Ortsrand herzustellen.
Zusammenfassend kann man sagen, dass unter Beachtung der Vorgaben die
Ziele und Grundsatze der Landesplanung durch diese Planung erfullt werden kén-
nen.
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Abb. 9: Kartenausschnitt Regionalplanung (BayernAtlas 2022), Darstellung unmafRstéblich

Grin gekreuzt: landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Griun gestrichelt: regionaler Grinzug
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2.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Kirchdorf a. Inn stellt das Planungsgebiet als eine
Flache fur die Landwirtschaft dar. Innerhalb des Geltungsbereiches ist auch die
elektrische Hochspannungsfreileitung mit Freihaltezone und der Fluglarm-Korri-
dor dargestelit.

)

Abb. 10: Ausschnitt aus dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kirchdorf
a. Inn (schwarze Umrandung); (FNP), Darstellung unmalfistablich

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,,Am
Aufeld, Kirchdorf-Ost“ wird parallel die Anderung des Flachennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 27 durchgefuhrt. Darin soll ein ca. 2,5 ha grol3er Bereich am
Ostlichen Ortsrand von Kirchdorf a. Inn als Allgemeines Wohngebiet dargestellt
werden.
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Abb. 11: Ausschnitt aus der geplanten Flachennutzungsplan&nderung Deckblatt Nr. 27 (Parallelver-
fahren) der Gemeinde Kirchdorf a. Inn; (FNP), Darstellung unmafstéblich
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3. PLANUNGSANLASS

3.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Kirchdorf a. Inn hat am 19.10.2020 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit integrierter Grinordnung ,,Am Aufeld, Kirchdorf-Ost" fur die Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) beschlossen.

Die dem Vorhaben entgegenstehende Darstellung im Flachennutzungsplan wird
in einem Parallelverfahren geandert.

3.2 Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung far die Ausweisung eines neuen Allgemeinen Wohngebiets am dstlichen
Ortsrand von Kirchdorf a. Inn, im direkten Anschluss an Siedlungsbereiche des
Ortes.

Um die langfristige Entwicklung der Gemeinde Kirchdorf a. Inn als wertvollen
Wohnstandort in Zukunft gewahrleisten zu kénnen, ist die Weiterentwicklung der
Gemeinde dringend notwendig. Aufgrund der hohen Nachfrage an Wohnbaufla-
chen ist ein dringender Bedarf gegeben.

Die Planung stellt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung fir Wohnbauflachen
an bereits bestehenden Siedlungsflachen dar. Die Nutzung der vorhandenen
ErschlieBung und Infrastruktur, sowie eine verdichtete Bauweise mit Parzellen
zwischen 430 m2 und 979 m2 fur Einfamilien- bzw. Doppelhausbebauung, und
Parzellen von ca. 1.800 m=2 fur Mehrfamilienhauser ermoglicht einen relativ spar-
samen Flachenverbrauch.

Damit wird dem wichtigen Ziel der Landesplanung und damit dem Grundsatz mit
sparsamen Umgang von Grund und Boden entsprochen.

Diese Planungsflache wird im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadte-
baulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den
umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Die umweltbezogenen Auswirkungen und deren Bewertung auf die Schutzguter
werden zusammenfassend im Umweltbericht dargelegt. Soweit erforderlich, wer-
den Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen sowie Kompensationsmalnah-
men durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan gesichert.

4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

4.1 Stadtebauliches Ziel

Die stadtebauliche Konzeption fiir das neu geplante Wohngebiet sieht eine Ande-
rung von einer bisher tUberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache in
ein Allgemeines Wohngebiet vor. Die Planungsflache befindet sich am &stlichen
Ortsrand von Kirchdorf a. Inn und ist bereits durch die bestehende Bebauung als
bebaute Siedlungsflache wahrnehmbar.
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Daher stellt diese Anderung eine sinnvolle Fortsetzung des bestehenden Wohn-
gebietes am Ortsrand von Kirchdorf a. Inn dar. Dabei soll eine funktionale, der
Topographie entsprechende Ortserweiterung entwickelt werden.

In einen stadtebaulichen Konzept wurde eine Flache von ca. 57.000 m2 &stlich
von Kirchdorf a. Inn Uberplant. Hier wurden bereits mehrere zuktinftige Bauab-
schnitte angedacht, um die Wohnbauflache bei einem steigenden Bedarf weiter-
entwickeln zu kénnen.

dffentliche Verhaltefliche ;
fiir evt. spatere Weiterfihrung |/ /
der Erschliessungsstrafie

3

Abb. 12: Stadtebauliches Konzept (ohne Mafistab), Planung Jocham + Kellhuber
(erstellt 10.11.2021)

In einem ersten Bauabschnitt soll die sudlich gelegene Teilflache realisiert wer-
den.

Bei der Erarbeitung des Entwurfes wurde grofRer Wert auf eine sparsame Er-
schlieBung, sowie eine optimale Aufteilung der vorhandenen Flachen geachtet.
Die Zielvorstellung wurde folgendermal3en umgesetzt:

Die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes fur den ersten Bauabschnitt er-
folgt Uber den ,,Auweg” bzw. ,,Adalbert-Stifter-Stral3e* im Westen. Stichstrall3en
im Norden stellen einen spateren Anschluss der weiteren Bauabschnitte sicher.
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Eine ringférmige ErschlielBungsstralle ermoglicht eine Befahrbarkeit fur Mullfahr-
zeuge. Die Mulltonnen der Parzellen 1, 8 bis 12 und 16 an den StichstralRen ohne
Wendehammer, die im ersten Bauabschnitt nicht durch die Mullabfuhr angefah-
ren werden kdénnen, sind an der durchgehenden ringférmigen ErschlieBungs-
stralR3e bereitzustellen. Der Weg entlang des Ortsrandes wird in der Breite
ausgebaut, so dass der StralRenquerschnitt fur einen eventuellen spateren An-
schluss an die Munchner Stral3e im Norden zur Verfugung steht.

Entlang der 5,0 m breiten ErschlieBungsstra3en wird ein 2,0 m breiter Mehr-
zweckstreifen angeordnet. Dieser wird mit StralRenbdumen Uberstellt.

Neben den Zufahrten zu den Grundstiicken sollen hier zusatzliche Parkmdglich-
keiten auf 6ffentlichem Grund angeboten werden.

Im Sudwesten der Planungsflache wird eine offentliche Grunflache fir einen
Spielplatz mit ca. 777 m2 vorgesehen.

Fir die Bewirtschaftung der dstlich geplanten Ausgleichsflache wird ein 6ffentli-
cher Pflegeweg vorgesehen.

Im Zuge des aktuellen Bebauungsplans werden 20 Parzellen fur Einfamilien-
bzw. Doppelhausbebauung vorgesehen. Die ParzellengréfRen liegen zwischen ca.
431 m2 und ca. 979 m=2. Es soll Uber die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
von max. 0,35 sichergestellt werden, dass mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen wird und trotzdem noch geniigend Flache fur Haus, Garage, eventuell
Nebengebaude und Gartenflache verbleibt und eine dorflich gepragte Struktur in
den Randbereichen und im Ubergang zur freien Landschaft entsteht. Aus stadte-
baulichen Griunden sind bei einem Einfamilienhaus max. 2 Wohneinheiten, bei ei-
nem Doppelhaus ist je Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit zuldssig.

Zusatzlich werden im Westen des Geltungsbereiches 2 Parzellen fur Mehrfamili-
enh&auser geplant. Auch hier gilt die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von
max. 0,35.

Um die nachbarschaftsrechtlichen Belange insbesondere hinsichtlich der H6hen-
differenz ausreichend zu wirdigen, wird vor allem im Ubergang zur bestehenden
Bebauung im Westen darauf geachtet, dass die traufseitige Wandhéhe der Mehr-
familienh&auser 9,5 m nicht Ubersteigt und ein baulicher Abstand von ca. 11 m zu
den bestehenden Parzellen eingehalten wird. Zusatzlich wird festgesetzt, dass
das oberste Geschoss entlang der gesamten Sudseite um mind. 2,5 m zuruckge-
setzt werden muss.

In den Bauflachen der bestehenden angrenzenden Siedlungsgebiete finden sich
als Dachform Uberwiegend Satteldacher. Da die Gemeinde ein Baugebiet entwi-
ckeln will, das auch modernes Bauen ermdéglichen soll, werden fir den Bereich B
(Einfamilien- bzw. Doppelhausbebauung) Satteldacher, Walm- und Zeltdacher
mit einer Dachneigung von 17° - 32° fur die Hauptgebaude zugelassen.

Im Bereich A (Mehrfamilienhauser) werden zuséatzlich zu den Satteldachern,
Walm- und Zeltdachern auch Pultdéacher zugelassen, wobei allgemein eine Dach-
neigung von 8° - 12° festgesetzt wird. So soll die maximale H6henentwicklung
der Gebaude begrenzt werden.

Die maximal zulassige traufseitige Wandhoéhe (WH) bezogen auf das natlrliche
Gelande wird bei den Einfamilien- und Doppelhausern auf max. 6,5 m und bei
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den Mehrfamilienhausern auf max. 9,5 m beschrankt. Mindestwandhoéhen stellen
sicher, dass die gewlnschte Hohenentwicklung eingehalten wird. Durch die Min-
destwandhdhe von 5,0 m werden Bungalows in Nachbarschaft zu max. 6,5 m
hohen Gebauden vermieden.

Ebenso werden die Festsetzungen auf das stadtebaulich notwendige Mindestmal}
beschrankt, um einen madglichst groRen Spielraum fur den Einzelnen zu schaffen.
Die maximale Kubatur des Wohngebaudes wird Uber die Grundflachenzahl
(GRZ2), die Wandhohe und die maximal erlaubte Dachneigung ausreichend be-
grenzt.

Im Osten des Geltungsbereiches verlauft eine Hochspannungs-Freileitung

(110 KV) mit beidseitiger Baubeschrankungszone von je 24 m der Bayernwerk
Netz GmbH. An der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich auch ein
Maststandort. Eine Bebauung und Baumstandorte in der Baubeschrankungszone
sind nur eingeschrénkt maoglich. So darf zum Beispiel die maximal mogliche
Firsthéhe innerhalb der Baubeschrankungszone der Starkstrom-Freileitung

(110 kV) die H6he 361,02 m U.NN nicht Gberschreiten. Die Planlichen Hinweise
zur Starkstrom-Freileitung sind zu beachten.

Die Ostliche Teilbereich wird als interne Ausgleichsflache mit extensivem Grun-
land in Verbindung mit einer Streuobstwiese (aul3erhalb der Baubeschrankungs-
zone) Uberplant.

Um das Baugebiet ausreichend durch- und einzugriinen, werden als Ortsrandein-
grinung im Suden Baume |. Ordnung und eine 6,0 m breite Strauchhecke fest-
gesetzt. Die Ostliche Ortsrandeingrinung befindet sich in der Baubeschrankungs-
zone. Daher wird hier nur die Pflanzung einer 2-3-reihigen (die 3. Reihe mind.
auf der Halfte der Lange) bestehend aus Strauchern auf 75 % der Flache in einer
Breite von 6,0 m festgesetzt. Es diurfen nur Gehdlze mit einer maximalen Auf-
wuchshoéhe von 2,5 m angepflanzt werden, um den Mindestabstand zur Freilei-
tung auf jeden Fall einzuhalten.

Da es sich bei der Planung um den ersten Bauabschnitt des Allgemeinen Wohn-
gebiets handelt, wird auf eine Eingriinung nach Norden hin verzichtet. Hier soll
mittelfristig die Erweiterung des Baugebietes erfolgen.

Durch die randliche Eingrinung wird der Eingriff in das Landschaftsbild nach
Suden und Osten hin minimiert. Entlang der ErschlieBungsstrallen werden
Strallenbaume im Bereich des Mehrzweckstreifens festgesetzt. Dadurch wird der
StralBenraum gestaltet. Durch weitere textliche Festsetzungen zur Grunordnung
auf dem privaten Baugrundstiuck wird die Ein- und Durchgriinung des Gebietes
erreicht.

Durch die Festsetzung zur Verwendung ausschlie3lich heimischen Pflanzenarten
sowie im Umkehrschluss durch das Verbot bestimmter Pflanzenarten wird beson-
ders auf die Entwicklung von Natur und Landschaft Ricksicht genommen. Als
MalRnahme zum Schutz von Boden wird der Einsatz von Pflanzenbehandlungs-
mitteln untersagt.

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,,Am Au-
feld, Kirchdorf-Ost“ ist die Schaffung des Baurechtes fir ein Allgemeines Wohnge-
biet um eine Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhausern auf 20 Parzellen
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realisieren zu kdnnen. Im Westen werden 2 Bauparzellen fur Mehrfamilienhauser
vorgesehen.

Insgesamt werden folgenden Aspekte bertcksichtigt:

= der Immissionsschutz auf umgebende Nutzungen

= der Immissionsschutz auf das geplante Wohngebiet

= stadtebauliche Einbindung der Bebauung durch Festsetzung von maximalen
und minimalen Wandhdhen, sowie Auffillungen und Abgrabungen

= die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

= der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den Anliegen der
Raumordnung und Landesplanung

= der Naturschutz und der Landschaftspflege durch die Vielzahl an grinordneri-
schen MalBhahmen

» das Landschaftsbild

Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,,Am Aufeld, Kirchdorf-Ost*
stellt innerhalb seines Geltungsbereichs eine geordnete bauliche Entwicklung des
Gebietes sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle Erschlieung sicher.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Vorgesehen ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4
BauNVO. Nicht zulassig sind Ausnahmen gemalfl § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO, da diese der geplanten Nutzung widersprechen.

Die Ausnahmen geméal 8 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO von den ausnahmsweise
zul&ssigen Nutzungen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie den Charakter des Wohngebietes st6-
ren konnten, durch Zu- und Abfahrtsverkehr das Wohngebiet beeintrachtigen
bzw. durch ihre Flacheninanspruchnahme den Wohnflachenanteil in dieser Lage
stark verringern koénnten.

4.3 Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare
Grundstucksflache und Haustypen

Das Mal der baulichen Nutzung ist geméaR 8 16 Abs. 1 und 4 BauNVO durch die
Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der
Hohe der baulichen Anlagen ausreichend bestimmt. Die maximale Kubatur des
Wohngeb&udes wird Uber die GRZ, die GFZ, die Wandh6he und die Festsetzung
zur Art des Daches und die Dachneigung ausreichend begrenzt.

Ausweisung einer Grundflachenzahl (GRZ)

Die Festsetzungen Uber das Mal3 der baulichen Nutzung wurden unter Beachtung
der Orientierungswerte des 8 17 BauNVO getroffen. Dabei wurde das Mal3 der
baulichen Nutzung auf eine héchstzulassige Grundflachenzahl von 0,35 festge-
setzt.

Damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien Flachenanteiles
sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten Abwé&gung die naturschutzfachli-
chen Interessen an einer maoglichst geringen Flachenversiegelung gegenuber den
Belangen einer moglichst optimalen wirtschaftlichen Nutzung (und somit eines
sparsamen Umganges mit Grund und Boden durch die optimale Ausnutzung)
notwendig ist.
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Ausweisung einer Geschossflachenzahl (GFz)
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf max. 0,6 begrenzt.

Zulassige Haustypen

Es sind im Bereich B ausschliel3lich Einzel- und Doppelhauser zulassig. Aus stad-
tebaulichen Griunden sind bei einem Einzelhaus als Einfamilienhaus max. 2
Wohneinheiten zulassig. Bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushélfte nur eine
Wohneinheit zulassig.

Im Bereich A sind aus stadtebaulichen Grinden pro Wohngebaude mind. 6
Wohneinheiten und max. 9 Wohneinheiten zulassig. Die Gesamtanzahl der
Wohneinheiten im gesamten Bereich A wird auf max. 18 Wohneinheiten be-
schrankt.

Wandhohe

Fur die Wandhohe wird als Bezugspunkt das naturliche Gelande festgesetzt. Die
Wandhohe ist das MalR vom naturlichen Geldnde bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Durch diese Fest-
setzung wird die Bauhdhe konkret festgelegt.

Dabei wird die maximal zulassige traufseitige Wandhoéhe (WH) bezogen auf das
natdrliche Geldnde im Bereich B bei den Einfamilien- und Doppelhausern auf
max. 6,5 m und im Bereich A bei den Mehrfamilienhdusern auf max. 9,5 m be-
schrankt ist. Mindestwandhdhen stellen sicher, dass die gewtnschte Hohenent-
wicklung eingehalten wird. Durch die Mindestwandhohe von 5,0 m werden
Bungalows in Nachbarschaft zu max. 6,5 m hohen Gebauden vermieden.

Die maximal mogliche Firsthéhe innerhalb der Baubeschrankungszone der Stark-
strom-Freileitung (110 kV) darf 361,02 m nicht Gberschreiten.

Baugrenzen
Durch die Festsetzung der Baugrenze wird die Uberbaubare Grundstiicksflache
definiert, innerhalb derer die Gebaude zu errichten sind.

Bauweise
Fir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, d.h. maximale Gebaude-
langen bis 50 m sind erlaubt mit einem seitlichen Grenzabstand von mind. 3 m.

Abstandsflachen - Zweckbestimmung der Einhaltung der Abstandsfla-

chen

Das Abstandsflachenrecht sichert Freiflachen zwischen den Gebauden, die

grundsatzlich nicht Uberbaut werden durfen. Abstandsflachen entsprechen den

neuzeitlichen Forderungen an

e ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und
belifteten Gebauden und sichern so im o6ffentlichen, wie im privaten
Interesse gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

e ein sozial vertragliches Wohnen mit einem ausreichenden Abstand zu den
Nachbarn

¢ den notwendigen Brandschutz.

Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Fur die Bemessung der Abstandsfla-
che ist die Wandhdhe malRgebend. Die abstandsrelevante Wandhdhe ist das Mald
vom naturlichen Geldnde bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder
bis zum oberen Abschluss der Wand.
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Damit ist die Sicherstellung einer ausreichenden Belichtung, Beluftung und Be-
sonnung der Baugrundstiicke, die Sicherstellung von Flachen fir Nebenanlagen,
die Herstellung des Wohnfriedens und Sicherstellung des Brandschutzes gege-
ben.

Nebenanlagen
Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach
8 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zul&ssig.
Garagen sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten Baugrenze fur Nebenanlagen
sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig. Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art.
57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind aul3erhalb der
Baugrenzen nicht zulassig. AulRerhalb der Baugrenzen sind nur folgende verfah-
rensfreie Nebenanlagen gemaR Art. 57 Abs. 1 BayBO zulassig:
e einmalig in Form von Gartengeratehauschen, Gewéchshausern, Bienenhaus
oder Holzlege, mit einem maximalen Brutto-Rauminhalt bis 50 m3,
e Terrasse auch mit Uberdachungen mit einer Flache von max. 30 m2 mit
einer maximalen Tiefe von bis zu 3,0 m
e Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 75 m3
e Stellplatze
Ebenso dirfen Nebenanlagen gemald 8 14 Abs. 2 BauNVO aul3erhalb der Baugren-
zen errichtet werden.
Somit sind Garagen und Carports nur innerhalb der hierfur festgesetzten Bau-
grenze fur Nebenanlagen sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig.

4.4 Sonstige gestalterische Festsetzungen

Dachform und Dachneigung

Gestalterische Festsetzungen werden fur die Dacher getroffen. Damit soll sicher-
gestellt werden, dass der neuen Bauform in ihrem Erscheinungsbild durch die
Dachform und Dachneigung Grenzen gesetzt werden und sich in das bestehende
Umfeld einpassen. In den Bauflachen der bestehenden angrenzenden Siedlungs-
gebiete finden sich als Dachform Uberwiegend Satteldédcher. Da die Gemeinde ein
Baugebiet entwickeln will, das auch modernes Bauen ermoglichen soll, werden
fur den Bereich B (Einfamilien- bzw. Doppelhausbebauung) Satteldacher, Walm-
und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 17° - 32° flr die Hauptgebaude zuge-
lassen. Im Bereich A (Mehrfamilienhduser) werden zusatzlich zu den Sattelda-
chern, Walm- und Zeltdachern auch Pultd&acher zugelassen, wobei allgemein eine
Dachneigung von 8° - 12° festgesetzt wird. So soll die maximale H6henentwick-
lung der Gebaude begrenzt werden.

Ziegel in Rot-, Braun- und Grautdnen, ausschlief3lich beschichtete Blechdeckun-
gen in Rot-, Braun-, Anthrazit- u. Grauténen. Dachoberflachen aus Kupfer, Blei,
Zink oder Titanzink sind nicht erlaubt.

Die Nutzung der Dachflachen zur solaren Energiegewinnung ist unabhangig von
diesen Festsetzungen grundsatzlich zulassig. Aufgestanderte Solaranlagen auf
den Dachflachen sind jedoch nicht zul&ssig. Die Solaranlagen sind in Dachnei-
gung maglichst eng an das Dach anliegend zu montieren.

Innerhalb der Baubeschrankungszone der Starkstrom-Freileitung (110 kV) muss
die Dachhaut des Gebé&udes in harter, feuerhemmender Bedachung nach DIN
4102, Teil 7, ausgefuhrt werden.
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Dachgauben sowie aus der Gebaudewand entwickelte Gauben sind bei erlaubtem
Dachausbau und einer Dachneigung von mind. 30° zulassig. Hierbei ist ein Ab-
stand von der Giebelwand und untereinander von mindestens 1,30 m einzuhal-
ten, die max. Breite einer Gaube betrdgt 2,2 m. Zulassig sind auch maximal ein
Quergiebel pro Traufseite mit einer maximalen Breite von 1/3 der Gebaudelange
im mittleren Gebaudebereich. Der First muss mindestens 0,5 m unter dem
Hauptfirst sein.

Fassadengestaltung

Auf Bestreben der Gemeinde werden auch Festsetzungen zur Fassadengestaltung
getroffen. Zulassig sind Putzflachen, weil3 oder pastellfarben und Holzverkleidun-
gen, naturbelassen oder in einer braunen Holzfarbe gestrichen oder lasiert.

Stellplatze

Die notwendigen Stellplatze fur die Gebaude sind auf dem Baugrundstiick unter-
zubringen. Pro Wohneinheit sind mind. 2,0 PKW-Stellplatze nachzuweisen.
Garagenstellplatze kdnnen angerechnet werden. Der Stauraum vor der Garage
darf nicht als Stellplatz angerechnet werden.

Aufschiuttungen und Abgrabungen

Auf den Baugrundstiicken sind Abgrabungen und Aufschittungen in einer Hohe
bis max. 0,5 m ausgehend vom naturlichen Gelande zulassig.

Die randlichen Auftrags- und Abtragsbdschungen durfen nicht steiler als 1 : 2 ge-
neigt sein.

Stutzmauern

Die Ausbildung von Stutzmauern entlang der Grenzen ist unzuldssig. Stitzmau-
ern sind nur im Bereich der Garagenzufahrten in einer Hohe von maximal 0,5 m
ausgehend vom naturlichen Gelande zulassig. Innerhalb des Baugrundstucks sind
nur Natursteinmauern ohne Beton zur Gartengestaltung (z. B.: Trockenmauer,
Zyklopen- und Bruchsteinmauerwerk) bis zu einer maximalen Héhe von 0,5 m
zulassig.

In Verbindung mit der Festsetzung zu den Auffullungen und Abgrabungen werden
Stutzmauern entlang der Grundstuicksgrenzen verhindert.

4.5 Grunordnung

Um das Baugebiet ausreichend durch- und einzugriinen, werden als Ortsrandein-
grinung Baume |I. Ordnung und eine 6,0 m breite Strauchhecke im Westen und
Suden festgesetzt. Damit wird der Eingriff in das Landschaftsbild auf Grund der
leichten Hanglage nach Siden hin minimiert. Entlang der ErschlieBungsstral3en
werden Strallenbaume im Bereich des Mehrzweckstreifens und in den Baumin-
seln der Wendehammer festgesetzt. Dadurch wird der Strallenraum gestaltet.
Durch weitere textliche Festsetzungen zur Grunordnung auf dem privaten Bau-
grundstuck wird die Ein- und Durchgriinung des Gebietes erreicht.

Durch die Festsetzung zur Verwendung ausschlie3lich heimischen Pflanzenarten
sowie im Umkehrschluss durch das Verbot bestimmter Pflanzenarten wird beson-
ders auf die Entwicklung von Natur und Landschaft Ricksicht genommen. Als
MalRnahme zum Schutz von Boden wird der Einsatz von Pflanzenbehandlungs-
mitteln untersagt.
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5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)
51 StralRen- und Wegeverbindungen
Verkehr

Die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes fur den ersten Bauabschnitt er-
folgt Uber den ,,Auweg“ bzw. die ,,Adalbert-Stifter-Stral3e* im Westen.
Stichstral3en im Norden stellen einen spateren Anschluss der weiteren Bauab-
schnitte sicher. Eine ringférmige Erschlielungsstralle ermdglicht eine Befahrbar-
keit fur Mullfahrzeuge. Die Mulltonnen der Parzellen 1, 8 bis 12 und 16 an den
Stichstrallen ohne Wendehammer, die nicht durch die Mullabfuhr angefahren
werden kdnnen, sind im ersten Bauabschnitt an der durchgehenden ringférmigen
ErschlieBungsstralRe bereitzustellen. Der Weg entlang des Ortsrandes wird in der
Breite ausgebaut, so dass der StralRenquerschnitt fur einen spateren Anschluss
an die Minchner StralRe im Norden zur Verfugung steht.

Entlang der 5,0 m breiten Erschlielungsstral3en wird ein 2,0 m breiter Mehr-
zweckstreifen angeordnet. Dieser wird mit StraRenbaumen uberstellt. Neben den
Zufahrten zu den Grundstiucken werden hier zusatzliche Parkmdoglichkeiten auf
offentlichem Grund angeboten.

FuRBwege
Fur das allgemeine Wohngebiet sind keine Gehwege geplant, da es sich hier um
verkehrsberuhigte WohnstralRen handelt.

OPNV

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich ca. 590 m westlich an der Haupt-
stralRe. Die Gemeinde Kirchdorf a. Inn liegt zudem an der Bahnstrecke Simbach —
Muhldorf.

Wirtschaftswege

Fur die Bewirtschaftung der dstlich geplanten Ausgleichsflache wird ein 6ffentli-
cher Pflegeweg vorgesehen. Weitere Wirtschaftswege im naheren Umfeld werden
nicht verandert. Somit ist eine Bewirtschaftung der umliegenden Felder gege-
ben.

5.2 Bundesautobahn A 94

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich in einem Abstand von ca.
315 m zum auleren Rand der befestigten Fahrbahn der geplanten Autobahn

A 94 im Abschnitt Marktl bis Simbach-West und somit auf3erhalb der Baugrenzen
nach8 9 FStrG. Die Belange der Autobahn GmbH, Niederlassung Sudbayern, Au-
Renstelle Deggendorf werden daher durch die Bauleitplanung nicht berihrt.

Es wird jedoch vorsorglich darauf hingewiesen, dass

- Jegliche Art von Werbung, die auf die Autobahn ausgerichtet oder von dort
sichtbar ist, unabh&ngig von ihrer Grél3e oder Entfernung zur Autobahn (auch
aufRerhalb der 100 m Anbaubeschrankungszone) auf ihre Vereinbarkeit mit
dem Werbeverbot von 8§ 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO und mit den Anbauverboten
bzw. -beschrédnkungen des 8§ 9 FStrG hin gepruft werden muss. Zur Erteilung
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der erforderlichen Genehmigung sind daher dem Fernstralen-Bundesamt hin-
reichend geeignete Unterlagen vorzulegen.

- der Geltungsbereich der Bauleitplanung aufgrund der Nahe zur kiunftigen Au-
tobahn von Larmimmissionen infolge des Autobahnverkehrs betroffen ist. Im
Zuge des Neubaus der geplanten Autobahn A 94 im Abschnitt Marktl bis
Simbach-West ist auf H6he des Planungsgebietes teilweise eine La&rmschutz-
wand vorgesehen.

Sind fur das Planungsgebiet weitere Larmschutzmafl3inahmen nach Fertigstellung
und Inbetriebnahme der Autobahn erforderlich, so kdnnen diesbezuglich keiner-
lei Ersatzanspriuche oder sonstige Forderungen gegenuber der Bundesrepublik
Deutschland, der Autobahn GmbH oder Ihren Bediensteten und Mitarbeitern gel-
tend gemacht werden.

5.3 Spielplatz

Im Sudwesten der Planungsflache wird eine 6ffentliche Grunflache fir einen
Spielplatz mit ca. 777 m2 vorgesehen.

54 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist als gesichert anzusehen. Sie erfolgt durch Anbindung
an das bestehende Trinkwassernetz der Gemeinde Kirchdorf a. Inn

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind die Vor-
gaben der jeweils gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und
DIN 806 einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt
unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der
Anlagen nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der notwendigen Si-
cherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzulegen.

55 Vorbeugender Brandschutz / Loschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar
sein. Zugange, Zufahrten und Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend der
Art. 5 und Art. 31 der Bayerischen Bauordnung in Verbindung mit den aktuellen
Technischen Baubestimmungen (BayTB), hier Ziff. A 2.1.1 in Verbindung mit der
Anlage A 2.2.1. auszufuhren.

Die offentliche Loschwasserversorgung und Loschwassermenge ist mit einem
Zeitansatz und einer Verfugbarkeit von mindestens zwei Stunden, entsprechend
der aktuell giltigen Fassung der Technischen Regel Arbeitsblatt W 405, ,,Bereit-
stellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung " des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. - DVGW, fir die im Bebau-
ungsplan angedachten Nutzung zu errichten und sicherzustellen.

Die offentliche Wasserleitung ist dabei so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Be-
nutzung von zwei nachstgelegenen Hydranten ein Foérderstrom entsprechend der
in der Tabelle 1 angegebenen Menge an Léschwasser bei einer Férderhdhe von
3-4 bar erreicht werden kann. Die Wasserleitungen sind mdglichst als Ringlei-
tung auszubauen.
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Die Einplanung und Einberechnung von kontaminiertem oder fakalverschmutz-
tem Wasser, wie z. B. aus Klaranlagen, Sammelgruben fur Abwasser oder der-
gleichen ist fur die Loschwasserversorgung nicht zulassig.

Die zustandigen Gemeinden haben bereits bei der Erschlielung nach 8 123 Abs.
1 BauGB darauf zu achten, dass Loschwasser in einem Umfang und in einer
Weise zur Verfugung steht, wie dies die Feuerwehren zur Brandbek&mpfung be-
notigen. Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine bauplanrechtli-
che Voraussetzung fir die Erteilung einer Baugenehmigung, und ist bereits vor
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zu Uberprifen, ob diese Vorausset-
zung erfullt ist.

Abstande und Kennzeichnung von Loschwasserentnahmestellen
Als Loschwasserentnahmestellen kdnnen vorrangig

. Unterflurhydranten gern. DIN EN 14339 oder

«  Uberflurhydranten gern. DIN EN 14384,

aber auch ein

. Loschwasserteich DIN 14210,

- Loschwasserbrunnen DIN 14220, oder

. unterirdischer Loschwasserbehélter DIN 14230 angesehen werden.

Auf Grund der in den genormten Léschgruppenfahrzeugen, gemal der Soll-Aus-
stattung mitgefuhrten Anzahl von Druckschlduche B 75-20 (z.B. fur ein Trag-
kraftspritzenfahrzeug: 8 Stiuck Druckschlauche B 75-20-KL1-K mit 20 m,
Schlauchreserven und Strahlrohrstrecke inklusive), sind die Léschwasserentnah-
mestellen aus Sicht der Brandschutzdienststelle mit einem Abstand von 80 m bis
maximal 120 m zu errichten.

Die L6oschwasserentnahmestellen sind auRerhalb mdéglicher Trimmerschatten am
Fahrbahnrand einzubauen, und gern. DIN 4066 zu kennzeichnen.

Kann durch die 6ffentliche Wasserleitung die geforderte Leistung zur Léschwas-
serversorgung nicht erreicht werden, und steht auch im Umkreis von 300 m
keine ausreichende unabhangige Loschwasserversorgung zur Verfligung, so
kann dies durch nachfolgende Einrichtungen mit einem der Tabelle 1 entspre-
chenden oder erganzenden Léschwasservolumen und Wasserinhalt errichtet und
vorgehalten werden:

. Loschwasserteich DIN 14210

. Loschwasserbrunnen DIN 14220

. unterirdische Léschwasserbehalter DIN 14230

5.6 Abwasserentsorgung

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem.

56.1 Schmutzwasser

Die Beseitigung des Abwassers erfolgt tber ein Trennsystem. Von den privaten
Flachen darf nur das hausliche Schmutzwasser in die offentliche Kanalisation
eingeleitet werden.
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5.6.2 Oberflachenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser aus den einzelnen Bauparzellen darf nicht in
das Abwassersystem der Gemeinde Kirchdorf a. Inn eingeleitet werden, sondern
muss auf dem privaten Grundstuck schadlos beseitigt werden. Dies gilt auch fur
das auf den befestigten Zufahrten der privaten Grundstlicke anfallende Nieder-
schlagswasser.

Daher sind die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser auf den Grundstu-
cken breitflachig, unter Ausnutzung des Filtervermégens der oberen belebten
Bodenzone, zu versickern.

Das Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsflachen ist Uber Stral3eneinlaufe
zu sammeln und dezentral auf 6ffentlichem Grund zu versickern.

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayeri-
schen Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlagigen techni-
schen Regeln

(u.a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser” und DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser®) zu beachten.

57 Stromversorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das bestehende Ver-
sorgungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH gewaéhrleistet. Der zukiinftige Bedarf
ist mit dem Stromversorger wahrend der Planungsphase abzustimmen.

Der Ausbau des Leitungsnetzes und ggf. erforderliche Trafostationen sind im
Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind
nur flachwurzelnde Strducher zu verwenden. Bdume und tiefwurzelnde Str&ucher
sind nicht erlaubt. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m
beiderseits von Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutz-
malnahmen durchzufuhren.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baum-
pflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von
Versorgungleitungen nicht behindert werden.

Vor Beginn der EinzelbaumalBRnahmen sind die Sparten- bzw. Bestandsleitungs-
plédne durch den Bauherrn einzuholen und die entsprechenden Spartentréger zu
benachrichtigen.

Insgesamt wird zudem empfohlen, bei den Einzelbauvorhaben Ladestationen flr
Elektrofahrzeuge zu errichten, bzw. die baulichen Voraussetzungen fur eine An-
schlussmaoglichkeit von Ladestationen fur Elektrofahrzeuge vorzusehen.

110-kV-Freileitung

Im Geltungsbereich befindet sich die 110-kV-Freileitung Einfuhrung Simbach,
Ltg. Nr. B86 und der Mast Nr. 5 — 6 der Bayernwerk Netz GmbH. Die Leitungs-
schutzzone dieser Freileitung betragt 35,00 m, beiderseits der Leitungsachse.
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Die Baubeschrankungszone dieser Freileitung betragt 24,00 m, beiderseits der
Leitungsachse. Fur die Richtigkeit der in dem Lageplan eingetragenen Leitungs-
trasse besteht jedoch keine Gewéhr. Die MalRangaben beziehen sich stets auf die
tatséchliche Leitungsachse im Gelande.

Eine Voranfrage bei der Bayernwerk Netz GmbH vom 21.02.2022 hat ergeben,
dass bei Einhaltung der u.a. Auflagen und Hinweise dem Bebauungsplan zuge-
stimmt werden kann.

Seitens der Bayernwerk Netz GmbH bestehen keine grundsétzlichen Einwendun-
gen gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplans, sofern die zur Sicherung des
Anlagenbestandes und -betriebes erforderlichen Malhahmen ungehindert durch-
zufuhren sind und auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritter ver-
anlasster Umbau der Anlagen an gleicher Stelle, bzw. auf gleicher Trasse, unter
Beibehaltung der Schutzzone(n), keinen Beschrankungen unterliegt.

Die zur Sicherung des Anlagenbestandes und -betriebes erforderlichen Mal3nah-
men mussen ungehindert durchzufiihren sein und auch die Erneuerung, Verstar-
kung oder ein durch Dritter veranlasster Umbau der Anlagen an gleicher Stelle,
bzw. auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzone(n), darf keinen Be-
schrankungen unterliegen.

Bau- und Arbeitshohen:

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN EN
50341-1 und DIN-VDE 0105-100. Demnach sind bei 110-kV-Leitungen unter-
schiedliche Mindestabstande zu den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermittlung
der Abstande ist unter der Leitung der grof3te Durchhang und seitlich der Leitung
das groRtmogliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzunehmen. Dies hat
zur Folge, dass innerhalb der Baubeschrankungszone nur eine eingeschrankte
Bebauung maoglich ist.

Im Bereich der Freileitungen sind bei allen Bau- und Bepflanzungsmaflnahmen
die, gemal einschlagiger Vorschriften in der jeweils glltigen Fassung, erforderli-
chen Mindestabstande zu den Leiterseilen einzuhalten. Die Bauantrage zum Ein-
zelbauvorhaben sind der Bayernwerk Netzt GmbH zur endgultigen
Stellungnahme vorzulegen. In den endglltigen Bauplanen ist die &+ 0,00 Bezugs-
hoéhe in Meter Uber Normal Null anzugeben. Die maximal mdgliche Firsthohe in
der Baubeschrankungszone darf 361,02 m nicht Uberschreiten.

Niveauveranderungen:

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH,
BAGE-THLL, weder Erdaushub gelagert noch durfen sonstige MaRnahmen durch-
gefuhrt werden, die das bestehende Erdniveau erh6hen. Dies gilt nur, wenn die
Niveauveranderungen nicht Teil der Baugenehmigung war.

Dachdeckung:
Die Dachhaut des Gebaudes muss in harter, feuerhemmender Bedachung nach
DIN 4102, Teil 7, ausgefuhrt werden.

Antennen-, Blitzschutzanlagen, Kameras, sowie Fahnenmasten und Laternen:
Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten und Laternen mussen nach
den gultigen Bestimmungen (DIN VDE 0855 bzw. 0185) von einem anerkannten
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Fachmann errichtet werden und mit der Bayernwerk Netz GmbH abgestimmt
werden.

Bepflanzung:

Bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung ist darauf
zu achten, dass nur Geholze mit einer maximalen Aufwuchshdéhe von 2,5 m an-
gepflanzt werden, um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzu-
halten. Geplante Pflanzhdhen Uber 2,50 m sind gesondert mit der Bayernwerk
Netz GmbH abzustimmen.

Baume oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungs-
leitung wachsen oder bei Umbruch hineingeraten kénnen, muissen durch den
Grundstickseigentiimer entschadigungslos zuriickgeschnitten oder entfernt wer-
den bzw. auf Kosten des Grundstuckseigentimers vom Leitungsbetreiber ent-
fernt werden.

Zaune:

Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone sind aus isolierenden oder nicht-
leitenden Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzu-
stellen. Pfeiler, Toranlagen und leitende Zaune sind zu Erden.

Unfallverhiutung:

Auf die erhéhte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen
wird ausdrucklich hingewiesen. Das Sicherheitsmerkblatt enth&lt entsprechende
Hinweise, die dem bauausfuhrenden Personal zur Kenntnis zu geben und auch
bei spateren Instandhaltungsarbeiten einzuhalten sind. In diesem Zusammen-
hang wird auf die Richtlinien ,Sicherheitsabst&dnde bei der Durchfuhrung von Ar-
beiten in der Nahe von elektrischen Freileitungen* und auf die
UnfallverhUtungsvorschrift Bauarbeiten (DGUV-V3) der Berufsgenossenschaften
hingewiesen.

Baumaschineneinsatz:

Der Einsatz von Hebewerkzeugen (Turmdrehkran, Autokran o. a.), Bagger oder
Baumaschinen ist in jedem Fall, mindestens vier Wochen vor Baubeginn, mit der
Fachabteilung Bayernwerk Netz GmbH, abzustimmen, vor allem wenn der Dreh-
kreis des Kranes die Baubeschrankungszone beruhrt oder in diese hineinragt.

Schattenwurf:

Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseile sind vom Betreiber
madglicher Photovoltaik-Anlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpas-
sung/Erneuerung von Masten, die eine Anderung der Hohe bzw. der Grundab-
messungen des Mastes bedingen und ggf. eine auftretende Anderung des
Schattenwurfes verursachen.

Eisabwurf:

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei unginstigen Witterungsverhaltnis-
sen

Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kdnnen. In
den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Vogel-
kot gerechnet werden. Fur solche witterungs- und naturbedingten Schaden kann
keine Haftung ilbernommen werden.
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5.8 Telekommunikation

Ein Anschluss an die bestehende Telekommunikationsversorgung durch die Tele-
kom Deutschland GmbH wird angenommen. Der Ausbau ist mit dem Versorger
abzustimmen.

5.9 Abfallentsorgung

Der in Kirchdorf a. Inn anfallende Abfall wird Uber den Abfallwirtschaftsverband
Isar-Inn entsorgt.

Eine ringférmige ErschlieBungsstralle ermoglicht eine Befahrbarkeit fur Mullfahr-
zeuge. Die Mulltonnen der Parzellen 1, 8 bis 12 und 16 an den Stichstrallen ohne
Wendehammer, die nicht durch die Mullabfuhr angefahren werden kdnnen, sind
im ersten Bauabschnitt an der durchgehenden ringférmigen ErschlieBungsstralie
bereitzustellen.

Besondere, uUber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anfor-
derungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase)
anfallende Abfalle, wo dieses maoglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem
zuzufuhren.

5.10 Altlasten

In der Planungsflache sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzeitigem
Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen bekannt, und es gibt keine Hin-
weise auf anderweitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehoérde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten bzw.
beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten.
Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbre-
chen.
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6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Larm

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsgerausche der umgebenden Stral3en ein.
Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung der mit ca. 350 m Abstand im
Suden vorbeifuhrenden Bundesstralle B12 vorbelastet.

Gewerbebetriebe, die fur LArmemissionen sorgen, liegen nicht in ndherer Umge-
bung. Das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Ach” liegt ca. 650 m weiter ostlich. Da-
her ist davon auszugehen, dass innerhalb der Planungsflache gesunde
Wohnverhaltnisse gewéhrleistet werden kdnnen. Weiterfihrende Anforderungen
zum Schutz vor Larmemissionen, die evtl. festzusetzen waren, erscheinen daher
nicht notwendig.

Durch die geplante zusatzliche Wohnbebauung entstehen die fur Wohngebiete
Ublichen Larmemissionen, die die Orientierungs- und Grenzwerte nicht Uberstei-
gen. Fur die von Kindern ausgehenden Gerausche enthalt das Bundesimmissions-
schutzgesetz eine spezielle Regelung. Danach handelt es sich bei
Gerauscheinwirkungen, die unter anderem von Kinderspielplatzen durch Kinder
hervorgerufen werden im Regelfall um keine schadlichen Umwelteinwirkungen.
Geréausche spielender Kinder seien Ausdruck der kindlichen Entwicklung und Ent-
faltung und daher grundsatzlich zumutbar.

6.2 Staub / Geruch

Von zusatzlichen Staub- und Geruchbelastungen ausgehend von der Wohnge-
bietsausweisung ist nicht auszugehen.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen im Norden, Siden
und Osten kdnnen, selbst bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung, Larm-, Ge-
ruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind.
Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr, sowie an Sonn- und
Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.

6.3 Lichtemissionen

Die Beleuchtung des geplanten Gebietes ist mdéglichst ,insektenfreundlich* und
umweltschonend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung
mit einer maoglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie
auf ein unbedingt notwendiges Mal zu beschrédnken. Es werden LED-Leuchten
mit warmweil3em Licht (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) empfohlen. Das
Lampengehause soll zur Minimierung der Stérwirkung gekapselt und nach oben
abgeschirmt sein. Dadurch sollen die Stérwirkungen auf die angrenzende freie
Landschaft minimiert werden.

6.4 Elektromagnetische Felder

In In der unmittelbaren Umgebung sind keine Funkmaste vorhanden.4 Der
nachstgelegene Maststandort liegt ca. 900 m 6stlich der Planungsflache im Ge-
webegebiet Ach. Damit durfte eine Beeintrachtigung durch elektromagnetische
Felder auf das geplante Baugebiet ausgeschlossen sein.

4 (EMF-Karte Bundesnetzagentur, 2021)
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7. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blrger sind vom Klimawandel unmittelbar
betroffen. 2020 lag das globale Mittel der bodennahen Lufttemperatur nach Be-
rechnungen der WMO rund 1,2 °C Uber dem Mittelwert von 1850 bis 1900. Damit
war 2020 das zweitwarmste jemals gemessene Jahr, mit einem sehr geringen
Abstand zu dem bisher warmsten Jahr 2016. Die letzten sechs Jahre waren die
weltweit warmsten Jahre seit 1850. Risiken durch Extremereignisse wie Starknie-
derschlage, Hitze- oder Trockenperioden nehmen zu und stellen auch die Kom-
munen vor grof3e Herausforderungen.

Diese machen sich insbesondere beim Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar.
Fur die Kommunen essentiell, die Bedurfnisse des Klimaschutzes bereits in der
Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Ende Februar wurde von der Européaischen
Kommission eine neue Strategie zur Anpassung an den Klimawandel vorgelegt.
Unter anderem sieht diese vor, die Umsetzung lokaler Anpassungsstrategien
starker zu fordern.>

Konkret wurden folgende Mallhahmen zum Klimaschutz beim Bebauungsplan mit
integrierter Grunordnung ,,Am Aufeld, Kirchdorf-Ost*“ angewandt:

- Ein- und Durchgrinung des Planungsgebietes durch COz-absorbierende An-
pflanzungen von Baumen und Strauchern etc. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaranla-
gen erleichtern bzw. erlauben (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalversie-
gelung

- Beleuchtung mit LED-Lampen

Insgesamt wird zudem empfohlen, bei den Einzelbauvorhaben Ladestationen ftr
Elektrofahrzeuge zu errichten, bzw. die baulichen Voraussetzungen fur eine An-
schlussmaoglichkeit von Ladestationen fur Elektrofahrzeuge vorzusehen.

Durch diese vielfaltigen MaBnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unter-
stutzt. Auch der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter
voranzutreiben, kann damit Rechnung getragen werden, ebenso den Vorgaben
der Energieeinsparung.

5 (Umwelt-Bundesamt - Klima/Energie - Klimawandel - beobachteter Klimawandel, 2021)
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8. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAU-
FLACHEN

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches ca. 24.815 m=2
abzuglich:

offentliche StralRenverkehrsflache ca. 3.056 m2
offentlicher Pflegeweg ca. 128 mz2
Spielplatz (6ffentliche Griunflache) ca. 777 m2
interne Ausgleichsflache und Okoflache AF1 ca. 4.631 m2
Nettobauflache WA ca. 16.223 m=2
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0. UMWELTBERICHT
9.1 Einleitung

9.1.1 Grundlagen

9.1.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versie-
gelung und Anderung des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer Verande-
rung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 14
BNatSchGS.

Rechtliche Grundlage fir die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB).

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die

Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB im Rahmen

einer Umweltprifung zu bericksichtigen.” In der Umweltprifung werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet.

Gemal3 § 50 Abs. 1 UVPG wird bei Bebauungsplanen, die im Sinne des § 2 Absatz
6 Nummer 3 UVPG, insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis
18.9, aufgestellt, geandert oder erganzt werden, die Umweltvertraglichkeitspri-
fung einschliel3lich der Vorprifung im Aufstellungsverfahren als Umweltprifung,
sowie die Uberwachung, nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchge-
fahrt. Dieser Umweltbericht gemal BauGB ersetzt eine eventuell nach dem UVPG
vorgeschriebene Umweltvertraglichkeitspriafung bzw. Vorprifung.

Somit ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der, seit der Novellierung
des BauGB vom 20.07.2004 erforderliche Umweltbericht zu erstellen.

Neben dem Umweltbericht ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die seit
dem 01.01.2001 geltende Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abzuhandeln.

9.1.1.2 Fachliche Grundlagen

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaft-
lichen Werten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen
gemal 8 1 Abs. 1 BNatSchG ab.

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind, angelehnt an den Leit-
faden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft“8 in der Fassung von 2021, bewertet worden. Die Erforder-
nisse, die sich daraus ergeben, sind im Grinordnungsplan bertcksichtigt. Fur
eine qualifizierte Grunordnung werden im Bebauungsplan ,,Am Aufeld, Kirchdorf-
Ost” die notwendigen planlichen und textlichen Festsetzungen getroffen.

Der Grunordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhalt-
lich in diesen integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen

6 (BNatSchG, 2020)
7 (BauGB, 2020)
8 (Leitfaden StMWBY, Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)
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werden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet. Weitere Be-
standteile der Begrindung sind der Umweltbericht, der Plan Bestand und Aus-
gleichserfordernis (M 1:1.000), die Abhandlung der Eingriffsregelung und die
Ausgleichsflachenberechnung.

In das Bauleitplanverfahren kdnnen zudem andere Umweltprufarten (FFH-
Vertraglichkeitsprufung, spezielle artenschutzrechtliche Priafung), wenn nétig, in-
tegriert werden.

9.1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes mit inte-
grierter Grunordnung

Um die langfristige Entwicklung der Gemeinde Kirchdorf a. Inn als wertvollen
Wohnstandort in Zukunft gewéhrleisten zu kdnnen, ist die Weiterentwicklung der
Gemeinde dringend notwendig. Aufgrund der hohen Nachfrage an Wohnbaufla-
chen ist ein dringender Bedarf gegeben.

Die Planung stellt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung fur Wohnbauflachen
an bereits bestehenden Siedlungsflachen dar. Die Nutzung der vorhandenen Er-
schlieBung und Infrastruktur, sowie eine verdichtete Bauweise mit Parzellen zwi-
schen 430 m2 und 979 m2 fur Einfamilien- bzw. Doppelhausbebauung, und
Parzellen von ca. 1.800 m2 fur Mehrfamilienhauser ermdéglicht einen relativ spar-
samen Flachenverbrauch. Damit wird dem wichtigen Ziel der Landesplanung und
damit dem Grundsatz mit sparsamen Umgang von Grund und Boden entspro-
chen.

Die Planungsflache befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Kirchdorf a. Inn. Im
Westen befindet sich ein allgemeines Wohngebiet. Die geplante Wohnbauflache
schlie3t im Westen an die ErschlieBungsstralle ,,Auweg“ bzw. ,Adalbert-Stifter-

Stral3e* an.

Im Norden, Studen und Osten schlieRen Ackerflachen an. Ansonsten ist die na-
here Umgebung von landwirtschaftlichen Nutzflachen im Osten und Wohnbaufla-
chen im Westen gepréagt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,,Am Au-
feld, Kirchdorf-Ost”“ umfasst insgesamt eine Grol3e von ca. 24.815 m=2.

Dabei wird die Flur-Nr. 326 der Gemarkung Kirchdorf a. Inn Uberplant.

Bei der Planungsflache der Flur-Nr. 326 Gemarkung Kirchdorf a. Inn, die als All-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen werden soll, handelt es sich um eine intensiv
genutzte landwirtschaftliche Ackerflache.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung fur die Ausweisung eines neuen Allgemeinen Wohngebiets am 06stlichen
Ortsrand von Kirchdorf a. Inn, im direkten Anschluss an Siedlungsbereiche des
Ortes.

Diese Planungsflache wird im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadte-
baulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den
umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.
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Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griunordnung ,,Am
Aufeld, Kirchdorf-Ost* wird die Anderung des Flachennutzungsplanes durchge-
fahrt.

Die Ziele des Bebauungsplanes sind:

9.1.3

stadtebauliche Ordnung des geplanten Allgemeinen Wohnbaugebietes
Ein- und Durchgrinung des Gebietes mit Baumen und Strauchern
Berucksichtigung der 110 kV-Freileitung

Anlage einer internen Ausgleichsflache

sinnvolle und flachensparende Erschlie3ung, insbesondere in Hinblick auf
eine zukiunftige Erweiterung des Baugebietes nach Norden

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-

planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschlagigen Fachgesetze:

Ziele

nach Fachge-
setz, Fach-
plan

Berucksichtigung bei Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit integrierter Grinordnung

Sparsamer
Umgang mit
Grund und
Boden

8 1 a) Abs. 2
BauGB

Ausweisung der Wohnbauflache im direkten An-
schluss an bestehende Bebauung. Anschluss an
bestehende ErschlieBungsstrale ,,Auweg*“ bzw.
»~Adalbert-Stifter-Stralle* und bestehende Infra-
struktur. Verdichtete Bauweise mit Mehrfamili-
enhausparzellen bzw. geringen Parzellengréf3en
und mit max. Ausnutzung der Bauflache. Somit
wird dem Ubergeordneten Grundsatz ,,nach spar-
samen Umgang mit Grund und Boden* entspro-
chen.

Retention be-
treffenden
Oberflachen-
wasserabfluss

Wasserhaus-
haltsrecht

Das anfallende Niederschlagswasser aus den
einzelnen Bauparzellen darf nicht in das Abwas-
sersystem der Gemeinde Kirchdorf am Inn ein-
geleitet werden, sondern muss auf dem privaten
Grundstick schadlos beseitigt werden. Dies gilt
auch fur das auf den befestigten Zufahrten der
privaten Grundstuicke anfallende Niederschlags-
wasser. Daher sind die anfallenden Dach- und
Oberflachenabwasser auf den Grundsticken
breitflachig, unter Ausnutzung des Filtervermo-
gens der oberen belebten Bodenzone, zu versi-
ckern.

Das Oberflachenwasser der offentlichen Ver-
kehrsflachen ist Uber Stral3eneinldufe zu sam-
meln und dezentral auf 6ffentlichem Grund zu
versickern.

Luftreinhal-
tung

Immissions-
schutzrecht

Beeintrachtigungen bezuglich der Luftreinhal-
tung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen
sind durch die Wohngebietsnutzung nicht zu er-
warten.
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Ziele

nach Fachge-
setz, Fach-
plan

Berucksichtigung bei Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit integrierter Grinordnung

Vermeidung
von Larm

Immissions-
schutzrecht

Von einer Uber das gesetzlich erlaubte Mal3 hin-
ausgehenden Beeintrachtigung der Umgebung
durch Larm, ausgehend von der geplanten Be-
bauung und vom geplanten Kinderspielplatz ist
nicht auszugehen.

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsgeréu-
sche der umgebenden Stral3en ein. Das Pla-
nungsgebiet ist von der Larmausbreitung der mit
ca. 350 m Abstand im Suden vorbeifuhrenden
Bundesstralle B12 vorbelastet.
Gewerbebetriebe, die fur LArmemissionen sor-
gen, liegen nicht in ndherer Umgebung. Daher
ist davon auszugehen, dass innerhalb der Pla-
nungsflache gesunde Wohnverhéltnisse gewahr-
leistet werden kdnnen. Weiterfuhrende
Anforderungen zum Schutz vor Larmemissionen,
die evtl. festzusetzen wéaren, erscheinen daher
nicht notwendig.

Vermeidung
von Abfallen
bzw. umwelt-
gerechte
Entsorgung
von Abfallen

Abfallrecht

Es sind keine Altlasten kartiert sowie nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine altlastverdéchtigen
Flachen bekannt, und es gibt keine Hinweise auf
anderweitige Bodenkontaminationen. Eine zu-
satzliche bauleitplanerische Bertcksichtigung ist
hier neben den geltenden fachgesetzlichen Re-
gelungen nicht notwendig.

Vermeidung
bzw. umwelt-
gerechte Ent-
sorgung von
Abwassern

Wasserhaus-
haltsrecht

Die Beseitigung des Abwassers erfolgt Uber das
bestehende 6ffentliche Trennsystem.

Von den privaten Flachen darf nur das hausliche
Schmutzwasser in die offentliche Kanalisation
eingeleitet werden.

Das anfallende Niederschlagswasser aus den
einzelnen Bauparzellen darf nicht in das Abwas-
sersystem der Gemeinde Kirchdorf am Inn ein-
geleitet werden, sondern muss auf dem privaten
Grundstuck schadlos beseitigt werden. Dies gilt
auch fur das auf den befestigten Zufahrten der
privaten Grundstiicke anfallende Niederschlags-
wasser. Daher sind die anfallenden Dach- und
Oberflachenabwéasser auf den Grundstiucken
breitflachig, unter Ausnutzung des Filtervermo-
gens der oberen belebten Bodenzone, zu versi-
ckern.

Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ist Uber StraBeneinlaufe zu sam-
meln und dezentral auf 6ffentlichem Grund zu
versickern.
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Ziele nach Fachge- | Berucksichtigung bei Aufstellung des Bebau-
setz, Fach- ungsplanes mit integrierter Grinordnung
plan

7 Erhalt schit- |Amtliche Bio- Auf der Planungsflache befindet sich kein kar-
zenswerter topkartierung tiertes Biotop, es handelt sich im Bestand um

Vegetations- eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache.

bestédnde

8 |Schutz des Flachennut- Die Planungsflache befindet sich am dstlichen

Landschafts- [zungsplan Ortsrand von Kirchdorf a. Inn und ist bereits

bilds durch die bestehende Bebauung als bebaute

Siedlungsflache wahrnehmbar.

Durch die bereits bestehende Bebauung der
Nachbarschaft sowie die Hochspannungs-Freilei-
tung (110 KV) mit Maststandort besteht daher
grundséatzlich bereits eine Veranderung des
Landschaftsbildes. Ausgehend vom Bestand wird
mit der Neuausweisung der Wohnbauflache und
der Errichtung von Gebauden das Landschafts-
bild nicht wesentlich zusatzlich beeintrachtigt.
Nach Stden und Osten soll der Geltungsbereich
mit einer Ortsrandeingrinung versehen werden.
Nach Norden hin ist eine zukunftige Erweiterung
des Baugebietes geplant. Daher wird dort auf
eine Eingrinung verzichtet. Durch die geplante
Ein- und Durchgrinung des Baugebietes werden
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild mini-
miert.

9.1.3.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Kirchdorf a. Inn in der Region 13 — Landshut. Kirchdorf a. Inn ist als
Kleinzentrum eingestuft. Wie bereits erwahnt, liegt das Gemeindegebiet im
allgemeinen landlichen Raum. Zwischen den Oberzentrum Altétting und dem
Mittelzentrum Simbach a. Inn verlauft durch das Gemeindegebiet eine
Entwicklungsachse.®

Der Regionalplan der Region 13 gibt folgende Ziele vor:

. Nachhaltige Entwicklung der Lebens- und Arbeitsbedingungen
= Erneuerung und Weiterentwicklung der Raumstruktur
= Siedlungsentwicklung insbesondere entlang der Entwicklungsachsen

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden die Planungsinteressen der Gemeinde Kirchdorf a. Inn.
Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben getroffen, fur den hier beplanten Raum eine entsprechende Bauleit-
planung zu verfolgen und fur den hier in Frage stehenden Raum, die notwendi-
gen Wohnbauflachen zu schaffen.

9 (Regionalplan 13 - Landshut, 2020)
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9.1.3.2 Potentielle Naturliche Vegetation

Als potentielle naturliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der Waldmeis-
ter-Buchenwald im Wechsel mit Waldgersten-Buchenwald in Erscheinung.10
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Abb. 13: Auszug aus der Ubersichtskarte Potentielle Natiirliche Vegetation; (pnV Bayern 2017), Dar-
stellung unmalfstéblich

10 (pnV Bayern, 2017)
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9.1.3.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Kirchdorf a. Inn stellt das Planungsgebiet als eine
Flache fur die Landwirtschaft dar. Innerhalb des Geltungsbereiches ist auch die
elektrische Hochspannungsfreileitung mit Freihaltezone und der Fluglarm-Korri-
dor dargestellt.

)

Abb. 14: Ausschnitt aus dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kirchdorf
a. Inn (schwarze Umrandung); (FNP), Darstellung unmafstablich
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9.1.3.4 Schutzgebiete

9.1.3.4.1 Schutzgebiete gemaf Europarecht (Natura 2000)

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet).11

Da keine Schutzgebiete gemaR Europarecht direkt betroffen sind, kann eine
Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschitzten Arten, sowie
der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, ausgeschlossen werden.

Abb. 15: Luftbild mit Darstellung von Europa-Schutzgebieten; (FINWeb 2022), Darstellung unmalf3-
stablich

Rosa: FFH-Gebiet Salzach und Unterer Inn
Lila: Vogelschutzgiet Salzach und Inn

11 (FINWeb, 2022)
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9.1.3.4.2 Schutzgebiete gemaf nationalem Recht

Im Planungsgebiet sowie der ndheren Umgebung befindet sich kein Landschafts-
schutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturpark oder Nationalpark.12

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Plange-
biet noch in dessen unmittelbarer Umgebung. Eine Beeinflussung von Schutzge-
bieten gemal nationalem Recht durch das Bauvorhaben kann ausgeschlossen
werden.

Abb. 16: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem Recht; (FINWeb 2022), Dar-
stellung unmafRstéblich

Magenta gestreift: Naturschutzgebiet ,,Vogelfreistatte Salzachmiindung*“
Lila: Trinkwasserschutzgebiet Simbach - Hitzenau

12 (FINWeb, 2022)
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9.1.3.4.3 Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet sowie in direkt angrenzender Umgebung befinden sich keine
amtlich kartierten Biotope.13

Die umliegenden Biotope werden von der Planung nicht berthrt, und somit ist
von keinen Auswirkungen auf die Biotope auszugehen.

444 W WLiRiS ’ / y s LA

Abb. 17: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okoflachen; (FINWeb 2022),
Darstellung unmafRstablich

Rot: amtlich kartierte Biotope
Lila:  Okoflachen
Grun: Ausgleichsflachen

13 (FINWeb, 2022)
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9.1.3.4.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach & 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zéahlen14:

1. naturliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser
einschlief3lich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden naturlichen
oder naturnahen Vegetation, sowie ihrer nattrlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelmaliig tberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Rohrichte, Grol3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendiinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm
und Loésswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasra-
sen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebusche trockenwarmer
Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwaélder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwal-
der, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, H6hlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie
Schneetélchen und Krummholzgebusche,

6. Fels- und Steilkiisten, Kiistendinen und Strandwalle, Strandseen, Boddenge-
wasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Klustenbe-
reich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe,
sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna, sowie
artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kustenbereich.

Im Bereich des Bebauungsplanes mit integrierter Grunordnung "Am Aufeld,
Kirchdorf-Ost" sind keine Biotope, die gemall BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 Bay-
NatSchG i. V. m. 8§ 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Erganzend zu den im 8 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende ge-
setzlich geschutzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1
BayNatSchG zu betrachteni5:

. Landrohrichte, Pfeifengraswiesen,

. Moorwaélder,

. warmeliebende Saume,

. Magerrasen, Felsheiden,

. alpine Hochstaudenfluren,

. extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstammigen Obst-
baumen mit einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbestande) mit
Ausnahme von Baumen, die weniger als 50 Meter vom nachstgelegenen
Wohngeb&ude oder Hofgeb&ude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergrinland.

O WNEPE

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop
im Sinne des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kénnen.

14 (BNatSchG, 2020)
15 (BayNatSchG, 2020)
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9.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamts fir Um-
welt ist erkennbar, dass Schutzgebiete und festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete im Umkreis des Planungsgebietes nicht vorhanden sind.16 Somit ist
ersichtlich, dass der geplante Standort frei von jeglichen Restriktionen dieser Art
ist.

Es wird jedoch darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage, vor allem auf-
grund von prognostizierten Klimaanderungen, an Haufigkeit und Intensitat zu-
nehmen. Auch im Planungsgebiet kdnnen, bei sogenannten Sturzfluten, ein
flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionen auftreten. Dabei
ist auch das von auf3en zuflieBende Wasser zu berucksichtigen. Es wird empfoh-
len, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu beruicksichtigen
und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und Schutz-
malnahmen vor Personenschaden vorzunehmen. Auch § 37 WHG bezlglich des
Wasserabflusses sollte bertcksichtigt werden.

Fachinformationen Wasser

Simpacher sirate & Festye setztes Uberschwemmungsgebiet
il o . . - =
v‘ E:/zi\/nrléuflg gesicheres Uberschwemmungsgebist
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Abb. 18: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete; (UmweltAtlas LfU Bayern 2022),
Darstellung unmafRstablich

16 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2022)
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9.1.3.6 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen koénnen hier beeintréchtigt werden durch

= (Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder flur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des BayernAtlas1’ ist die Lage und Ausdehnung des wasser-
sensiblen Bereiches entlang des Inns erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass das
Planungsgebiet nicht im wassersensiblen Bereich liegt.

Atzing b
We'sl \/\"\,.r
-.-_1;_¢.t*|i'| Slrale >
i AT
‘M- ang L= [
——— Mac: :ndorf
Stilln

Kirchdorf
a.lnn

w
)t
. v
52 a3
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Abb. 19: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2022), Darstellung
unmafstablich

Hellgrin: wassersensible Bereiche

Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nach-
teilig fur anliegende Grundstiicke verandert werden. Niederschlagswasser ist
nicht auf 6ffentliche Flachen oder Nachbargrundsticke zu leiten.

17 (BayernAtlas, 2022)
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9.1.3.7 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches der Planung liegen gem. BayernAtlas18 keine
Bodendenkmaéler.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehoérde.

Im weiteren Umfeld befindet sich ebenfalls keine Bodendenkmaler, so dass von
keiner Betroffenheit auszugehen ist.

Ly o o % f \ C s o

Abb. 20: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmaéler; (BayernAtlas 2022), Darstellung
unmafstablich

Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal

Fur Baudenkmaéler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemalR der Artikel 4
bis 6 DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf
das Erscheinungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz
eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beeintrédchtigung des Wesens, des
Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der kiuinstlerischen Wirkung eines Baudenk-
mals / Ensembles fihren wirde und gewichtige Grinde des Denkmalschutzes fir
die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 Abs. 2
DSchG19).

In dem hiervorliegenden Fall wird das bezuglich der Baudenkmaler folgenderma-
Ren beurteilt:

Weder im naheren noch im weiteren Umfeld sind Baudenkmaler bekannt. Daher
ist hier eine Beeintrédchtigung von Baudenkmalern nicht gegeben.

18 (BayernAtlas, 2022)
19 (DschG, 2019)
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Bezogen auf Einzelbaudenkmaéler ist somit keine Beeintrachtigung durch die ge-
plante Bebauung mit den getroffenen Festsetzungen zu erwarten.

9.1.4 Spezielle artenschutzrechtliche Vorprufung (saP)

Auf Grund der ausschliefilich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der fur
die Wohnbauflache geplanten Flache ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion
far Tierarten nicht gegeben. Zudem befindet sich die Planungsflache in unmittel-
barem Anschluss an bestehende Bebauung.

Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorprifung ist deshalb
nicht erforderlich.

Bei dem geplanten Vorhaben kann davon ausgegangen werden, dass Verbotstat-
bestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden
kénnen. Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben
keine weiteren europarechtlich und national geschitzten Arten betroffen sind, so-
mit ist fur diese ebenso von keinem Verbotstatbestand gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 —
3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gege-
ben.

9.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Am Au-
feld, Kirchdorf-Ost" umfasst insgesamt eine Gréf3e von ca. 24.815 m=2. Davon
entfallen ca. 4.631 m2 auf die geplante interne Ausgleichsflache.

Die restliche Flache entspricht dem fir die Wohnbebauung zur Verfugung stehen-
den Bereich inklusive der 6ffentlichen ErschlieBungsstrallen mit Mehrzweckstrei-
fen, dem Pflegeweg und der o6ffentlichen Grinflache (Kinderspielplatz).

Fur die Eingriffsflachen auf dem intensiv bewirtschafteten Acker wurde die Be-
standsaufnahme durchgefihrt. Dieser Zustand ist somit die Nullvariante, von der
auszugehen ist.

9.2.1 Beschreibung der Umweltmerkmale, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

90.2.1.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt, Ar-
tenschutz (Tiere und Pflanzen)

Nachfolgend sind die kartierten Einheiten beschrieben, die entsprechenden Ab-
grenzungen sind dem nachfolgenden Plan Bestand und Ausgleichserfordernis zu
entnehmen. Die Bewertung erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden ,,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
in der Fassung vom Dezember 2021. Die im Eingriffsbereich liegenden Flachen
wurden in Anlehnung an die BayKompV bewertet und die Bewertung des Aus-
gangszustandes nach Liste 1 a bis ¢, Anlage 1 Leitfaden durchgefuhrt. Aus der
Einstufung des Zustandes und der Bewertung mit Wertpunkten gem. BayKompV
und der vorgegebenen Berechnung im Leitfaden wurde der Ausgleichsbedarf er-
mittelt.
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intensiv bewirtschafteter Acker (Al11)

Bei der Planungsflache Flur-Nr. 326 Gemarkung Kirchdorf a. Inn, die als Allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen werden soll, handelt es sich um eine intensiv
genutzte landwirtschaftliche Ackerflache. Auf Grund der intensiven Nutzung der
Flache als landwirtschaftliche Flache sind die Lebensgrundlagen fur samtliche
Tiergruppen in diesem Lebensraum als relativ ungunstig zu bezeichnen. Dem in-
tensiv bewirtschaften Acker ist eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Ar-
ten und Lebensraume beizumessen.

Flache: 20.185 m=2

Bewertung nach BayKompV: 2 WP

Faunistische Besonderheiten bzw. schitzenswerte Habitate sind nicht vorhanden
bzw. zu erwarten. Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) auf diesen Flachen ist
als relativ gering anzusprechen.

9.2.1.2 Schutzgut Boden

Im Bestand handelt es sich um Flachen mit anthropogen Uberpragtem Boden
ohne kulturhistorische Bedeutung.

Aus dem UmweltAtlas - Boden Bayern geht hervor, dass im Untersuchungsgebiet
fast ausschlief3lich Braunerde aus Verwitterungslehm (Flussmergel) tUber Carbo-
natsandkies bis -schluffkies (Schotter) vorkommt.20

Es sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzeitigem Kenntnisstand keine alt-
lastverdéachtigen Flachen bekannt, und es gibt keine Hinweise auf anderweitige
Bodenkontaminationen.

Gemal Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

9.2.1.3 Schutzgut Wasser

Das Gelande liegt nicht innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebietes.

Die Planungsflache liegt in keinem wassersensiblen Bereich. Es ist im Allgemei-
nen von einem hohen, intakten Grundwasserflurabstand auszugehen.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Wasser in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

9.2.1.4 Schutzgut Klima 7/ Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

20 (umweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fir Finanzen und Heimat, 2022)
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9.2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Durch die bereits bestehende Bebauung der Nachbarschaft sowie die Hochspan-
nungs-Freileitung (110 KV) mit Maststandort besteht bereits eine Veranderung
des Landschaftsbildes. Im Norden, Stiden und Osten grenzen landwirtschaftliche
Flachen an.

Wie bereits beschrieben, wird die Planungsflache fur das Allgemeine Wohngebiet
als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im Bestand der Eingriffsflache handelt es
sich gemal Leitfaden Uberwiegend um ausgeraumte, strukturarme Agrarland-
schaften.

Daher ist gemal Leitfaden in Liste la die Ackerflache mit geringer Bedeutung
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

9.2.1.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erholung
Das Gebiet befindet sich im Anschluss an den 6stlichen Ortsrand von Kirchdorf a.

Inn. Im Norden, Suden und Osten befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.
Somit weist die Planungsflache nur geringe Erholungsfunktion auf.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Im Bestand gehen von der Planungsflache lediglich die durch die ordnungsge-
male Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflache auftretenden Immissi-
onen in Form von Geruch, Staub und Larm aus.

Bioklima
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

9.2.1.7 Schutzgut Flache

Durch den direkten Anschluss des Planungsgebietes an die bestehende Bebau-
ung und Infrastruktur kann ein sparsamer Flachenverbrauch nachgewiesen wer-
den.

Somit wird dem Ubergeordneten Grundsatz ,,Sparsamer Umgang mit Grund und
Boden* entsprochen und Flachen beansprucht, die sich fir dieses Vorhaben gut
eignen.

9.2.1.8 Kultur- und Sachguter
Schutzwurdige Kulturgtter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Flache

nicht vorhanden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehotrde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezuglich der Bau- und Bo-
dendenkmaler ist dem Punkt 10.1.3.7 des Umweltberichts zu entnehmen.
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9.2.1.9 Natura 2000-Gebiete

Im Geltungsbereich und der naheren Umgebung liegen keine Natura 2000-Ge-
biete.

9.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bewegen sich in ei-
nem normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Be-
trachtungen zu den einzelnen Schutzgitern mitberucksichtigt. Erhebliche
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

9.2.1.11 Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Der in Kirchdorf a. Inn anfallende Abfall wird Gber den Abfallwirtschaftsverband
Isar-1nn entsorgt.

Die Beseitigung des Abwassers erfolgt Uber ein Trennsystem. Eine Ableitung von
Abwassern aus dem Bestand besteht nicht.

Im Bestand handelt es sich um nichtversiegelte Ackerflachen. Das Regenwasser
versickert.

9.2.1.12 Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle und Katastro-
phen

Einwirkungen von au3en auf das Gebiet

Im Planungsgebiet sowie in dessen ndherem Umfeld gibt es keine Storfallbe-
triebe, so dass hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Aufgrund
der im Bebauungsplan geplanten zulassigen Vorhaben besteht keine besondere
oder Uberdurchschnittliche Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen.
Damit ist auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in 8 1 Abs. 6 Ziffer 7
Buchstabe a - d und i BauGB aufgefuhrten Umweltbelange zu rechnen. Es sind
demnach keine Anhaltspunkte fur Risiken oder potenzielle Gefahrdungen erkenn-
bar.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung
Von Nutzungen im Planungsgebiet gehen keine Risiken fur die Umgebung aus.

Ingenieurgeologische Gefahren

Kirchdorf a. Inn befindet sich in keiner Erdbebenzone und somit ist keine zusatz-
liche Beschleunigung zu bertlcksichtigen.

Auch ein grundsatzliches Risiko fur Felsabbriche kann aufgrund der Lage des
Planungsgebietes ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet selbst liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungs-
gebieten. Eine Gefahr fir Hochwasser und ein damit verbundener Grundwasser-
anstieg ist ebenfalls nicht anzunehmen.

Gefahr durch Starkregenereignisse

Ein grundséatzliches Risiko fur Starkregenereignisse kann nicht ausgeschlossen
werden.

Starkniederschldage und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und
kaum vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr grol3e Sché-
den hervorrufen kdnnen. Starkregenereignisse kénnen flachendeckend tberall
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auftreten und werden voraussichtlich durch die Klimadnderung an Haufigkeit und
Intensitat weiter zunehmen. Vor diesem Hintergrund ist es unabdingbar, alle
Maoglichkeiten zur Minimierung der potenziellen Schaden ins Auge zu fassen. Ziel
muss es dabei sein, alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude bis
zu den relevanten Hohen zu verschlieRen. AuRerdem muss durch entsprechend
angepasster Nutzung der tieferliegenden Raume sichergestellt werden, dass
empfindliches oder besonders wertvolles Inventar nicht durch Wassergefahren
geschadigt werden kann. Auch bei Bauvorhaben, bei denen die Barrierefreiheit zu
fordern ist, muss der Schutz vor eindringendem Wasser ausreichend berucksich-
tigt werden.

Die Rohfulibodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude sollte
mindestens 25 cm Uber der hochsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvor-
haben liegen. Die Gebaude sollten bis zu dieser Kote wasserdicht errichtet wer-
den (Keller wasserdicht, dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschachte,
Zugange, Installationsdurchfuhrungen etc.). Sollten Lichtgraben fir hoherwertige
Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren,
dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Die Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenri-
siken ausdrucklich hingewiesen. Hierzu sind die Hochwasserschutzfibel zur was-
sersensiblen Bauweise des Bundesbauministeriums zu beachten:
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser.

Weiterhin wird auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser-
und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung hingewiesen:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/ar-
beitshilfe.pdf.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere
Informationen: www.elementar-versichern.de)

Auch 8 37 WHG bezlglich des Wasserabflusses sollte berlcksichtigt werden.

9.2.1.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

Die energetischen Anforderungen fur Neubauten beztglich Warme-, Kalte- und
Energiebedarf werden Uber die entsprechenden Fachgesetze geregelt.

Durch die Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von So-
laranlagen erleichtern, werden im Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
»Am Aufeld, Kirchdorf-Ost* MalRnahmen zum Klimaschutz angewandt.

9.2.1.14 Erhaltung bestmaoglicher Luftqualitat

Fur die Gemeinde Kirchdorf a. Inn liegt kein Luftreinhalteplan vor.
Beeintrachtigungen bezuglich der Luftreinhaltung im Sinne der gesetzlichen
Bestimmungen sind durch die Wohngebietsnutzung nicht zu erwarten. Durch das
geplante Vorhaben ist nur von einer sehr geringfligigen Erhéhung der Luftbelas-
tung auszugehen.
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9.2.2 Entwicklung des Basisszenario bei Nichtdurchfuhrung
der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin tberwiegend
intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt werden. Die geringen bis mitt-
leren Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar an dieser Stelle nicht stattfin-
den, wurden aber an anderer Stelle erfolgen.

9.3 Bewertung der Schutzguter bezuglich des Eingriffes bei
Durchfuhrung der Planung

Im Folgenden wird auf die Betrachtung des Eingriffs auf die einzelnen Schutzguter
eingegangen. Die Beurteilung der Schutzguter bezieht sich auf die intensiv bewirt-
schaftete Ackerflache.

9.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt,
Artenschutz (Tiere und Pflanzen)

Auf Grund der intensiven Nutzung der Flache als landwirtschaftliche Flache sind

die Lebensgrundlagen fur samtliche Tiergruppen in diesem Lebensraum als rela-
tiv ungunstig zu bezeichnen. Faunistisch bedeutsame Arten oder Habitate sind in
diesem Bereich nicht zu erwarten. Als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen haben
die Planungsflachen nur eine geringe Qualitat.

Durch die Planung wird in diesen qualitativ geringen Lebensbereich eingegriffen
bzw. wird diese Flache zerstort. Baubedingt wird ein Teil der Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verandert, der Oberboden wird
grol¥flachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die Bo-
denstruktur gré3tenteils dauerhaft verandert. Es wird ein Grof3teil der Flachen
versiegelt. VermeidungsmalRnahmen kénnen die Auswirkungen vermindern.
Hierzu gehort eine Begrenzung der Versiegelung, das Verbot von Zaunsockeln,
die Anlage einer offentlichen Griunflache (Kinderspielplatz), die Anlage einer in-
ternen Ausgleichsflache sowie Pflanzauflagen zur Ein- und Durchgriinung. Der
Ausgleich fur die nicht vermeidbaren Eingriffe in dieses Schutzgut erfolgt im Rah-
men der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

9.3.2 Schutzgut Boden

Die Flachen im Uberbaubaren Bereich der Bauparzellen und der Stralen werden
verandert, der Oberboden wird dort grof3flachig abgetragen und andernorts wie-
der aufgetragen. Damit wird die Bodenstruktur grof3tenteils dauerhaft verandert.
Durch die BaumalRnahmen sind Erdbewegungen unvermeidbar. Nach erfolgter
Modellierung wird der Oberboden in den unversiegelten Bereichen weitgehend
wieder angedeckt, somit wird zumindest teilweise der Eingriff minimiert. Im Be-
reich der Baufenster wird ein Grof3teil der Flachen versiegelt. Vermeidungsmal3-
nahmen, wie die Festsetzung von max. zulassigen Aufschuttungen und
Abgrabungen, sowie die Auflagen bezuglich des Versiegelungsgrades bei den
PKW-Stellflachen kénnen die Auswirkungen weiter vermindern.

Der Ausgleich fur den nicht zu vermeidenden Eingriff erfolgt im Rahmen der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
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9.3.3 Schutzgut Wasser

Das Gelande liegt nicht innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebietes. Von einem intakten hohen Grundwasserflurabstand ist auszuge-
hen. Die Planungsflache liegt in keinem wassersensiblen Bereich.

Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende Riuckhaltevolumen des beleb-
ten Bodens vermindert und die Grundwasserneubildung wird beeintrachtigt.

Das anfallende Niederschlagswasser aus den einzelnen Bauparzellen darf nicht in
das Abwassersystem der Gemeinde Kirchdorf am Inn eingeleitet werden, son-
dern muss auf dem privaten Grundstuck schadlos beseitigt werden. Dies gilt
auch fur das auf den befestigten Zufahrten der privaten Grundstuicke anfallende
Niederschlagswasser. Daher sind die anfallenden Dach- und Oberflachenabwas-
ser auf den Grundstucken breitflachig, unter Ausnutzung des Filtervermdgens
der oberen belebten Bodenzone, zu versickern.

Das Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsflachen ist Giber Straleneinlaufe
zu sammeln und dezentral auf 6ffentlichem Grund zu versickern.

9.3.4 Schutzgut Klima 7/ Luft

Durch die Versiegelung wird sich kleinklimatisch im Bereich der Planungsflache
nicht viel verandern. Von der Bebauung durften keine klimatisch relevanten
Emissionen ausgehen. GroRRere Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse
im Umfeld sind nicht zu erwarten.

9.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die Planungsflache befindet sich am dstlichen Ortsrand von Kirchdorf a. Inn und
ist bereits durch die bestehende Bebauung als bebaute Siedlungsflache wahr-
nehmbar.

Durch die bereits bestehende Bebauung der Nachbarschaft sowie die Hochspan-
nungs-Freileitung (110 KV) mit Maststandort besteht daher grundsatzlich bereits
eine Veranderung des Landschaftsbildes. Ausgehend vom Bestand wird mit der
Neuausweisung der Wohnbauflache und der Errichtung von Gebauden das Land-
schaftsbild nicht wesentlich zuséatzlich beeintrachtigt.

Nach Suden und Osten soll der Geltungsbereich mit einer Ortsrandeingrinung
versehen werden. Nach Norden hin ist eine zukilnftige Erweiterung des Bauge-
bietes geplant. Daher wird dort auf eine Eingrinung verzichtet. Durch die ge-
plante Ein- und Durchgriinung des Baugebietes werden die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild minimiert.

9.3.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Erholung
Das Gebiet befindet sich im Anschluss an den 6stlichen Ortsrand von Kirchdorf a.

Inn. Im Suden, Norden und Osten befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.
Somit weist die Planungsflache nur geringe Erholungsfunktion auf. Durch die Ent-
stehung des Wohnbaugebiets &ndert sich an diesem Zustand nichts. Durch die
Schaffung eines Kinderspielplatzes wird im Gegenteil der Erholungswert gestei-
gert.
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Larm/ Schadstoffimmissionen

Wahrend der Bauphase ist nur kurzzeitig mit verstarkter Larmentwicklung zu
rechnen. Von einer dauerhaften Larmbelastung auf die umgebende Bebauung
ausgehend vom geplanten Wohngebiet und dem Kinderspielplatz ist nicht auszu-
gehen.

Bioklima
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

9.3.7 Schutzgut Flache

Die Planung stellt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung fur Wohnbauflachen
an bereits bestehenden Siedlungsflachen dar. Die Nutzung der vorhandenen Er-
schlieBung und Infrastruktur, sowie eine verdichtete Bauweise mit Mehrfamilien-
hausparzellen bzw. geringen Parzellengrdof3en und mit max. Ausnutzung der
Bauflache ermdglicht einen relativ sparsamen Flachenverbrauch.

Damit wird dem wichtigen Ziel der Landesplanung und damit dem Grundsatz mit
sparsamen Umgang von Grund und Boden entsprochen und es werden Flachen
beansprucht, die sich fur dieses Vorhaben gut eignen.

9.3.8 Kultur- und Sachguter

Die Flache wird der Kulturlandschaft Unteres Inntal zugeordnet, eine offene
Kulturlandschaft.21

Schutzwurdige Kulturgiter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Flache
nicht vorhanden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehoérde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezuglich der Bau- und Bo-
dendenkmaler ist dem Punkt 10.2.1.8 des Umweltberichts zu entnehmen.

9.3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutz-
gutern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bewegen sich in ei-
nem normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Be-
trachtungen zu den einzelnen Schutzgutern mitbertcksichtigt. Erhebliche
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

21 (Landschaftssteckbrief - Bundesamt fuir Naturschutz, 2022)
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9.4 Eingriffsberechnung

Anhand der Bestandserfassung und -bewertung des Ausgangszustandes der
Schutzgiter im jeweiligen Untersuchungsraum und der Untersuchung der mogli-
chen Auswirkungen des Eingriffs auf die Funktions- und Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wurde die Intensitat des Eingriffs
festgesellt.

Gemall dem Bayerischen Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
- Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” in der Fassung vom Dezember
2021 kann die Schwere der Beeintrachtigung auf Natur und Landschaft tGber-
schlagig aus dem MaR der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden.?22
Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ).

Daher wird fur die Ermittlung bei den beiden Biotop- und Nutzungstypen (BNT)
mit geringer und mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung als Beeintréchti-
gungsfaktor die Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die Grundflache angesetzt.

Soweit rechtlich gesicherte Vermeidungsmafnahmen vorgesehen sind, die Beein-
trachtigungen nur teilweise vermeiden, kbnnen Sie Uber einen Planungsfaktor
durch Abschlage (max. bis 20 %) beim ermittelten Ausgleichsbedarf bertcksich-
tigt werden.

22 (Leitfaden StMWBYV, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)
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Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume
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Planungsfaktor

Begrundung

Sicherung

Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch
Verwendung versickerungsfahiger Belage

Festsetzung in BP auf Grund
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

naturnahe Gestaltung der priva-
ten Grunflachen, der Wohngar-
ten sowie der unbebauten
Bereiche der privaten Grundsti-
cke durch Mindestanzahl von
Baumen

Festsetzung der Ein- und Durchgrinung der Baugrund-
sticke mit Baumen in Bezug auf die nicht befestigten
Grundstiucksflachen, Festsetzung der Bepflanzung der
privaten Vegetationsflachen

zu 90 %o.

Festsetzung in BP auf Grund
8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Eingrinung des Siedlungsgebie-
tes (Ortsrandeingrinung)

Pflanzgebot fur Ortsrand mit Pflanzung einer mehrreihi-
gen Hecke und Uberstellung mit Baumen 11. Ordnung
(auBerhalb Schutzzone 110 kV-Freileitung) - Erhéhung
der Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Land-
schaft

Festsetzung in BP auf Grund
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Eingrinung von Wohnstralen
und offenen Stellplatzen durch
Mindestanzahl von Baumen

Uberstellung der ErschlieRungsstrale mit Baumen in den
Flachen der Multifunktionsstreifen

Festsetzung in BP auf Grund
8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Summe Abzug (max. 20 %6)

20%o

Summe Ausgleichsbedarf (WP)

11.304

Seite 61 von 77

Satzung i. d. F. vom 30.01.2023




BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "Am Aufeld, Kirchdorf-Ost"

Durch weitere planliche und textliche Festsetzungen werden fur das Allgemeine
Wohngebiet Vermeidungs- und Minimierungsmal3inahmen getroffen. So wird das
Abwasser im Trennsystem behandelt, Zaunsockel sind unzuléassig und Festset-
zungen zu Abgrabungen- und Aufschiuttungen etc. werden getroffen.

Fir den Artenschutz wird die Beleuchtung mit insektenfreundlichen LED-Leuchten
mit einem warmweif3en Licht (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) empfohlen.
Das Lampengehause muss gekapselt und nach oben abgeschirmt sein. Weiter
sind grof¥flachige Fensterscheiben zu vermeiden bzw. ab einer Grof3e von 2 m x 1
m mit entsprechenden Aufklebern zu versehen.

Auf Grund der Ein- und Durchgrinungsmafnahmen und der weiteren Vermei-
dungs- und Minimierungsmalnahmen wird deshalb die Verwendung des Abzugs
von 20 % vom Ausgleichsbedarf als gerechtfertigt angesehen.

Nach der o.a. Tabelle ist somit flr den Ausgleich des Eingriffes fur das Allge-
meine Wohngebiet in den Naturhaushalt ein Ausgleichsbedarf von 11.304 Wert-
punkten erforderlich.

9.5 Ausgleichsbedarf

Laut der Bilanzierung sind zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt fur
das Allgemeine Wohngebiet rund 11.304 Wertpunkte zu erbringen.

Im Bereich der Hochspannungs-Freileitung (110 KV) und deren beidseitiger
Baubeschrankungszone von je 24 m kann eine interne Ausgleichsflache festge-
setzt werden.

9.6 Nachweis der Ausgleichsflachen

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 11.304 Wertpunkten nach
Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” in der Fassung von 2021
berechnet.

Die erforderliche Ausgleichsflache fur den Eingriff wird intern auf einer Teilflache
der Flur-Nr. 326 Gemarkung Kirchdorf a. Inn erbracht.

Gem. nachfolgender Berechnung kann eine Aufwertung von 30.632 Wertpunkten
erfolgen. Somit kann der Bedarf an 11.304 Wertpunkten erbracht werden.

Somit ist der erforderliche Ausgleich nachgewiesen

Die nicht benétigten 19.328 Wertpunkte werden dem Okokonto der Gemeinde
Kirchdorf am Inn gutgeschrieben.
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Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Ausgangszustand Prognosezustand AusaleichsmaRnahme
nach der BNT-Liste nach der BNT-Liste 9
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Streuobstwiese mit stand-
intensiv ortgerechten, regionalty-
1 |All |bewirtschafteter 2 WP | B432 | pischen Obstgehdlzen im 10 WP| 1.423 m2|8 WP 0 11.384 WP
Acker Komplex mit extensivem
Griunland
2 |a11 |Intensiv bewirtschaf- | 5 | 5595 | MARIQ, extensiv genutz- 8WP| 3.208mz|6WP| 0| 19.248 WP
teter Acker tes, artenreiches Grunland

Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten

30.632 WP
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Bilanzierung

Differenz

Summe Ausgleichsumfang 30.632 WP
Summe Ausgleichsbedarf 11.304 WP
19.328 WP
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Festgesetzte MaRnahmen fir die interne Ausgleichsflache und Okoflache
AF1

Entwicklungsziele:

Ext. Grunland:

malige extensiv genutztes, artenreiches Griunland (G212 / GU651L)

Streuobstwiese:
Streuobstbestédnde im Komplex mit intensiv bis extensiv genutzten Grunland
(B432 / Zielzustand der Wiese: GU651L)

Hinweis:

Die Entwicklung der Wiesenflachen und die Auswahl des Saatguts hat so zu erfol-
gen, dass als Zielzustand der Biotoptyp ,,GU651L Artenreiche Flachland-Mahwiesen
(mittlere und nahrstoffreiche Standorte)“ entwickelt wird. Dies gilt sowohl fur die
reine Wiesenflache, als auch fur die Wiesenflache im Bereich der Streuobstbe-
stande.

EntwicklungsmaflRnahmen:
Umwandlung von intensivem Ackerland in extensives Grunland. (Bereich ext.
Wiese und Streuobstwiese)

. Haferansaat im 1. Jahr zur Ausmagerung

. Ansaat von autochthonem Saatgut fur extensive, artenreiche Wiesen (Ziel:
GUG651L)

= Abpflockung der Ausgleichsflache zur Ackerflache entlang der 6stlichen und
sudlichen Geltungsbereichsgrenze (ca. alle 8,0 m ein Eichenpfahl)

= keine Einzaunung der Ausgleichsflache

Einzelbaume

. Pflanzung von regionaltypischen Obst- und Walnussbaumen (Pflanzqualitat:
Hoch- bzw. Halbstamm) nach erfolgreicher Aushagerung durch Haferansaat,
gem. Planzeichen 11.8.3.3 unter Beachung der Pflanzliste 1V.3.3

. Pflockfixierung der Hochstamme (Kokosstrick), Anbringung eines Stamm-
schutzes je Hochstamm

= Anwuchspflege der Obstbaume in den ersten 2 Jahren

" Ausgefallene Obstbdume mussen spéatestens in der nachsten Vegetationspe-

riode in der angegebenen Qualitat ersetzt werden.

PflegemalRnahmen:

= 2-malige Mahd der extensiven Wiesenflache, 1. Schnitt ab 01.07., 2. Schnitt
ca. 6 Wochen danach

" Entfernung des Méhgutes

] Verzicht auf Dlinge- und Pflanzenschutzmittel

= Die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt.

= Anwuchspflege der Obstbaume in den ersten 2 Jahren

= Ausgefallene Obstbdume mussen spéatestens in der nachsten Vegetationspe-

riode in der angegebenen Qualitat ersetzt werden.
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9.7 Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung, Mal3hahmenbeschreibung
und Prognose bei Null-Fall
Schutzgut Auswirkungen bei Durchfihrung MafRnahmen zur Prognose bei Null-Fall —
Vermeidung und keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt Minimierung

Arten und Pflanzen Pflanzen Pflanzen Pflanzen

Lebens- Verlust an nicht hochwerti- Keine Auswirkungen Pflanzgebote, intensive | Keine Anderung in den be-
raume, gen Vegetationsbestanden Ein- und Durchgrinung | stehenden Auswirkungen,
biologische weiterhin landwirtschaftliche
Vielfalt, Nutzung

Arten-

schutz Biotope Biotope Biotope Biotope

(Tiere und | Keine Auswirkungen, da Keine Auswirkungen,da | -———--- Keine Auswirkungen, da
Pflanzen) keine geschutzten Biotope keine geschitzten Biotope keine geschutzten Biotope

von der Planung betroffen

Tiere/Artenschutz

Verlust von Lebensstatten
durch Versiegelung und
Uberbauung

Biologische Vielfalt
Keine Auswirkungen, da in-
tensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen und
StralR3enbegleitgrin

von der Planung betroffen

Tiere/Artenschutz
Beeintrachtigung durch Anla-
genlarm

Biologische Vielfalt
Keine Auswirkungen

Tiere/Artenschutz
Pflanzgebote, intensive
Ein- und Durchgrinung

Biologische Vielfalt
Pflanzgebote, intensive
Ein- und Durchgrinung

im Bestand vorhanden sind

Tiere/Artenschutz

Keine Auswirkungen, wei-
terhin landwirtschaftliche
Nutzung

Biologische Vielfalt
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Schutzgut

Auswirkungen bei Durchfuhrung

Baubedingt

Betriebsbedingt

MafRnahmen zur
Vermeidung und
Minimierung

Prognose bei Null-Fall —
keine Bebauung

Boden

- Abtrag des Oberbodens
und Auftrag andernorts,
somit vermehrte Verande-
rung der Bodenstruktur

- Abtrag, Aushub und Umla-
gerung von Boden

- Versiegelung von Flachen

Keine Auswirkungen

- Andeckung des
Oberbodens nach er-
folgter Modellierung

- Pflanzgebote

- intensive Ein- und
Durchgriinung

- Verbot des Einsatzes
von Pflanzenbehand-
lungsmitteln

Keine Anderung in den be-
stehenden Auswirkungen,
weiterhin landwirtschaftliche
Nutzung

Weiterhin Eintrag von Pflan-
zenbehandlungsmittel in
den Boden

Wasser

- Verminderung des beste-
henden Ruckhaltevolumen
durch Versiegelung

Keine Auswirkungen

- Festsetzungen zur
Ableitung des Nieder-
schlagswassers

- Festsetzung von ver-
sickerungsfahigen
Belagen im Bereich
der PKW-Stellplatze

Keine Anderung in den be-
stehenden Auswirkungen
durch die weiterhin land-
wirtschaftliche Nutzung; da-
mit auch weiterhin Gefahr
des Eintrags von Nitrat und
Spritzmittel in das Grund-
wasser durch die weiterhin
bestehende intensive Nut-
zung durch die Landwirt-
schaft.
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durch zuséatzlichen Verkehr

Erholung
- kurzzeitig optische Stérun-

gen und Larm durch den
Baubetrieb

Erholung
- Anlage eines Kinderspiel-

platzes

Erholung

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfihrung MalRnahmen zur Prognose bei Null-Fall —
Vermeidung und keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt Minimierung
Klima/ Luft | geringfligigen Erhdhung der | geringfugigen Erhéhung der Pflanzgebote, intensive | Keine Auswirkungen, wei-
Luft- und Staubbelastung Luft- und Staubbelastung Ein- und Durchgrinung | terhin landwirtschaftliche
durch Verkehr durch Verkehr Nutzung
Land- punktuell mit optischen Sto- | dauerhafte Veranderung - Pflanzgebote Keine Auswirkungen, wei-
schafts- rungen durch den Baube- durch den Bau der geplanten | - intensive Ein- und terhin landwirtschaftliche
bild trieb Gebaude Durchgriinung Nutzung
- Festsetzung von ma-
ximal zulassigen
Wandhohen
- Festsetzungen von
Abgrabungen und
Aufschittungen
Mensch Larm- und Schadstoffimmis- | LA&rm- und Schadstoffimmis- | Larm- und Schad- Keine Anderung in den be-
und seine sionen sionen stoffimmissionen stehenden Auswirkungen
Gesund- - baubedingter Larm- und - Beeintrachtigung durch be- | keine Festsetzung er- durch die weiterhin land-
heit, Bevol- Staubentwicklung stehenden StralRenverkehrs- | forderlich wirtschaftliche Nutzung; da-
kerung - geringfugige Luftbelastung larm mit auch weiterhin Gefahr

des Eintrags von Nitrat und
Spritzmittel in das Grund-
wasser durch die weiterhin
bestehende Ackernutzung
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einflusst. Verlegung neuer Leitungen erforderlich.

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfuhrung MalRRnahmen zur Prognose bei Null-Fall —
Vermeidung und keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt Minimierung
Gesundheit/Strahlung Gesundheit/Strahlung Gesundheit/Strahlung
Keine Gefahr fur die Ge- Keine Gefahr fur die Gesund- | keine Festsetzung er-
sundheit der Bevoélkerung heit der Bevdlkerung durch forderlich
durch die Wohngebietsaus- | die Wohngebietsausweisung
weisung.

Flache auRerst sparsame Erschlielung, kompakte Bauweise Sparsamer Umgang Keine Auswirkungen, wei-
mit Grund und Boden terhin landwirtschaftliche
durch Schaffung von Nutzung
kompakten Bauflachen
und Mehrfamilienwohn-
hausern

Kultur- Schutzwuirdige Kulturgtter sind nach aktuellem Kenntnis- --- Keine Auswirkungen, wei-

und Sach- stand auf der Flache nicht vorhanden. terhin landwirtschaftliche

guter Vorhandene Wasser- und Stromleitungen werden nicht be- Nutzung

Emissionen
sowie
sachge-
rechter
Umgang
mit Abfal-
len und Ab-
wassern

Der in Kirchdorf a. Inn anfallende Abfall wird Uber den Ab-
fallwirtschaftsverband Isar-Inn entsorgt.

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindli-
chen Kanal zuzufuhren.

Versickerung des Niederschlagswassers auf den Bauparzel-
len und im Bereich der 6ffentlichen StraBenflachen

- Versickerung

Keine Auswirkungen, wei-
terhin landwirtschaftliche
Nutzung
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wirkungen

bewegen sich in einem normalen, Ublicherweise anzutref-
fenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den
einzelnen Schutzgutern mitberucksichtigt. Erhebliche Aus-
wirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt
bzw. zu erwarten.

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfuhrung MalRRnahmen zur Prognose bei Null-Fall —
Vermeidung und keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt Minimierung
Schwere Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schwe- -—- Keine Auswirkungen, wei-
Unfalle und | ren Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie terhin landwirtschaftliche
Katastro- 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Planung alle erfor- Nutzung
phen derlichen SicherheitsmalRnahmen fur den Innen- und Au-
Renbereich berucksichtig werden.
Wechsel- Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern Keine Auswirkungen, wei-

terhin landwirtschaftliche
Nutzung
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9.8 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen werden fur das Schutz-

gute Arten und Lebensraume durchgefihrt:

= Aufbau verschiedener Gehdlzpflanzungen (Einzelbaume und Hecken)

= Aufbau einer Ortsrandeingrinung im Osten und Suden

» straRenbegleitende Baumpflanzungen

» Pflanzung von Baumen in den 6ffentlichen Grunflachen (Kinderspielplatz)

» Festsetzung zur Durchgriinung, insbesondere zur Begrinung der nicht tber-
bauten und nicht befestigten Grundstiucksflachen

= Verbot tiergruppenschédigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei
Zaunen

= Verbot von landschaftsfremden Baumarten

= Verbot von Pflanzenschutzmitteln

Fur das Schutzgut Wasser werden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-

maflnahmen durchgefuhrt:

» Versickerung des Niederschlagswassers auf den Bauparzellen und im Bereich
der offentlichen Verkehrsflachen

» Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage im Bereich der PKW-Stellplatze

= Verbot von Pflanzenschutzmitteln

Nachfolgende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen werden fur das

Schutzgut Boden durchgefuhrt:

=  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauformen

= Festsetzung der zuldssigen Abgrabung/ Aufschittung

= Verwendung versickerungsfahiger Beldge im Bereich der PKW-Stellplatze bzw.
Zufahrten

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:
= Aufbau verschiedener Gehdlzpflanzungen (Einzelbaume und Hecken)

= Aufbau einer Ortsrandeingriinung im Osten und Suden

= Durchgrinung des Grundstucks

= Festsetzung der zuldssigen Gebaudehohen

= Festsetzung der zuldssigen Abgrabung/ Aufschittung

= Verbot von landschaftsfremden Baumarten

Grunordnerische MalRnahmen zur Umfeldgestaltung der geplanten Gebaude:

= Aufbau verschiedener Geholzpflanzungen (Einzelbdume und Hecken)

= Aufbau einer Ortsrandeingriinung im Osten und Suden

= stralBenbegleitende Baumpflanzungen

= Pflanzung von Baumen in den o6ffentlichen Grunflachen (Kinderspielplatz)

» Festsetzung zur Durchgriinung, insbesondere zur Begrinung der nicht tber-
bauten und nicht befestigten Grundsticksflachen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,,Am
Aufeld, Kirchdorf-Ost“ werden keine erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt
erfolgen.
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9.9 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der MalRnahmen

Bei dieser Neuplanung ist folgendes zu Uberwachen:

o Geholzpflanzungen: Die Anwuchspflege und der Gehdlzausfall sind jahrlich
im Frihherbst zu kontrollieren, die ausgefallenen Gehdlze spatestens im da-
rauffolgenden Fruhjahr zu ersetzen.

9.10 Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Nach 8 1a Abs. 2 S. 3 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen umfassender als bisher zu begriinden. Um dieser Pflicht
nachzukommen, wird nachfolgend kurz die Absicht der Planung nochmals darge-
legt.23

Um die langfristige Entwicklung der Gemeinde Kirchdorf a. Inn als wertvollen
Wohnstandort in Zukunft gewahrleisten zu kénnen, ist die Weiterentwicklung des
Ortsteils dringend notwendig. Aufgrund der hohen Nachfrage an Wohnbauflachen
ist ein dringender Bedarf gegeben.

Die Planung stellt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung fur Wohnbauflachen
an bereits bestehenden Siedlungsflachen dar. Die Nutzung der vorhandenen Er-
schlieBung und Infrastruktur, sowie eine verdichtete Bauweise mit Parzellen zwi-
schen ca. 431 m2 und ca. 979 m2 ermdglicht einen relativ sparsamen
Flachenverbrauch. Damit wird dem wichtigen Ziel der Landesplanung und damit
dem Grundsatz mit sparsamen Umgang von Grund und Boden entsprochen.

Das Planungsgebiet liegt in einer ausgerdumten, strukturarmen Agrarlandschaft.
Die Gemeinde Kirchdorf a. Inn erachtet den Verlust an Ackerland durch die im
Umfeld stark durch landwirtschaftliche Nutzung gepragte Flur als vertréglich.

9.11 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten fur die Erschliellung innerhalb des Geltungs-
bereiches wurden im Rahmen der Vorplanungen untersucht. Die Planungsflache
wurde in einem Gesamtkonzept fir mehrere Bauabschnitte entwickelt. Dabei soll
die Wohnbauflache nach Norden hin zukinftig erweitert werden. Dabei soll eine
Ringstralie die ndrdlich und westlich gelegenen Straf’en an das Siedlungsgebiet
anschliel3en.

Somit ist bereits eine Aufteilung der Flache gegeben, an der sich die Planung zu
orientieren hat.

9.12 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierig-
keiten und Kenntnislucken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.
Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblich-

keit. Bei der Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger
Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als gering bis

23 (BauGB, 2020)
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mittel eingestuft. Fur die Eingriffsbeurteilung wurde als Grundlage der Bayerische
Leitfaden verwendet.

Bei den Schutzgutern Erholung und Mensch konnte auf keine vorliegenden Erhe-
bungen bzw. Gutachten zuriickgegriffen werden.

Zum Schutzgut Boden, Wasser und Larm liegen ebenfalls keine Gutachten vor.

Zu den maoglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren
keine Prognosen maglich.

9.13 Zusammenfassung

Um die langfristige Entwicklung der Gemeinde Kirchdorf a. Inn als wertvollen
Wohnstandort in Zukunft gewahrleisten zu kénnen, ist die Weiterentwicklung der
Gemeinde dringend notwendig. Aufgrund der hohen Nachfrage an Wohnbaufla-
chen ist ein dringender Bedarf gegeben.

Die Planung stellt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung fir Wohnbauflachen
an bereits bestehenden Siedlungsflachen dar. Die Nutzung der vorhandenen Er-
schlieBung und Infrastruktur, sowie eine verdichtete Bauweise mit Parzellen zwi-
schen 430 m2 und 979 m2 fur Einfamilien- bzw. Doppelhausbebauung, und
Parzellen von ca. 1.800 m2 fur Mehrfamilienhauser ermdéglicht einen relativ spar-
samen Flachenverbrauch. Damit wird dem wichtigen Ziel der Landesplanung und
damit dem Grundsatz mit sparsamen Umgang von Grund und Boden entspro-
chen.

Die Planungsflache befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Kirchdorf a. Inn. Im
Westen befindet sich ein allgemeines Wohngebiet. Die geplante Wohnbauflache
schlie3t im Westen an die ErschlieBungsstralle ,,Auweg“ bzw. , Adalbert-Stifter-

StralRe* an.

Im Norden, Stiden und Osten schlieRen Ackerflachen an. Ansonsten ist die na-
here Umgebung von landwirtschaftlichen Nutzflachen im Osten und Wohnbaufla-
chen im Westen gepréagt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,,Am Au-
feld, Kirchdorf-Ost“ umfasst insgesamt eine Grol3e von ca. 24.815 m=2.

Dabei wird die Flur-Nr. 326 der Gemarkung Kirchdorf a. Inn tberplant.

Bei der Planungsflache der Flur-Nr. 326 Gemarkung Kirchdorf a. Inn, die als All-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen werden soll, handelt es sich um eine intensiv
genutzte landwirtschaftliche Ackerflache.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung fuar die Ausweisung eines neuen Allgemeinen Wohngebiets am dstlichen
Ortsrand von Kirchdorf a. Inn, im direkten Anschluss an Siedlungsbereiche des
Ortes.
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Die Neuplanung verursacht dauerhaft anlagebedingte Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzguter. Die Auswirkungen auf den Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen werden jedoch als gering eingestuft. Das gleiche gilt, auf Grund der bereits
bestehenden Vorbelastung, fir das Schutzgut Mensch. Fir die Schutzgiter Boden
und Wasser werden die Auswirkungen als mittel eingestuft. Fur die Erholungseig-
nung, sowie fur die kleinklimatischen Effekte und das Schutzgut Luft, ist mit sehr
geringen Auswirkungen zu rechnen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaftsbild werden als gering eingestuft.

Trotz der Vorbelastung durch die bestehende Bebauung, die Hochspannungs-
Freileitung (110 KV) mit Maststandort und die angrenzenden Stral3en wird das
Landschaftsbild durch die geplanten Baukorper zusatzlich verandert. Durch eine
Ein- und Durchgrinung des Wohnbaugebietes mit Baumen und Strauchgruppen
kénnen die Auswirkungen minimiert werden.

Fur die nicht zu vermeidenden Eingriffe in die Schutzgiter wird gemaR dem Leit-
faden der entsprechende Ausgleichsbedarf innerhalb des Geltungsbereiches er-
bracht.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde im Bebauungsplan mit integrierter Grinord-

nung ,,Am Aufeld, Kirchdorf-Ost* auf maximal 0,35 festgesetzt, die Baufenster
auf das notwendige Mal3 begrenzt.

Altotting, den 25.04.2022, 19.09.2022, 30.01.2023

Petra Kellhuber
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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