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BEBAUUNGSPLAN KIRCHDORF - MITTE
BAUABSCHNITT RATHGEBERSTRASSE

TACHERTING 16.10.1989
ENTWURFSVERFASSER:




FLANLIJICHE FESTSETIUNEGBEN
1.1.D ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Ims Bowland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Kirchdorf a. Inn — Mitte, Bouabschnitt 1V, Josef-Roth-
geber-StraBe, Gemeinde Kirchdorf o. Inn als Mischge-—
biet (MI) gem. & & EauNVD festigesetzt (siehe Nutzungs-
schablone).

Je Wohngebiude sind max. £ Wohneinheiten zultissig (siehe
Punkt 2.4.0 Stellplit=ze).

JAHL DER VOLLBESCHOSSE Z

Parslellung im Plan mit als Hochstmaf xuliissige
Festsetzung der First- Nut=ung
richltung ols: '

& Voligeschosse
E .1 (Erdgeschf + 1. Cber-
geschofl)

£ Vol lgeschosse
{1.0bergeschol als aus~
gebautes Dachgeschofl

m
4+
L=
ra

1 VollageschoPp + ausbou-
E + D 9 fidhiges Dochgeschof
(kein VollgeschoBR?

1-Z.0 SCHEMA DER NUTZUNGSSCHAELONE (Erlduterung)

Eougebiet #ahl der Vollgeschosse 2
Brindfliochen=aoht BRI Geschoffldchenzohl BFEZ
Flouwe jse Eebdudet up

1.3.0 FESTSETZLUNGEN NACH & 9 BaubE

1.2.1 Mindestgrife bei Einzelhiusern 700 gm
bei Doppeihidusern 400 gm je Haushiolfte
-
1.3.2 Firstrichtung Die sinzuholtende Firstrichtung

verlduft porallel zum Mittelstrich

1.2.2 Bauwse jse offen Einzelhausbebauwung



1.4.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN (S &7 und 23 BaulNVO)

offene Bauvwsise

Baugrenze

1.5.0 VERKEHRSFLACHEN, SFFENTLICHE FLACHEN
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StraBenverkehrsfliches mit Angob e
der Ausbaubreite und Gehwag

Offentlicher Bankett— brw. Wiepsen-—
streifen mit Angobe der Aushaubreits

fUr Anlieger und Versorgungsfahrzeuge
befahrbarer &ffentl icher Wohnwen
mit Angabe der Ausbaubreite

andere Fahrbahnbefest igung tAusflhrung
siehe Punkt Z.5.0 Wege wnd Flatze

Sichtdreieck mit Angabe der BEchenkel -
ldnge.

im Bereich depr Sichtflidchen i2t kKeine
EBebavung, Bepflanzung oder sanstige
Sichtbehinderung von mehr als O,BQ m
Mche Uber den Verbindungslinien der
Fahrbahn zulidssig.

Uertehrsrt1chenheg*nnzungalinin

Sffentliche Grinfldche

1.6.0 FUHRUNG DER VER- UND ENTSORBUNGSANLAGEN SOWIE LEITUNGEN

Talut

Tabu 2

—D— ~D— —[—
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bestehende bxw. geplante Wassepver—
sargungsanlage

hestehende bzw. geplante Abwascar-
beseit igungsanloge

1.7.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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© 906660

Fldachen fUr private Stellpldatse die b
zur Btralle hin nicht abgezdunt werden
dirfen

Saragen mit Fircstrichtung, Zufahr-t

in Pfailrichtung

Grenze des roumlichen Gel tungsbersiches
des Eesbauvungsplanes

Abgrenzung unterschiedl ichur Mutzung
Abgrenzung unterschiedl icher bau-

Licher Mutzung - (Einzelhaus, Doppel -
haus, Reihenhaus)




FESTSETZUNBEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG (Art. 91 EBayBO)

€.1.0 BEEAUDEFESTSETZIUNGEN

Dhicher:

Fassoden-
gl iederung
und Moteriol =

Ealkone:

Kamine=

Scnnenkolledtiorans

Lachgauvbens;

Pachfldchen-—
fenster:

Das Abschleppen des Hauptdaches
(z.B. Uber angebaute Garagen und
Nebengebdwde) ist nur an siner
Gebdudelangsseite bis zu 2,50 m
Ereite zuldssig.

Traufseitige Dacheinschnitte an den
Gebdudeecken sind unzuldissig-.

Dachdeckung: Pfannendeckung, naturrot

Die Gebdude sind in verputztesm Mauer-
werk in Holzbauvweise oder mit Uber-—
Lugter Holzschalung auszuflhren.

FUr die verputzten Wandfldachen sind
nur ruhige StrukKturen und gebrochens
Farbtone =ulidssig; die Holzteilse
KGnnen noturbelaossen blLeiben bzuwe
mit heller bis mittelbrauvner Lasur
nachbehandelt werden. Unzuldssig
sind acle Arten von Verkleirdungen
oufer Helz.

Ealkcne sind in Holzkenstruktion
bis Auskrogungsweiten von 1,40 m
r@ldesig. Eckeinschnitte sind nicht
magl ich.

Kamine muUssen in Firsindhe qus dem
Dnch siocfien; Uberbreite Xaminme an
der AuBenwand und wellenfSrmige
YaminnbdecKunge® sind unzullissig.

Die Kolilektgren sind der Dachfldche
anzupassen und Zw integrisrenct
-

Beim Cebidudetup E + D und eineér Bach-
neigung von mindestens 27 GBrod ist

je ei1ne Dachgaube fe Bachfliche zu-
Lissig. Fenstergritfe maox. 12 gm-

Lisgende Dachflichenfenster bis max.
1 gm Fensterfldche sind zuldssig.

cmpfehlungensy

Das Verhidlinis wvon Hauslinge zur
Housbreite spilte mindestizns 1.5 11,0
SEIMN.

Fenster sind als Hol=fenster mit
Teitungen bzw Sprossen auszufithren,
Turen wund Tore ebenfalls aus Holz.
Die Verwendung von Metalifenstern

wnd —tiren spowie Glosbausteinen
sollte vermieden werden.

L
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F 2.2.0 GEBAUDEHGHEMN » BAUHGHEN

Schema mit Darstellung der MeBgrofen fur nachfelgende
Festsetzungen: 1

———— = —
R e

S

Dachneigung

Kniestock

Ortgang !
Traufiberstand

Wandhiohe traufseitig

Sockel ;

‘Der fUr die Geschoffldche anzurechnende
voll nutzbare Dachraum (Hohe iUber 2,0 m)

L=
]

DA Ox o

>
i

Zulassig sind entsprechend der Festsetzungen
im Bebuuungsplan folgende Gebdude:

. 2.2+F EF + D1 Gebiude mit ErdgeschoP * ausgeb. Daschgeschof
, : Dachform: Satteldech

Dachneigung: 23 - 33 Grad

Kniestock: max. 1445 n

Traufiberstand: max. 1,20 m

Wandhdhe
(i traufseitig: max. 4,9 m (ab gewachsensm Geldnde)
1 Ortgang: max. 1,20 m
' Sockel: 0,35 - 0,50 m ohne Absatz Material

Aufschuttung: Gebdude kannen gegenibar Strafe
bzw. gewachsenem Geldnde um mawx.
0.50 m iberhdht werden.

Schnitt A 1:250

—_—




£.2.2 E + D 2 Gebaude mit ErdgeschoP + ausgeb. Dachgeschof

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 27 = 33 Grad

Kniestock: max. 173 m

Traufuberstand: max. 120 m

Wandhohe

traufseitig: max. 5,20 m (ab gewachsenem Geldnde)
Ortgang: max. 1.0 m

Sockel: 0,35 = 0,50 o ohne Absatz Matearial

Aufschittung: Gebdude sind gegenuber Strafe
bzw. gewachsenem Geldnde um
0.35 - 0.50 m zu uberhohen

Schnitt M 1:250

2.2.% B #+ 1 Gebdude mit ErdgeschoP und 1. Obergeschof
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 27 = 33 Grad
Kniestoch: uber T. 06 nicht zuldssig
Traufiberstand! max. 1,20 m

Wandhohe

traufseitig: maex. 6,0 m (ab gewachsenem Ge'linde)
Ortgang: max. 1.20 m

Sockel: 0,35 - 0,50 m ohne Absatz Material

Aufschittung: Gebdude Konnen gegeniber Sirafe
- bzw. gewachsenem Geldinde um
max. O0-.50m Uberhiht werden.

Schnitt M 1:250




2.3.0

Z2.3.0

GARAGEN UND WNEBENGEBARUDE

Hehe Sockelausbildungen bey Garagen in Verbindung mit
Aufschittungen sind zu vermeiden. Abfahrtsrampen zu
Garagen in Kellergeschossen sind nicht zuldssig.
Auflerhalk der uberbaubaren Grundstucksflichen si1nd
Nebenanlagen 1m Sinne des 8 14 BauNVO nicht zuldssig.

Wandhohe traufsaitig: einfahrtsseitig nicht uber 2,50 m.
Dachear von Garagen und Nebengebauden sind als Sattel-
dach auszubilden,

Die Garagen sind in Bauvhdhe, Dachform und Dachneigung
dam Hauptgebaude anzupassen. Verschneidungen der Dach-
flachen mit dem Hauptdach sind konstruktiv und gestal-
tarisch einwandfres zu losen,

STELLPLATZE

Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max. der Breite der
Garage antsprechen. Die Garagenzufahrt muPf mindestans
5,00 m tief sein, damit diese als Stellplats fur Kraft-
fahrzeuge genutztl werden Kann.

Neberneinander liesgende Zufahrten sind nicht einzuzaunen
und abgestimmt zu gestalten (sihe Punkt 1.1.0 Art deor
baulichen Nutzung sowie 1.6.71 und 1.6.2 sonstige Fest-
setzungrnl,

Die Befestigqung der Garagenzufahrten 1st alternativ aus-
rufiuhren mit:

Natursteinpflaster
Betonverbundpflaster
wvassergebundener Decke (Riesal)
Einstrev—Mastex

an oe
[ R A

Empfehlung: Die Garagenvarplatse sind zumindest bei
' aneiynandergranzenden Doppelgaragesn durch
Fflanzihseln zu gliedern.

. Beyr langeren Garagenzufahrten wird zur
becseren gestalierischen Einfigung in den
-Gartenbereich die Befestigung von nur zwei
parallelen Fahrspuren bei gleichzeitiger
Begrinung der Restfliche empfohlen.

SCHALLSCHUTZ

Sehlafraumfenster sallten im Hinblick auf den nahen
Bauhef wund den landwirtschaftlichen Betrieb nicht nach
45uden ausgerichtet werden. Fir das Wohnhaus Nr. 2 soll-
ten daruber hinaus auch auf der Westseite Keine Schlaf-

raumfenster angeordnet werden.
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2.6.0 STRASSENBELEUCHTUNG

Die Strafenbeleuchtungsmasten sind mit einem Mindest-
abstand von 0.50 Meter zum Bordstainrand der offent-
lichen StraePe im Privatgrund aufzustellen.

2.7.0 ANTENNENANLAGEN

Auffallig Uber dem Dach angebrachte Antennenanlagen
sind verboten.

Gemeinschaftsantennenanlagen fur das Baugebiet sind
anzustreben.

Die Errichtung ven Funkmasten auf den Grundstucken
ist verboten.

3.1.0 EINFRIEDUNGEN

Tavnverlauf vamittelbar an der vorderen Grund-
sticksgrenze zur offentlichen VarKehrsafldcha.
Sichtbare Zaunfundamente und Begrenzungsmauern
sind bis 0.20 m zuldssig. Die Hohe aller Zaun-
arten einschl. Fundament ist auvf max. 1.00 m
beschrdnkt, Hihere Einfriedungen sind nur in
Form von lebenden Hecken zuldssigs Pfeiler

fir Tiren und Tore sind in Holzs werputztem
oder we1 P gestrichenem Mauerwerk oder glattem
Sichtbeton auszufihren. Einfriedungan sind

als Holzstaketen— oder waagrachter Bretterzaun
auszufihren. Oberflachenbehandlung mit braunem
Holzimpridgnisrungsmitiel ochne decKenden Farb-
tusatz.

Zaunverlauf an seitlichen GrundsiucKsgrenzen
entweder als Holzzaun ohne Sackel oder als
Drahtzeun mex. 1.00 m hoch, jedoch beidseitig
hinterpflanzt.




Empfehlung: Bei esinem Gebaudeabstand von weniger als 5,00 m
zur offentlichen Verkehrsflidche sollte der Vor—
gartenbereich zum Gffentlichen StraBenraum nicht
pingeztiunt werden. Stehen Gebaude gruppenweise
zusammen, sollte ein gemeinsamer Eingangsplats-
bereich mit Bepflonzung gestaltet werden.

3.2.0 BRUN- UND FREIFLACHEN

3.2.1 BEFFLANZUNG, EINGRUNUNG

Dig Bffentlichen und privaten Brinfltichen sind ent-
sprechend Funkt 3.2.2 a) und b)) anzuwlegen und iy
unterhalten-

Ee sind nur possende esinheimische Bhiwme und Striducher
zu pflanzen. Nicht zulidssig ist die Fflanzung von
Landechaftsfremden buntlaubigen und exotischen Zuchtun-
gen sowie der sdulenfdrmigen farbgeziuchtelen Koniferen
und von Koniferenhecken.

puf pine durchlauwufende und lockere Eepflanzung rur
freien Landschaft hin ist im Bereich der privoten
Grinflichen besonders Tu achten; je Grundstick sind je
250 gm Grundstilcksfldche ein Grofbaum nach Funkt 3.2.0a0)
zu pflanzen, mindestens jedoch 3 Grefibdume je Grundstuck,
Fur Ortsrandaobgrenzung 15t bei allen Grundstlcken ent-
Lang der freien GrundstiUcksseite pro 10 m Grundstlckes-
Ldnge 1 Grofiboum zu pflanzen.

ra priviate GBrunflache mit intensiver Durchgrdnung
i
Empfehiung: Fflanzvorschlage:

_ Baumpflanzsung im &SfFfentl ichen oder privaten
Bereich nach Fflanzliste <{siehe Funkt
3.Z.& a) Edume>.

%, Deckstriducher als freiwachsende Hecke in Verbin-—

f:f" dung mit Pflanzgebot <sieshe Punkt 3.2.2 bl Strdu—-
cher?> zur Durchgrinung und als AbBQrenzung gegen—
uber der freien Landschaft.

S FFLANMZLISTEN

al) Bdumes al= Alleeboum wund StraBlenbegleitgehélz sind

zugelassens:
Acer platonoides Spitzohorn
Acer compestre Feldahorn
Acer pseudoplotanus Eergaohorn
Tilia cordata Winterlinde
TiLia plotyphullus Sommerl inde
Fagus sylvatica EBuche
Sorbus aucuparia Eberesche

" Carpin us betulus We iBbhuche
Quercus robur "Eiche

Sorbus intermedia Mehlbeers




Die Alleebidume sollen als Hochstidmme, Mindesthdhe 350
bis 400 cm,; Mindestumfang 18 — 20 cm gepflan=t werden-:
In Ergionzung bzw. alternativ zu den angefUhrten Boum-—
arten Kdnnen im privaoten Bereich Obstgehdlze (Hoch-
stdmme) gepflanzt werden.

b)) Strducher: Als Unterpflanzungen zu Alleebiumen sowie
Hinterpflanzung seiltl icher Zdune sind
zugelaossen:

Fosa rugosa Buschrose bodendeckend
FRosa nitida Buschrose niedrig
Hypericum calcinum Johanneskraout

Coryllus avellana HaselnuP

Viburnum Lantana Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster

Eambuchus nigro Holundaer

Fotentilla 1.Arten Fingerstrauch

Cornus mas KornelKirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Crotaoegus carrierii Weifdorn

Frunus spinosa Schlehe

Fesa canina - Hundarose bodendeckend

Bie Strducher =ollan in den Grofen 100 - 150 cm gepflanit
werden.

HINWETISE

%4.1.0 KARTENZEICHEN DEFR EAYERISCHEN FLURKARTEN

4.1.1 m““ww“'#o Flursticksgrenzen mit Grenzstein
&1 \ESQSE bestehendes Wohngebidude
(R Hmm bestehendes MNebengebiuds

L |H 'I?I BSschung mit Ober— und Unterkants

G4.1.8 fg___q}__ abgemarkter Heg
G.1.4 20, 123/2 Flurstucksnummern

G T ‘]: Freileitungsmast

4.1, F —0—0—0— unterirdische Fernsteuerleitung




4.Z2.0 SONSTIGE HINWEISE UND PLANZEICHEN

Gestal tung Die Gebdude sind so zu gestalten, dap
sie in EinKlong mit & 12 BayEd nicht
verunstaltend wirken, der ortsibl ichen
EBouweise entsprechen und sich in dos
vorhandene Strafen-, Orts- und Land-
schaftsbild einfigen.

Eewegl iche Baul iche Anlagen zur Aufnahme bewegl icher

Abfalltonnen Abfallbehidlter sind auf vor Einsicht ge-

wnd Ml Lbe- schitzten Fldchen des Brundstiickes bpder

halter als Wandeinbaubehilter auszufilhren. Dep
Nachweis ist im Zuge der Baueingabe =y
erbringen.

e — Grundstilcksgrenzen, im Fahmen einer
Qeordneten baulichen Entwicklung neu
Tu vermessen.

2 Farzellen-Nummer ierdng

—O—=0—0— 20 KV - Mittslspannungs - Erdleitung

Grundwasser: Dos Brundwazser Kann bed Langanhal tenden

Mazseperioden bis Knapp unter die Gelinde-

cherkante gnsteigen.

WASSERVERSORGUNG UND ENTWASSERUNG

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die gemeindl iche
Wosserversorgungsanlage. Der Aanschluf- und EBenutzungs-
zwang ersirecki <ich nicht auf die Bartenbewdsserung
und den Eetriebswosserverbradch,. Die ginschldgigen
DIN-Vorschriften fUr die Wasserinstallation sind ein—
zuhalien.

Die Entwisserung des Baugebietes erfolgt ilber die
gemeindl iche Kanalisation. Die Cherflichenwasser
(Pach— und Hofbefestigung) sind auf dem Grundstock

U versickern.

Der AnschluB an die gemeindiiche Kanalisatien hat
nach den einschligigen DIN-NMormen =u erfolgen, inebe-
songere sind die Bestimmungen zwr PUcKstauebene des

ranales zu beagchten. .



VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Eegriundung gem.
'8 3 Abs. 2 und § 9 Abs. B EeuBB vom ..25.05..0989bis ..26G.06,)949
in der Verwal tungsgemeinschaft Kirchdorf a. Inn, Zimmer &
Gffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am ..gﬁZW%}?%i..... durch
Aushang an der Amtstafel der Gemeinde Kirchdorf a. Inn und
Uerﬁffeng}icgung im Amtsblatt des Landkreises Rottal - Inn

vom . 24.05.1988  caite =«i.. ortsUblich bekanntgemacht.

Kirchdonf a. Inn, dnn.l@;%%d???

~+_ Ly 7

(F. W rnerl
1. Gurgermeister

Die Gemeinde Kjrcﬂﬂgrf gd. Inn hat mit BeschluB des Gemeinde-
rates wvom .Jﬁ:.l:..;... den Bebauungsplan gem. & 10 BauGE
und Art. @1 Abs. & BayEO als Satzrung beschlossen.

02111982

Dem Tandratsamt Rottalcipn, wurde der Bebauungsplan angezeigt.
Eine Verletzung von Rﬁ =Y Qﬂriften wurde nicht festgestellt,

i
2 2. 4090
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Der genehmigte Eesbauungsplan wurdesmit Eeqrindung am 1.J.15%..
in der Verwal tungsgemeinschaft Ki¥chdorf a.Inn gem. 8 12 BauBGE

offentlich nusgelegt. 14 F hy Iggu

Die Genehmigung und die Auslegung sind am TR, I3 ortsubl ich

durch Aushang an der Amtstafel wund Verdffentlichung im Amts-—

blott des Landkreises Rottol-Inn bekanntgemacht worden. Der

Eebavungsplan ist nach § 17 BauBE rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften dese 5 44 Abs. 1 Sdtze 1 und o Spwie

Abs. & des Eaugestzbuches Uber dige fristgemdBe CGel tendmachung
etwaiger Entschddigungsanspriche fUr Eingriffe in eine bisher
zuldssige Nutzung durch dissen Eebavungsplan und iUber das
Erloschen von Entschiddigungsanspriichen wird hingewiesen.

Hﬂai'.‘rung sral

14 Feb. 1990

"Eine Verletzung von Verfohrens— oder Formvorschriften des
Eaugesetzbuches beim ZustondekKommen des Eebouungsplanes —-mit
Ausnohme der Vorschriften Uber die Cenehmigung oder die
- Bekanntmachung- ist unbeachtlich, wenn die Verletzung dee
Verfahrens— oder Formvorschriften nicht unter EBereichnung
der Verletzung innerhalb esines Jahres sechriftlich gegeniber
der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Die Frist beginnt
mit dem Tag dieser Bekanntmachung.*”
14, Feb. 1390

Kirchdorf a. Inn, den «ceesecesx .

1. EBurger

. ”: \GF/ erner
= i3 1. Bdrgarmeister u
B/ Gemeinschaftsvorsitzondes




