Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung "Kirchdorf-Dobl-Machendorf"

Deckblatt Nr. 3 (Volksschule)
rechtskraftige Fassung
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|. PLANZEICHNUNG M 1:1.000

Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Kirchdorf-Dobl-Machendorf"

Deckblatt Nr. 3 (Volksschule) gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung
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Praambel

Die Gemeinde Kirchdorf a. Inn im Landkreis Rottal-Inn erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung, die Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung "Kirchdorf-Dobl-Machendorf" Deckblatt Nr. 3
(Volksschule) gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter
Gruanordnung "Kirchdorf-Dobl-Machendorf" Deckblatt Nr. 3 (Volksschule) gem. § 13 a BauGB zur
Innenentwicklung ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom 27.06.2022 malRgebend. Sie ist
Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Die Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Kirchdorf-Dobl-Machendorf"
Deckblatt Nr. 3 (Volksschule) gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 27.06.2022 Ubersichtslageplan
und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begrundung vom 27.06.2022
3) Anlagen:
Anlage 1: ,Schalltechnischen Untersuchung zu den einwirkenden und ausgehenden
Gerauschen — Bericht Nr. M166991/02“ vom 22.02.2022 vom Buro Muller-BBM GmbH aus
Mudnchen
Anlage 2: ,Prufung der freien Abstromung und der ausreichenden Verdinnung — Bericht
Nr. M167155/01“ vom 22.02.2022 vom Buro Muller-BBM GmbH aus Minchen

Kirchdorf a. Inn, den . . ,

Johann Springer, 1. Burgermeister

DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN
BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
"KIRCHDORF-DOBL-MACHENDORF" DECKBLATT NR. 3 (VOLKSSCHULE) WERDEN FUR

DEN GELTUNGBEREICH DER ANDERUNG DURCH DIE FOLGENDEN FESTSETZUNGEN
ERSETZT.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO.
Nicht zulassig sind Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1-5
BauNVO.

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZE

2.1

2.2

2.3

2.4

3.0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Baugrenze;

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen,

hier: Stellplatze und Carports

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen,

hier: MUll- und Geratehauschen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

abweichende Bauweise

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1

3.2

4.0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO)

GRzZ

WH

max. zulassige Grundflachenzahl gem. Planeintrag

maximal zulassige Wandhohe (WH) in Metern gem. Planeintrag
bezogen auf das natirliche Gelande

SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

4.1

4.2

_—O —_——
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung
"Kirchdorf-Dobl-Machendorf" Deckblatt Nr. 3 (Volksschule)

(§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mafigebend)

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch mit Schutzstreifen
S - Strom (Bayernwerk)
T - Telekommunikation (Telekom)

4.3 — === Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,

hier: Leitungsrecht Strom Bayernwerk AG und Telekommunikation
Telekom

I — |

1 r

5.0 GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 und Abs. 6 BauGB)

5.1 zu pflanzende Einzelbaume:

5.1.1 @
5.1.2 @

Baum I. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste in den texil.
Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt IV.3.1, eine lagemaRige
Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m unter Einhaltung der
Anzahl ist erlaubt.

Baum Il. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste in den textl.
Festsetzungen zur Grunordnung, Punkt IV.3.2, eine lagemaRige
Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m unter Einhaltung der
Anzahl ist erlaubt.

5.2 zu erhaltender Einzelbaum

5.3

zu pflanzende Straucher: 10 - 15 Straucher pro Strauchgruppe
(Lage frei wahlbar) nach Artenliste in den textl. Festsetzungen zur
Grunordnung Punkt IV.3.3.

6.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

6.1 [ 1 1 1 1 | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
mit integrierter Grinordnung "Kirchdorf-Dobl-Machendorf"

Deckblatt Nr. 3 (Volksschule)

6.2 //,</ Flurstucksgrenze

6.3 Flursticksnummer

6.4 Bestandsgebaude

6.5 Q Bestandsbaume (aulRerhalb Geltungsbereich)
7.0 HINWEISE

7.1 2,0 Bemalung

7.2 geplante Gebaude

geplante Stellplatze

73 [IIII1
7.4 A

75 e,

geplante Zufahrten

Vorschlag Parzellengrenzen

7.6 Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

Bauweise

max. zulassige
Grundflachenzahl GRZ

Verhaltnis der Uberbaubaren Flache zur

Grundstuicksflache
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

WA
a a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

GRZ maximal zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
GRZ | WH WH maximal zulassige Wandhéhe (§ 18 BauNVO)

max. zulassige Wandhoéhe
in Metern

lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO.
Nicht zulassig sind Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO.

1.2 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, § 19, § 20 BauNVO)

1.21 GRZ Grundflachenzahl: max. 0,4
1.22 WH maximal zuldssige Wandhéhe (WH) in Metern.
Angabe jeweils fur die Hauptgebaude und Nebenanlagen.
Hauptgebaude: WH max. 10,5 m
Nebenanlagen: WH max. 3,5 m
Fir die Wandhohe gilt das MalR vom naturlichen Gelande bis zum
Schnittpunkt der Aul3enflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand bzw. Oberkante Attika Flachdach.
1.2.3 Dachaufbauten
Bei Flachdachern sind Dachaufbauten und technische Aufbauten zulassig,
. wenn die Dachaufbauten und technische Aufbauten eine maximale Grundflache
von insgesamt 30 m? nicht Uberschreiten,
. die Anlagen eine maximale H6he von 2,5 m gemessen von der Oberkante der

tatsachlichen Wandhohe nicht Uberschreiten, maximal aber nur bis zu einer Hohe
von 2,5 m uber der festgesetzten Wandhohe bezogen auf das natirliche Gelande,

und
. sie mindestens 2,0 m von der AuRenwand zurlckversetzt sind.
. Die Hohe von Kaminen ist uneingeschrankt zulassig.

Nicht aufgestanderte Solaranlagen sind von den vorangegangenen Begrenzungen
ausgenommen und vollflachig, jedoch mindestens 1,0 m von der Aul3enwand
zurtckversetzt auf dem Dach zulassig.

1.3 Bauweise
Es wird eine abweichende, offene Bauweise (a) festgesetzt; eine Lange der in § 22 Abs.
2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen von tber 50 m ist zulassig.

1.4 Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

1.5 Nebenanlagen

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14

Abs. 1 BauNVO sind auRerhalb der Baugrenzen nicht zulassig. Aul3erhalb der

Baugrenzen sind nur folgende genehmigungsfreie Nebenanlagen geman Art. 57 Abs. 1

BayBO zulassig:

. Terrasse auch mit Uberdachungen mit einer Flache von max. 30 m? mit einer
maximalen Tiefe von bis zu 3,0 m,

FuBwege,

«  Zufahrten zum Geb&aude und zu den Stellplatzen,

. Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der
zweckentsprechenden Einrichtung von Garten dienen, ausgenommen Gebaude,

. Fahrradabstellanlagen mit einer Flache bis zu 30 m?,

. Pavillons mit einer Flache bis zu 30 m?,

. Aufschittungen und Abgrabungen gemal} den Festsetzungen dieser Satzung,

. Einfriedungen und Stitzmauern gemaf den Festsetzungen dieser Satzung.

Ebenso dirfen Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO aulRerhalb der Baugrenzen

errichtet werden.

Somit sind Stellplatze und Carports nur innerhalb der hierfir festgesetzten Baugrenze fur

Nebenanlagen Punkt Il 2.2 sowie innerhalb der Baugrenzen Punkt Il. 2.1 zulassig. Mull-

und Geratehauschen sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten Baugrenze fur

Nebenanlagen Punkt Il 2.3 sowie innerhalb der Baugrenzen Punkt Il. 2.1 zuldssig.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH Art. 81 BayBO

21 Dachform/ Dachneigung
AusschlieBlich zulassige Dachformen und Dachneigungen:
Hauptgebaude:
- begruntes Flachdach bis 5°
Nebenanlagen:
- begriintes Flachdach bis 5°

2.2 Dachdeckung
Fur Haupt- und Nebengebaude sind ausschliel3lich Grundacher erlaubt. Dabei sind
mindestens 80% der gesamten Dachflachen als Grindacher auszufihren und mit einer
mindestens extensiven Begrunung mit blutenreicher Ansaatmischung mit
standortheimischen Arten zu versehen.

2.3 Einfriedung / Zaunsockel
Art: Zum o6ffentlichen StralRenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus
standortgerechten Geholzen, senkrechte Holzlattenzaune bevorzugt in Larchenholz und
Metallzaune mit senkrechten Staben zulassig.
An seitlichen Grundstlicksgrenzen sind zusatzlich auch Maschendrahtzaune mit
Hinterpflanzung zuldssig.

Hohe: Einfriedungshéhe max. 1,4 m ab OK fertiges Gelande, Einfriedungshohen in
Demenzgarten oder speziellen Nutzungen durfen bis zu einer max. Héhe von 2,0 m
davon abweichen.

Zaunsockel: Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlielich erforderliche
Punktfundamente im Bereich der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Gelandeoberflache
ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einzuhalten.

Abstande: Die Zaunanlage ist von offentlichen ErschlieRungsflachen (Gehwege,
Fahrbahnen etc.) mind. 40 cm abzuricken (Zaunlinie), der verbleibende Bankettstreifen
ist als Wiese zu gestalten und zu pflegen.

3.0 FESTSETZUNGEN ZU STELLPLATZEN
(Art. 81 BayBO)

3.1 StellplatzschlUssel
Fur die Anzahl der Stellplatze ist die GaStellV einzuhalten.

3.2 Befestigung PKW-Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
PKW-Stellplatze sind zwingend mit wasserdurchlassiger Befestigung zu gestalten (z. B.

Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster oder andere
wasserdurchlassige Belagsarten).

4.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

4.1 Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Auf dem Baugrundstuck sind Aufschittungen und Abgrabungen von maximal 1,0 m
ausgehend vom naturlichen Gelande zulassig. Die randlichen Gelandemodellierungen
darfen nur in Form von zu bepflanzenden Bdschungen (nicht steiler als 1 : 2) erfolgen.

4.2 Stitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Ausbildung von Stitzmauern bis zu einer Héhe von max. 1,0 m (gemessen ab
Urgelande) ist zulassig.

5.0 WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

5.1 Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser)
Schmutzwasserkanal zuzufihren.

ist dem bestehenden gemeindlichen

Niederschlagswasser (Oberflaichenwasser)
Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser sind auf dem Grundstuck breitflachig
unter Ausnutzung des Filtervermogens der oberen belebten Bodenzone, zu versickern.

Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW,
DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, DWA-A 117
,B8emessung von Regenruckhalterdaumen®, DWA-A 138 ,,Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser“) zu beachten.

6.0 SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTENWELT

6.1 Far die AuRenbeleuchtung des geplanten Gebietes, einschlieRlich der eventuellen
Werbetrager, werden LED-Leuchten mit warmwei3em Licht (Farbtemperatur unter 3.300
Kelvin) festgesetzt. Ebenso muss das Lampengehause zur Minimierung der Stérwirkung
gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.

7.0 LARMSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

71 Im Nachtzeitraum vom 22:00 bis 6:00 Uhr sind auf dem Planungsgrundstick keine
Kfz-Bewegungen oder Liefertatigkeiten zulassig.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind entsprechend den planlichen
und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen und nach Nutzungsaufnahme
/-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den
Pflanzqualitaten des Grinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten
mussen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.
Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten
Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt.
In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind
erganzend fur strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher, aulRer die in
Punkt IV.4.0 beschriebenen Arten, zugelassen.
Fir freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen:
Pflanzdichte 1 Stlick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung:
Pflanzqualitadten: B&aume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 20 -25 cm

Baume II. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm

oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

2.1 Nicht Uberbaute Grundstucksflache
Die nicht Uberbaute und nicht befestigte Grundsticksflache muss begriint werden.
Diese Flachen sind als Rasen, Wiesen- oder Pflanzflache auszubilden und dauerhaft zu
erhalten. Mindestens 1/5 der begrinten Flache muss mit Strauchern aus der Artenliste
Punkt 1V.3.3 bepflanzt werden.

2.2 Stellplatze
Die Baumscheiben im Bereich der Stellplatzflachen missen eine Grof3e von mindestens
2,00 m x 4,00 m aufweisen.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Baume I. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Platanus x hispanica Platane

3.2 Baume Il. Ordnung:
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche, auch in Sorten
Betula insignis Birke

Aesculus x carnea rotblihende RoRkastanie

3.3 Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cornus mas
Lonicera xylosteum

Hartriegel
Hasel
Kornelkirsche
Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Flieder
Trauben-Holunder

Viburnum opulus
Viburnum lantana
Syringa vulgaris
Sambucus racemosa

In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind
erganzend fur zusatzliche Bepflanzung Ziergeholze, aulRer die in Punkt 1V.4.0
beschriebenen Arten, zugelassen.

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.
sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) dirfen nicht gepflanzt
werden.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdrucklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur
flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht
erlaubt. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmalRnahmen
durchzufthren.

6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine mdglichst standortgemafe und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

7.0 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mindestens im
M 1 : 500 vorzulegen, der das Ausmal’ und die Hohe der geplanten Aufschuttungen und
Abgrabungen, sowie die Gestaltung der Freiflachen, insbesondere das innere
ErschlieBungssystem, die Gestaltung der PKW-Parkflachen, einschliel3lich der
GrolRbaum- Uberstellung sowie Lage, GroRen und Pflanzenauswahl privater
Pflanzflachen aufzeigt.

Ebenso sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen und
Aufstellflachen im Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen.
Dieser ist von einem/r qualifizierten Landschaftsarchitekt/in zu erstellen.

8.0 ARTENSCHUTZ

Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdlzen

Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen
gemeinschaftsrechtlich geschitzter Vogel- und Fledermaus-Arten sind Gehdlzbestande,
die aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur
aulderhalb der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30.
September) zu entfernen.

9.0 WIESENFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Neuansaaten von Wiesenflachen sind mit standortgerechtem Regiosaatgut mit
hohem Krauteranteil (mindestens 50 %) vorzunehmen und extensiv zu pflegen (keine
Dungung, zweimalige Mahd ab Mitte Juni - noch besser ware in raumlich und zeitlich
gestuften Intervallen von ca. 4-6 Wochen).

V. HINWEISE
1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Grol3baume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstucken: 2,0 m Dbei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshdhe
0,5m Dbei Strauchern bis zu einer Wuchshodhe von
max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler vorhanden.
Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde gemafl Art. 8 DSchG sind meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde.

4.0 BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Moglichkeit kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben,
Linoleum,....).

5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begrinen.

6.0 AUSHUBARBEITEN /ALTLASTEN

Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgeman zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf dkologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vorhanden.
Die Untere Bodenschutzbehorde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art.
1 BayBodSchG), falls bei den Erschlielungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem
Bereich zu unterbrechen.

7.0 SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden.

8.0 SAAT- UND PFLANZGUT

Fur Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut empfohlen.

9.0 BRANDSCHUTZ

Alle baulichen Anlagen mussen uUber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein. Die

Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstuck einschlielich ihrer Zufahrten missen dem Art.
31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Loschwasserbedarf im
Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und
soweit sie Uber das vom o6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde

Kirchdorf a. Inn bereitgestellte Mal} von 48 m3h Uber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 96 m?
in 2 Stunden) gemal DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen und in einem Umkreis von

300 m keine ausreichende unabhangige Loschwasserversorgung zur Verfugung steht, auf
seinem Baugrundstuck bereitstellen (Zisternen, Loschwasserteich).

10.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.

11.0 LARMSCHUTZ

In der beiliegenden ,Schalltechnischen Untersuchung zu den einwirkenden und ausgehenden
Gerauschen — Bericht Nr. M166991/02“ vom 22.02.2022 vom Buro Muller-BBM GmbH aus
Minchen wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbegerauschimmissionen
(Hackschnitzel-Heizung, tieffrequente Schallimmissionen) und Sportgerauschimmissionen und
die Verkehrsgerauschimmissionen untersucht. Unter der Beachtung der Auflage, dass im
Nachtzeitraum vom 22:00 bis 6:00 Uhr keine Kfz-Bewegungen oder Liefertatigkeiten auf dem
Planungsgrundstuck zulassig sind, werden die Immissionsrichtwerte eingehalten.

Der angrenzende Parkplatz auf dem Sportplatzgelande aulderhalb des Geltungsbereiches wird
offentlich gewidmet, um dem Personal des Seniorenwohnheimes fur das Parken in den
Nachtzeiten zur Verfiugung zu stehen.

12.0 NACHBARLICHES HACKSCHNITZEL-HEIZWERK

Der Einfluss des nachbarlichen gemeindlichen genehmigten Hackschnitzel-Heizwerkes wurde im
beiliegenden Gutachten Uberprift. In diesem Gutachten ,Prifung der freien Abstrdomung und der
ausreichenden Verdinnung — Bericht Nr. M167155/01 vom 22.02.2022 vom Biro Miller-BBM
GmbH aus Minchen wird festgestellt, dass zur Gewahrleistung eines ungestorten Abtransportes
und einer ausreichenden Verdunnung nach Errichtung des Seniorenheimes eine Bauhohe des
Kamins von 13,6 m Uber dem Bezugsniveau von 345 m u. NN. nach VDI 3781 Blatt 4 erforderlich
ist. Da sich das Heizgebaude aufRerhalb des Geltungsbereiches befindet, kann hier auf
Bebauungsplanebene keine Festsetzung getroffen werden. Um die erforderlichen Werte
einzuhalten, wird die Erhdhung des Kamins auf das erforderliche Mal} vor Fertigstellung der
Baumalinahme von der Gemeinde sichergestellt. Diese Kaminerhdhung sowie die
Kostenubernahme wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Kirchdorf a.
Inn und dem Investor vor dem Satzungsbeschluss geregelt. Somit kdnnen die Richtwerte
eingehalten werden, und der Schutz der Anwohner ist gewahrleistet.

13.0 STARKREGENEREIGNISSE

Ein grundsatzliches Risiko fur Starkregenereignisse kann nicht ausgeschlossen werden.

Starkniederschlage und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und kaum
vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr gro3e Schaden hervorrufen
kénnen. Starkregenereignisse konnen flachendeckend Uberall auftreten und werden
voraussichtlich durch die Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Vor
diesem Hintergrund ist es unabdingbar, alle Moglichkeiten zur Minimierung der potenziellen
Schaden ins Auge zu fassen. Ziel muss es dabei sein, alle moglichen Wassereindringwege in
geplante Gebaude bis zu den relevanten Hohen zu verschliel3en. Aulierdem muss durch
entsprechend angepasste Nutzung der tieferliegenden Raume sichergestellt werden, dass
empfindliches oder besonders wertvolles Inventar nicht durch Wassergefahren geschadigt
werden kann. Auch bei Bauvorhaben, bei denen die Barrierefreiheit zu fordern ist, muss der
Schutz vor eindringendem Wasser ausreichend berucksichtigt werden.

Obwohl es sich im vorliegenden Fall um ein relativ ebenes Gelande handelt und der
Grundwasserstand nicht hoch ist, wird empfohlen die Gebaude mindestens 25 cm Uber der
hochsten Gelandeoberkante wasserdicht zu errichten. Sollten Lichtgraben fur hoherwertige
Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder
Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Vorkehrungen sind zu treffen, um einen Ruckstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

14.0 AUSGLEICHSFLACHE
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Eine Ausgleichsflache ist in diesem Fall nicht nétig, da das Bauleitplanverfahren gemal § 13 a
BauGB durchgefuhrt wird.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Gemeinde bei der Auslegung zur Einsicht bereit
gehalten.

3 J;'n'! .‘:‘I..“l" "

b, o
Machendorf™ o

W Wy k. A
T e, L
Fl - - -

Kirchdorfer
Au

Anderung des Bebauungsplanes mit
integrierter Grinordnung
"Kirchdorf-Dobl-Machendorf"

Deckblatt Nr. 3 (Volksschule)
gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

Gemeinde Kirchdorf a. Inn
Landkreis Rottal-Inn
Regierungsbezirk Niederbayern

M 1:1.000

Planunterlagen:
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Stand: 2021

1. Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Kirchdorf a. Inn hat in der Sitzung vom 15.11.2021 die Anderung des Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung "Kirchdorf-Dobl-Machendorf" Deckblatt Nr. 3 (Volksschule) gem. § 13 a BauGB zur
Innenentwicklung beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 22.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
Koordinatensystem: Gauss-Krliger
2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat Kirchdorf a. Inn hat mit Beschluss vom 15.11.2021 den Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Kirchdorf-Dobl-Machendorf" Deckblatt Nr. 3 (Volksschule)
gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der Fassung vom 15.11.2021 gebilligt. Gleichzeitig wurde der
Auslegungsbeschluss gefasst.

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
"Kirchdorf-Dobl-Machendorf" Deckblatt Nr. 3 (Volksschule) gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der
Fassung vom 15.11.2021 erfolgte in der Zeit vom 01.12.2021 bis einschlieBlich 11.01.2022.

4. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
"Kirchdorf-Dobl-Machendorf" Deckblatt Nr. 3 (Volksschule) gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der
Fassung vom 15.11.2021 wurden die Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB
in der Zeit vom 24.11.2021 bis einschlieBlich 11.01.2022 beteiligt.

5. Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4 a Abs. 3 BauGB)

Die erneute offentliche Auslegung des Entwurfs der Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter
Griinordnung "Kirchdorf-Dobl-Machendorf" Deckblatt Nr. 3 (Volksschule) gem. § 13 a BauGB zur
Innenentwicklung in der Fassung vom 21.03.2022 erfolgte in der Zeit vom 11.04.2022 bis einschlieBlich
28.04.2022.

Aussagen uber Rickschliisse auf die
Untergrundverhaltnisse und die
Bodenbeschaffenheit konnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen 6. Erneute Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (§ 4 a Abs. 3 BauGB)

und Text abgeleitet werden Zu dem Entwurf  der  Anderung des Bebauungsplanes mit  integrierter  Grunordnung
"Kirchdorf-Dobl-Machendorf" Deckblatt Nr. 3 (Volksschule) gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der
Fassung vom 21.03.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange erneut in der Zeit
vom 06.04.2022 bis einschlieBlich 28.04.2022 beteiligt.

7. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeinde Kirchdorf a. Inn hat mit Beschluss vom 27.06.2022 die Anderung des Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung "Kirchdorf-Dobl-Machendorf" Deckblatt Nr. 3 (Volksschule) gem. § 13 a BauGB zur
Innenentwicklung in der Fassung vom 27.06.2022 als Satzung beschlossen.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Urheberrecht:

Fur nachrichtilich tibernommene Kirchdorf a. Inn, den __.__.
Planungen und Gegebenheiten kann

keine Gewahr (ibernommen werden.

Johann Springer, 1. Birgermeister

8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die als Satzung beschlossene Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
"Kirchdorf-Dobl-Machendorf" Deckblatt Nr. 3 (Volksschule) gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung wurde
am 04.07.2022 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom 27.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Kirchdorf-Dobl-Machendorf* Deckblatt Nr.
3 (Volksschule) gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermann Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Fir die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geéndert werden.

Kirchdorf a. Inn, den __.__.

Johann Springer, 1. Birgermeister
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