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BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM

GRUNORDNUNGSPLAN

" WA BERGHAM - AM FELDBERG"

RECHTSGRUNDLAGEN:

BauGB, BayBO, BauNVO, BNatSchG, BayNatSchG

in der jeweils glltigen Fassung

TEILA FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

I

O/ EH

BAUGRENZE (DIE NACH ART. 6 BAYBO ERFORDERLICHEN
ABSTANDSFLACHEN SIND EINZUHALTEN).

FLACHEN FUR GARAGEN/CARPORT/NEBEN-
ANLAGEN

FLACHEN FUR ANBAUTEN

FIRSTRICHTUNG ALS VORSCHLAG

OFFENE BAUWEISE/ EINZELHAUS MIT MAX. 2 WOHNUNGEN

SD SATTELDACH

PD PULTDACH

WD  WALMDACH

2. VERKEHRSFLACHEN

22

— K_1 BELAGSWECHSEL IM EINFAHRTSBEREICH
)\\l DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE (Z.B. PFLASTERFLACHE)

OFFENTLICHE ERSCHLIERUNG/ SPIELSTRASSE -
BREITE 6,0 M MIT PFLASTERSTREIFEN ALS GEHWEG

3. GRUNFLACHEN

31

3.2

3.3

3.4

35

3.6

3.7

3.8

3.9

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

GRUNWEG DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE

SCHOTTERRASEN
OFFENTLICH

PRIVATER STELLPLATZ
GARAGENVORPLATZ

ST

GROSS- ODER MITTELKRONIGER BAUM,
ZU PFLANZEN (GEMAR ARTENLISTEN
LAUT FESTSETZUNGEN DURCH TEXT)

O
©

@ KLEIN-, MITTEL-, ODER GROSSKRONIGER BAUM LAUT

OBSTBAUM - HOCHSTAMM

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT AUF PRIVATGRUND.
DIE STANDORTE KONNEN IM UMKREIS VON 5 M VER-
SCHOBEN WERDEN.

C__="D HECKE zU PFLANZEN AUF PRIVATGRUND. DIE
NEGATIVLISTE (PUNKT 5.4 DER FESTSETZUNGEN
DURCH TEXT) IST ZU BEACHTEN.

4. SONSTIGE PLANZEICHEN

4.1

= mmmmmm  GRENZE DES RAUMLICHEN

GELTUNGSBEREICHS

5. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

S

5.2

53  ————-
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5.5

5.6 1

FLURSTUCKSGRENZE

MIT GRENZSTEIN

FLURSTUCKSNUMMER VON

VERFAHRENSHINWEIS

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Kirchdorf am Inn hat in seiner Sitzung vom 26.01.2015/
22.01.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Bergham - Am Feldberg® beschlossen.
Hierbei handelt es sich um einen Bebauungsplan der ,Ortsrandentwicklung nach

§ 13b Baugesetzbuch (BauGB)". Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.02.2015/
26.01.2018 ortslblich bekannt gemacht.

BESTEHENDEN GRUNDSTUCKEN

GEPLANTE TEILUNG DER GRUNDSTUCKE
IM RAHMEN EINER GEORDNETEN
BAULICHEN ENTWICKLUNG

VORGESCHLAGENER BAUKORPER
MIT FIRSTRICHTUNG

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bergham - Am Feldberg® erfolgte

im beschleunigten Verfahren. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 22.01.2018 mit integriertem Griinordungsplan und Umweltbericht wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt
und er wurde 6ffentlich gem. § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegt. Die Beteiligung sowie die
offentliche Auslegung erfolgten in der Zeit vom 6.02.2018 bis einschlieRlich 07.03.2018.

3. Die Gemeinde Kirchdorf am Inn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11.06.2018 den

BESTEHENDES GEBAUDE Bebauungsplan ,Bergham - Am Feldberg“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 11.06.2018 als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde am 29.06.2018
gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
HAUSNUMMER .Bergham - Am Feldberg"“ ist damit in Kraft getreten.

4. Ausgefertigt: Kirchdorf a. Inn, den 29.06.2018

5.7 e FREI ZU HALTENDE FLACHEN FUR
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5.10

ANFAHRTSSICHTWEITE IM EIN-
MUNDUNGSBEREICH VON STRASSEN

Johann Springer
1. Blrgermeister

(SICHTDREIECK 5/70 M)

GRUNDSTUCKZUFAHRT, EXAKTE LAGE
WIRD DURCH GARAGE/ CARPORT DEFINIERT,

BREITE MAX. 6,50 m

PARZELLENNUMMER MIT PARZELLENGRORE

IN QM

SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGE
SCHOSSE - ZWINGEND

GRUNDFLACHEN- GESCHOSSFLACHEN

ZAHL - GRZ ZAHL - GRZ

BAUWEISE DACHFORM
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan und
Umweltbericht

,Bergham — Am Feldberg”
Teil A Festsetzungen durch Text

Gemeinde Kirchdorf am Inn
Landkreis Rottal-Inn
Regierungsbezirk Niederbayern

Vorhabenstrager:

Gemeinde Kirchdorf am Inn

vertreten durch Herrn 1. Bgm. Johann Springer
Hauptstralle 7

84375 Kirchdorf am Inn

Planung: Griinordnung:

Reinhold Entholzner Ursula Klose-Dichtl

Dipl.-Ing. Architekt Dipl. Ing. (FH) Landschaftsarchitektin
Wieshauserstralle 3a Hochholz 3

84375 Kirchdorf am Inn 84371 Triftern

Tel. 08571 / 920278 Tel. 08562 / 2333

Fax 08571 /920279

ab.entholzner@gmx.de klose-dichtl@t-online.de

Kirchdorf am Inn, 11.06.2018 e,
1. BUrgermeister Springer



Festsetzungen durch Text

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
gemall § 9 (1) BauGB

1.1  Art der baulichen Nutzung
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA — Allgemeines Wohngebiet It. § 4 BauNVO

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind unzulassig.

1.2  Mah der baulichen Nutzung
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.2.1  Grundflachenzahl
Grundflachenzahl GRZ 0,35

soweit sich aus der durch die Baugrenzen definierten Gberbaubaren Grundflache keine
geringeren Werte ergeben.

1.2.2 Geschossflachenzahl
Geschossflachenzahl  GFZ 0,7 als Hochstgrenze

Soweit sich aus der liberbaubaren Grundflache und der GRZ keine geringeren Werte
ergeben.

1.2.3  Zahl der Vollgeschosse
E + 1 Erdgeschoss und Obergeschoss zwingend

1.2.4 Haustypen

Einzelhduser mit maximal zwei Wohnungen

1.2.5 Bauweise
offene Bauweise

1.2.6 Maximale Wandhohen
Wandhohe max. 6,60 m bei Satteldach, Walmdach und Zeltdach mit 2 Vollgeschossen
Wandhohe max. 6,00 m bei Pultdach am unteren Tiefpunkt
Wandhohe max. 8,50 m bei Pultdach am oberen Firstpunkt
Kniestock ist konstruktiv zuldssig bis max. 0,3 m von OK Rohdecke bis OK Pfette

Definition Wandhohe: von OK natirlichem oder als natirlich festgesetztem Geldande
bis Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit AuRenkante
AuBenwand.

1.2.7 Hohenlage

Die Hohenlage der Gebdude wird bestimmt durch die Festsetzung der Oberkante des
ErdgeschossfuBbodens liber OK ErschlieBungsstraRe von max. 0,3 m tber Straenniveau.



1.2.8

1.29

2

21

2.2

2.3

Geldnde

Am Anschluss zum Nachbargrundstiick darf das natirliche oder das als natirlich fest
gesetztes Geldnde nicht spiirbar verandert werden.

Abstandsflachen
Die nach Art. 6 Bayerischer Bauordnung erforderlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Die nach Art. 8 Bayerischer Bauordnung geforderten Grundlagen zur Gestaltung sind
einzuhalten.

Gebaude

Dachform

Satteldach, Walmdach, Zeltdach, gleichseitig geneigt

Pultdach

Ausnahmsweise zuldssig: Asymmetrische Dachneigung bei Solarenergienutzung
Dachneigung

14° - 35° bei Satteldach, Walmdach

10° - 15° bei Pultdach, Zeltdach

Firstrichtung

Die einzuhaltende Hauptfirstrichtung verlauft parallel zum Zeichen fiir ,,Vorgeschriebene
Hauptfirstrichtung”.

Die Firstrichtung muss zwingend parallel zur Langsseite des Gebdudes verlaufen.

Gebiudeproportion

Die Baukdrper missen deutlich lang gestreckt und rechteckig sein.
Seitenverhaltnis mindestens: Breite : Ldnge =1:1,33

Ausnahme: Zeltdach

Dachdeckung

Harte Dachdeckungsmaterialien, Griindach

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind den Dachflachen und der Dachneigung
anzupassen.

Dachgauben
Dachgauben sind nicht zugelassen.

Garagen und Nebenanlagen:

Garagen und Nebenanlagen sind dem Hauptgebdude anzupassen.

Stellplatze und (ibrige befestigte Flachen

Vor jeder Garage ist ein Stauraum von mindestens 5 m Tiefe auf der Parzelle nachzuweisen.
Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze oder 2 Garagen / Carports auszuweisen,
wobei der Stauraum vor einer Garage / einem Carport nicht als Stellplatz z3hlt.

Um die Versiegelung so gering wie moglich zu halten, sind Asphaltdecken innerhalb der
privaten Flachen nicht zuldssig.

Um die abzuleitenden Regenwassermengen moglichst zu reduzieren, sind die PKW-
Stellplatze und Garagenzufahrten mit wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren.



2.4  Einfriedungen
Besonders im Vorgartenbereich ist es ausdriicklich erwiinscht, auf Einfriedungen zu
verzichten, bzw. die Einzaunung so niedrig wie moglich zu halten.
Die Garagen- / Carportzufahrt darf an der ErschlieBungsstrae nicht eingezaunt werden.

StralRenseitig und zwischen den Parzellen sind Grundstiickseinfriedungen bis zu einer
Gesamthohe von 1,0 m zulassig. Eine Ausnahme sind Rank Geriiste bis 2 m Hohe oder
Pergolen bis 2,5 m H6he im Bereich von Terrassen.

Unzul3ssig sind sichtbare Zaunsockel und Mauern mit Ausnahme von Trockenmauern aus
Naturstein bis maximal 80 cm Héhe.

2.5 Gartenh&uschen

Gartenh&uschen gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a) BayBO (75 m® Rauminhalt) sind mit
Ausnahme der Parzellen 1, 2 und 3 auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

2.6 Maste

Telefonmaste und dhnliche Maste diirfen aus gestalterischen Griinden nicht errichtet
werden.

3 Geltungsbereich des Bebauungsplans / Grinordnungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan umfasst die
Grundstiicke FInr. 1863 und 1862/1 der Gemarkung Kirchdorf am Inn mit einer Flache von ca.
11.615 m2.

4  Oberflachenwasser

Fiir das Regenwasser ist auf jeder Parzelle ein Wasserspeicher oder ein Sickerschacht mit
entsprechendem Stauraum nachzuweisen. Das nutzbare Fassungsvolumen richtet sich nach
der befestigten Dach- und Pflasterflache. Bei einem Probeschiirf im Planungsgebiet stand in
50 cm Tiefe Kies an. Angaben zur Sickerfahigkeit des Untergrundes liegen nicht vor, diese ist
vom Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen.

Je 100 m? befestigte Dach- und Pflasterfliche werden mindestens 1 m3 Riickhaltevolumen
empfohlen.

Oberflachenwasser aus den befestigten Flachen darf nicht auf 6ffentliche Straflen und
Gehwege geleitet werden.

Ein Entwasserungsplan ist zusammen mit dem Bauantrag einzureichen.

5 Grinordnung

5.1 Schutz und Pflege des Gehdlzbestandes
Der auf den Nachbargrundstiicken vorhandene Geholzbestand ist vor Beschadigungen zu
schitzen.

Es gilt die DIN 18920 ,,Schutz von Badumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen”.



5.2
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5.3.2

54

5.5

5.6

Abstandszonen

Bei der Durchfiihrung von Geholzpflanzungen sind die entsprechenden Abstandsvorschriften
von Fernmeldeamt, Energieversorgungsunternehmen, Nachbarrecht, StraRenbauamt, etc. zu
beachten.

Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln
einzuhalten. Die Planung des Kabelnetzes und die Einhaltung geeigneter SchutzmaRnahmen
in der Ndhe von Bdumen hat unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan /
Grinordnungsplan festgelegten Baumstandorte zu erfolgen.

Sicherstellung des Oberbodens und des Pflanzraums

Abtrag, Lagerung und Einbau von Oberboden

Fiir Abtrag, Lagerung und Einbau von Oberboden gilt die DIN 18 915 ,Bodenarbeiten fir
vegetationstechnische Zwecke”.

Oberbodenbedarf
a) Pflanzlécher fiir Baume

Pflanzlocher flir Baume sind mit einem Durchmesser von mindestens 2,00 m und einer Tiefe
von mindestens 1,50 m auszuheben. Fir die oberen 60 cm ist ein geeignetes Substrat mit
Oberboden, darunter Substrat fiir eine geeignete Vegetationstragschicht zur Verfligung zu
stellen. Es wird auf die Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 1 und Teil 2 der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. verwiesen.

b) Vegetationsflachen

Geholz-, Stauden-, Rasen- und Wiesenflachen sind mit Oberboden in nachfolgenden Starken
einzudecken:

Geholzflachen: 0,40 m

Staudenflachen: 0,30m

Rasenflachen: 0,20 m

Wiesenflachen: 0,00 bis 0,10 m
Negativliste

Nachfolgend aufgefiihrte Gehdlze diirfen nicht gepflanzt werden:

Einfassungshecken aus

Chamaecyparis -  Scheinzypresse
Picea - Fichte
Thuja - Lebensbaum

Nadelgehdlze, ausgenommen Pinus sylvestris (Wald-Kiefer), soweit sie eine Hohe von mehr
als 1,50 m erreichen.
Pflanzung in Sichtdreiecken

Im Einmindungsbereich von StraRen ist im Bereich der Sichtdreiecke jede Bebauung,
Stapelung, Bepflanzung und sonstige Sichtbehinderung auf eine Hohe von max. 0,80 m zu
begrenzen. Einzelbdume sind bis mindestens 2,50 m Hohe aufzuasten.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Ansaat der Ortsrandeingriinung zur Abmagerung des Bodens hat spatestens mit Beginn
der Arbeiten an der ErschlieBung zu erfolgen. Die Mahgutiibertragung sowie die Pflanzungen



5.7

auf o6ffentlichem Grund missen spatestens ein bis drei Jahre nach der Fertigstellung der
ErschlieBung erfolgen.

Die festgesetzten Pflanzungen im privaten Bereich missen spatestens in der Pflanzperiode
nach Fertigstellung der Bauarbeiten (Bezugsfertigkeit der Gebaude) erfolgen.

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall von Gehdlzen ist
entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen nach zu pflanzen.

Private Grinflachen

Die Grundstiicke sind so anzulegen, dass die reine Griinfliche mind. 50 % der
Grundstiicksflache betragt. Hierzu zahlen nicht die befestigten Flachen, einschlieBlich der
begriinten Stellplatze, usw. (z.B. Rasengittersteine oder dhnliches).

Je Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum nachzuweisen. Hochstammige Obstbdaume sowie
die durch Planzeichen festgesetzte Pflanzung von Baumen in der Parzelle sind auf die
Festsetzung aus Satz 1 anzurechnen.

Zaune sind mindestens auf 1/3 ihrer Lange mit Strauchern zu bepflanzen. Fir die Parzellen
11, 12 und 13 wird eine Hecke, die auf Privatgrund zu pflanzen ist, festgesetzt.

Fir die Pflanzung der durch Planzeichen festgesetzten Baume entlang von Strallen, Wegen
und Platzen ist folgende MindestpflanzgroRe und Qualitat zu verwenden:

GrolRkronige sowie klein- und mittelkronige Baume: 3xv, mB, STU 12-14

Fiir die durch Planzeichen festgesetzten Baume werden die unter 5.8.1 aufgefiihrten
Baumarten und PflanzgréBen empfohlen.

Die unter 5.1 bis 5.6 getroffenen Festsetzungen sind zu beachten.

5.8 Offentliche Griinflichen

581

5.8.11

5.8.1.2

Bepflanzung an StraRen, Platzen und Wegen auf 6ffentlichem Grund

Fiir die Bepflanzung an StraRRen, Platzen und Wegen auf 6ffentlichem Grund sind vorwiegend
nachfolgend aufgefiihrte Geholze entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen zu
verwenden:

GroRkronige Baume:
Aesculus carnea ‘Briotii’ Scharlach-Kastanie
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer platanoides ‘Emerald Queen’ Kegelférmiger Spitz-Ahorn

Fraxinus excelsior ‘Westhof‘s Glorie  Gemeine Esche

Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Klein- und mittelkronige Baume:
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer campestre ‘Elsrijk’ Feld-Ahorn
Acer platanoides ‘Cleveland’ Spitz-Ahorn
Acer platanoides ‘Olmstedt’ Spitz-Ahorn
Corylus colurna Baum-Hasel
Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’ Rotdorn
Crataegus lavallei ‘Carierei’ Apfeldorn



5.8.1.3

5.8.14

5.8.2

58.2.1

Fraxinus excelsior ‘Diversifolia’ Einblattrige Esche

Ginkgo biloba ‘Princeton Sentry’ Saulen-Facherblattbaum
Liquidambar styraciflua Amberbaum

Prunus avium "Plena’ Gefllltblihende Vogel-Kirsche
Prunus padus ‘Schloss Tiefurt’ Trauben-Kirsche

Pyrus calleryana "Chanticleer’ Stadt-Birne

Sophora japonica Japanischer Schnurbaum
Sorbus aria ‘Magnifica’ Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus intermedia ‘Brouwers’ Schwedische Mehlbeere

MindestpflanzgroRe:

Alle Geholze haben der Gliteklasse A des Bundes deutscher Baumschulen zu entsprechen.
GrolRkronige Baume:
3xv, mB, STU 14 - 16, Kronenansatz in mind. 4,50 m Hohe oder in 2,50 m Hdhe. In
letzterem Fall sind die Baume im Laufe des Wachstums auf 4,50 m Lichtraumprofil
aufzuasten.
Klein- und mittelkronige Baume:
3xv, mB, STU 14 - 16, Kronenansatz in mind. 4,50 m Hohe oder in 2,50 m Hdhe. In

letzterem Fall sind die Baume im Laufe des Wachstums auf 4,50 m Lichtraumprofil
aufzuasten.

Pflege

Fachgerechte und regelmaRige Pflege der Baume zur Erziehung als StraRenbaum.

Ausgefallene Geholze sind durch Nachpflanzung zu ersetzen.

Ortsrandeingriinung
Leitbild:

Entwicklung einer Streuobstreihe mit artenreichem Extensivgriinland trockener bis frischer
Standorte mit je einem mittel- bis groBkronigen Baum am Anfang bzw. Ende der
Obstbaumreihe

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind Anderungen bei der Ausfithrung und
Pflege moglich, wenn diese dem Erreichen des Leitbilds (Streuobstwiese mit artenreichem
Extensivgriinland) dienen.

Extensivgriinland

e Vorbereitung der jetzigen Ackerflache fir die Mahgutibertragung fir ein bis drei Jahre
durch Zwischenansaat mit Hafer oder Weidelgras zur Abmagerung der Flache. Dabei
landwirtschaftliche Nutzung des Aufwuchses oder Mahd und Abfuhr des Mahguts mit
ordnungsgemaler Entsorgung sowie Verzicht auf jegliche Diingung und jeglichen
chemischen Pflanzenschutz.

e Nach Abmagerung der Flache: Mahgutlibertragung aus einer oder mehreren
artenreichen Spenderflachen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)
und dem Landschaftspflegeverband (LPV)

e Eine zweite Mahgutlibertragung ist ggf. moglich oder notwendig.



5.8.2.2

5.8.23

e Der Mahgutbedarf ist spatestens im Februar des Jahres, in dem die Mahgutiibertragung

stattfinden soll, bei der UNB, bzw. dem LPV anzumelden.

Mittel- bis groRkronige Bdume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Gemeine Esche
Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Wildobst

Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne

Obstbaum-Hochstdamme

Folgende Sorten kdnnen unter anderem verwendet werden:

Apfel

Baumanns Winterrenette
Beutelsbacher Rambur
Biesterfelder Renette
Bitterfelder Samling
Blenheimer Goldrenette
Brettacher

Croncel

Danzinger Kant

Freiherr von Berlepsch
Fromms Goldrenette
Geflammter Kardinal
Geheimrat Oldenburg
Goldparmane

Grahams Jubildumsapfel
Gravensteiner

Jakob Fischer

Jakob Lebel

Jonathan

Kaiser Alexander

Kaiser Wilhelm

Korbiniansapfel
Landsberger Renette
Loher Rambur
Malerapfel

Maschanzker
Maunzenapfel
Mutterapfel
Prinzenapfel

Rheinischer Bohnapfel
Roter Boskoop

Roter Eiser

Roter Herbstkalvill

Roter Jungfernapfel

Rote Sternrenette
Schmidtberger Winterrenette
Schoner aus Boskoop
Schéner aus Nordhausen
Sommermaschanzker
Wiltshere




Birnen

Alexander Lukas
Andenken an den Kongress
Augustbirne

Frihe aus Trevoux
Gelbmostler

Gellerts Butterbirne

Kolberreutbirne

Kuhfuf

Miinschner Wasserbirne
Oberosterreichische Weinbirne
Rotbichlbirne

Schweizer Wasserbirne

Gute Graue Stuttgarter GeiRhirtle
Kirschen
Burlat Schneiders Spate Knorpelkirsche

GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Rottaler Samling

Beutelsbacher Rexelle
Schwabische Weinweichsel

Zwetschgen und Pflaumen

Graf Althans

Grol3e Griine Reneklode
Hauszwetschge
Italienische Zwetschge
Konigin Viktoria Pflaume

Nancymirabelle

Ouillins Reneclode
Schénberger Zwetschge
Wangenheims Frithzwetschge

58.2.4

5.8.2.5

Nussbdaume
Wildapfel — Malus sylvestris
Wildbirne — Pyrus pyraster

Mindestpflanzgrofe und Qualitat

Arten der Liste 5.8.2.2 sowie Wildobst der Liste 5.8.2.3

Fiir die aufgeflihrten Baumarten sind autochthone Gehdlze der Herkunftsregion H
(Molassehiigelland), bzw. dem Vorkommensgebiet 6.1 (Alpenvorland) zu verwenden, die
gemall den Regeln der EAB oder gleichwertig erzeugt wurden. Die Herkunft der Pflanzen ist

nachzuweisen.

MindestpflanzgroRe: Hochstamm, H, 2xv, mB, Stammumfang (STU) 10 — 12

Arten der Liste 5.8.2.3

MindestpflanzgroRe: Obstbaum-Hochstamm H, Stammumfang (STU) mind. 7 cm

Pflege

Extensivgriinland

e Verzicht auf jegliche Diingung und Pflanzenschutz
e Entfernung und Verwertung oder ordnungsgemaRe Entsorgung des Mahguts

e Ein Schlegeln der Flache ist nicht gestattet.

e Problemarten wie Ampfer, Disteln, Winden und Neophyten, welche die Entwicklung
gemalk dem Leitbild stéren oder verhindern, sind mechanisch zu entfernen.

e 2 x Mahd pro Jahr




e Mahzeitpunkt: Erste Mahd Anfang Juni, zweite Mahd ab dem 15. September.

Gehdlzpflanzungen

o Die Gehdlzpflanzungen sind in den ersten 5 bis 7 Jahren durch geeignete Mallnahmen
vor Wildverbiss zu schiitzen (Wildschutzzaun, Einzelbaumschutz).

e Ausgefallene Gehoélze sind durch Nachpflanzung zu ersetzen.

e Fachgerechte, artgemalie und regelmaBige Pflege der Baume.

6 Hinweise durch Text

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.2

6.3

Okologische MaRnahmen

Zisternen

Es wird empfohlen, auf jeder Parzelle das Oberflachenwasser der befestigten Flachen mit
einem eigenen Wasserspeicher zu sammeln. Das Zisternenwasser ist fir die
Gartenbewdsserung und / oder als Brauchwasser zu verwenden. Je 100 m? befestigte Dach-
und Pflasterfliche werden mindestens 1 m3 Riickhaltevolumen empfohlen. Das
Uberlaufwasser der Wasserspeicher ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Sparsame Wasserverwendung

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a
Wasserhaushaltsgesetz sollen die Bauwerber auf die technischen Méglichkeiten hingewiesen
werden. Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende
Technologien, wie z.B. Wasserspararmaturen, Spartaste fir Toilettenspilkasten, etc. sowie
durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung bzw. zu sonstigen
Brauchwasserzwecken mittels Regenwassersammelbehilter erreicht.

Rationelle Energienutzung

Unter dem Gesichtspunkt einer rationellen Energienutzung werden die Bauherren
angehalten nach Moglichkeit Konzepte wie aktive und passive Solarenergienutzung,
Abwadrmenutzung, bzw. Warmeriickgewinnung in der Eigenheimplanung zu beriicksichtigen.

Bodendenkmaler

Bodendenkmailer, die bei BaumaBnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht gem. Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
des Landratsamtes Rottal-Inn oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege bekannt
zu machen.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Unfallverhitungsvorschriften

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes wird gebeten
den zustandigen Energieversorger zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelschdden zu
vermeiden, missen die Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.



6.4 Landwirtschaftliche Immissionen

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes muss mit von der Land- und Forstwirtschaft
ausgehenden Immissionen, wie z.B. Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit
sie Uiber das libliche MaR hinausgehen, gerechnet werden. Im Rahmen der tblichen land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung sind diese Immissionen, insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten auch nach dem Feierabend, an Sonn- und Feiertagen oder
wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, zu dulden.

Bei allen Parzellen ist in den notariellen Vertragen auf die méglichen Immissionen durch die
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und insbesondere auf das Fahrsilo hinzuweisen.

Kirchdorf am Inn, den 11.06.2018
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