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A: Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie ( § 11 Abs. 2 BauNVO)
2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis
einschlief3lich § 19 BauNVQ)

1 2.1. Nutzungsschablone flir die Modulflache

1= Art der baulichen Nutzung

2= maximale Modulhdhe (MH) in m )

3= Baumasse gesamt fir Trafostationen/Ubergabe-
stationen/Energiespeicher insgesamt in m?

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 22 und § 23 BauNVO)

————— 3.1. Baugrenze fiir Solarmodule (Modulflache)
gemal § 23 Abs. 1 und 3 BauNVvO

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

: 4.1. Zufahrt, Ausbildung als unversiegelter Kiesweg

A 4.2. festgesetzte Grundstiickszufahrt
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5. Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

R

6. Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

5.1. Trafostation, Ubergabestation, Energiespeicher - Planung
(schematische Darstellung, Lage wie planliche Darstellung)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft: kologische Ausgleichsflache

I B B B /1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Einfriedung - Planung

7< 7N 7N 7N 7.2.

1.2. Riickbau und Folgenutzung (§ 9 Abs.2 BauGB)
Die Anlage ist nach Nutzungsaufgabe innerhalb von einem Jahr zuriickzubauen.
Entstehende Materialreste sind rickstandslos von allen Flachen zu entfernen und
nach den geltenden Regeln zu entsorgen. Der Rickbau darf zu keinen Eingriffen in
den Boden fuhren. Als Folgenutzung ist die betriebliche Nutzung (Kies- und Beton-
werk) wiederherzustellen

1.3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.3.1. Zuléssige Grundflache
PV-Modulflache (innerhalb der Baugrenze, Grundflache): maximal 8.283 m?,
in Reihen mit Abstédnden
1.3.2. H6he der Module
Es gilt das Mal} vom natirlichen Gelande (bis zum oberen Abschluss der
Modulkonstruktion), Modulhéhe: maximal 4,00 m

1.4. Abstandsflachen
Es gelten die Vorgaben der BayBO (jeweils gultige Fassung)

2. Gestalterische Festsetzungen (Art. 81 BayBO)

2.1. Einfriedungen und Mauern

2.1.1. Art und Ausfiihrung
Maschendrahtzaun/ Industriegitterzaun/ Metallzaun
Der Abstand der Einzdunung zum Boden muss mindestens 15 cm betragen,
damit sie keine Barriere fir Kleintiere darstellt. Die maximale Héhe wird mit
2,5 m festgesetzt

2.1.2. Sockel
Sockel sind unzulassig

3. Abgrabungen und Aufschittungen
Gelandeunterschiede sind als natlrliche Béschung auszubilden, Stiitzmauern
sind unzulassig. Abgrabungen und Auffillungen dirfen mit einer maximalen
B&schungsneigung von 1:1,5 erfolgen und missen bepflanzt oder befestigt werden

4. Wasserwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

4.1 Regenwasser (Oberflachenwasser)
Niederschlagswasser ist unter Beachtung der technischen Regelwerke
und der rechtlichen Anforderungen vorrangig in den Untergrund zu versickern

4.2 Beim aktiven Reinigen der Module durfen nur biologisch abbaubare und nicht
wassergefahrdende Reinigungsmittel verwendet werden

4.3 Sollten zur Grindung der Anlagenteile Bohrarbeiten notwendig werden, welche
ins Grundwasser fiihren, ist eine Bohranzeige nach § 49 WHG i. V. mit Art. 30 BayWG
erforderlich. Es ist zuséatzlich zu prifen, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen
ist

Ldschwasserteich i
(genehmigter Absetzteich)

\Ubersichtslageplan
|(Quel|e Vermessungsamt Pfarrkirchen) M 1/5.000

C: Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

(zu Ziffer 6. der planlichen Festsetzungen)

1. Die Ausgleichsflache ist auf folgendem privaten Grundstiick der Gemarkung Kirchdorf
a. Inn in der genannten MindestgréfRe anzulegen: Fl. Nr. 1063 (Teilflache): 1.800 m?

2. Festsetzungen fir die Ausgleichsflache

2.1. Ausgangssituation
Betriebsgelande - derzeit Acker, intensiv bewirtschaftet; zeitweise verschattet

2.2. MaRnahmen
Entwicklung von artenreichem Griinland durch vorherigen Oberbodenabschub
(Oberbodenmanagement). Nachdem der Oberboden abgezogen ist wird zum
Nahrstoffentzug fur drei Jahre Hafer, Sonnenblume oder Gerste angebaut. Zu-
satzliche Mahddurchgénge im Sinne von Schrépfschnitten (im zeitigen Frihjahr)
sind durchzufuhren. Im vierten Jahr ist die Flache zu eggen.
Es erfolgt die Ansaat einer autochthonen Saatgutmischung (falls Spenderflache
vorhanden, ist eine Mahgutiibertragung zu bevorzugen), anschlie3end beginnt die
extensive Nutzung. Zur Unterdriickung von Ackerunkrdutern hat ein Schrépfschnitt
mit hoch eingestelltem Mahwerk ca. 8 - 10 Wochen nach der Ansaat zu erfolgen

2.3. Entwicklungsziel
Artenreiches Griinland magerer, trockener Auspragung (G214 gemal der BayKompV)
zur Erhéhung des Nahrungsangebotes fur diverse Tierarten u. v. a. Insektenarten

2.4. Pflege
Die ersten finf Jahre nach der Ansaat mindestens zweischirige Mahd (1. Schnitt
nach dem 01.06. und falls erforderlich weiterer Schnitt 6-8 Wochen spéater); Erhalt
von Altgrasstreifen auf mindestens 10 % der Fléche bei jeder Mahd. Diese Strei-
fen sind im Zug der ersten Mahd abzumahen und an anderer Stelle wieder zu be-
lassen (rotierende Brachestreifen)

3. Festsetzungen fir die Wiesenflachen innerhalb des Solarparks (unter PV-Modulen,
innerhalb der Einfriedung)

3.1. Ausgangssituation
Betriebsgelande - derzeit Acker, intensiv bewirtschaftet

3.2. Mallhahmen
Neuansaaten sind mit einer Pferdeweiden-Saatgutmischung (3-4 g/m?, z. B. Pferde-
green PW 940 L) auszuflhren

4.4. Landschaftsfremde hochwiichsige Pflanzenarten (mit auffalliger Laub-/Nadelfarbung
oder bizarren Wuchsformen) wie z. B. Thujen, Zypressen, Edelfichten, alle Trauer- oder
Hangeformen dirfen nicht gepflanzt werden

4.5. Vollzug der Maltnahmen
Die folgenden festgesetzten Begriinungs- und Ausgleichsmalinahmen
— Oberbodenabtrag auf der Ausgleichsflache
— Neuansaat einer Pferdeweiden-Saatgutmischung (3 - 4 g/m?) auf der anzulegenden

Wiesenflache innerhalb der Solarmodul-Fléache

hat der Anlagenbetreiber vollstandig in der auf die Baufertigstellung der Freiflachen-
Photovoltaik-Anlage folgenden Vegetationsperiode - spéatestens jedoch innerhalb eines
Jahres nach der Baufertigstellung - auf seine Kosten fachgerecht auszufiihren

Auf allen genannten Griin- und Ausgleichsflachen ist der Einsatz von Diingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln untersagt. Anfallendes Mahgut ist jeweils von der Flache zu ent-
fernen (kein Mulchen).

Nach ihrer Herstellung ist der Anlagenbetreiber verpflichtet, die Griin-/Ausgleichsflachen
auf Dauer zu erhalten und die hierzu festgesetzten Pflegemallnahmen regelmafiig auf
seine Kosten durchzufliihren. Dazu gehdrt auch der gleichwertige Ersatz ausfallender
Ansaaten (wenn (ber 15%)

Der Anlagenbetreiber und die Grundstickseigentimerin verpflichten sich ferner, nach
erstmaliger Herstellung der geforderten Griin-/Ausgleichsflachen auf diesen Flachen
keine Anderungen oder Nutzungen vorzunehmen, die den Festlegungen dieses
Bebauungsplans und dem Zweck des Naturschutzes und der Landschaftspflege
widersprechen

4.6. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)
Abgetragener Oberboden ist insgesamt zu sichern und zum Wiederandecken zwischen-
zulagern. Die Humusmieten sind zu begrinen (z. B. mit Leguminosen). Ein Lagern
erfolgt nicht auf der Ausgleichsflache

4.7. Schutz und Erhalt bestehender Gehdlze
Die vorhandenen Vegetationsbestiande sind zu erhalten, zu pflegen und wahrend der
Baumalnahme vor Beschadigungen zu schiitzen

4.8. Schutz heimischer Insekten
Eine dauerhafte Beleuchtung der Freiflachen ist unzulassig. Eine Beleuchtung der
Flachen darf nur in Sonderféllen (z. B. bei akuten Wartungsarbeiten) stattfinden. Es
sind fur diese Notbeleuchtung ausschliellich gerichtete, insektenfreundliche Leucht-
mittel mit moglichst kurzwelligen blauen Lichtanteilen zu verwenden

4.9. Ausgleich, dingliche Sicherung
Die AusgleichsmalRnahme ist durch notarielle Beurkundung einer Grunddienstbarkeit
zugunsten des Freistaats Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde beim
Landratsamt Rottal-Inn, zu sichern. Die Gemeinde hat die Ausgleichsflache an das
bayerische Landesamt flir Umwelt (Okoflachenkataster) zu melden. In den Durchfiihrungs-
vertrag wird dazu eine Regelung aufgenommen

4.10. Beweidung
Im Falle einer Beweidung der Anlagenflache missen Stromkabel so verlegt und
Solarmodule so beschaffen sein bzw. so hoch angebracht werden, dass eine mégliche
Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen wird. Zudem werden dadurch auch Wildtiere
geschitzt

4.11. Monitoring
Sowohl fiir das Anlegen als auch fir die Pflege der Fldchen ist ein ausreichend
qualifizierter Ansprechpartner, z. B. der Landschaftspflegeverband Rottal-Inn zu
benennen und vertraglich zu verpflichten. Dieser Partner iberimmt dann auch das
jahrliche Monitoring mit der Unteren Naturschutzbehoérde (Laufzeit funf bis zehn Jahre)

4.12. Abweichungen von den Festsetzungen
Abweichungen von den festgesetzten Pflegegrundsétzen fir die Ausgleichsflache/
Griunflache sind mit schriftlicher Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde méglich,
um auf unerwartete Entwicklungen auf den Flachen schnell reagieren zu kdnnen

4.13. Schutz heimischer Vdgel
Die Bauarbeiten sollen nach Méglichkeit nicht in der Bewirtschaftungsruhe (15. Marz
bis 30. Juni) erfolgen. Ist dies nicht méglich, sind Vergramungsmalinahmen erforder-
lich. Diese Malinahmen sind vor Beginn der Ausfihrung mit der unteren Naturschutz-
behdrde festzulegen

D: Planliche Hinweise
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E: Textliche Hinweise

Praambel

Die Gemeinde Kirchdorf a. Inn, Landkreis Rottal Inn, Regierungsbezirk Niederbayern
erlasst auf Grundlage

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

-des § 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "SO Solarpark Berg"
als Satzung. Die vorgenannten Grundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung

§1 Raumlicher Geltungsbereich
Fr den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
integrierter Grinordnung "SO Solarpark Berg" ist die Planzeichnung M 1/1.000 maR3gebend.

§2 Bestandteile dieser Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "SO Solarpark Berg"

besteht aus: )

- Planzeichnung M 1/1.000 mit zeichnerischem Teil, ergénzt durch eine Ubersichtskarte
M 1/5.000 sowie den planlichen und textlichen Festsetzungen, Hinweise

- Anlage 1: Begrindung mit Umweltbericht vom 30.01.2023

§3 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft

Kirchdorf a. Inn, den . .2023 (S)

Johann Springer
Erster Burgermeister

Verfahrensvermerke

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet Solarpark Berg“

1. Aufstellungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss vom 30.01.2023; ortsiiblich bekannt gemacht am 03.02.2023
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

2. Friihzeitiges Unterrichten der Offentlichkeit
Frahzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Entwurf vom 30.01.2023 in der Zeit vom
13.02.2023 bis 17.03.2023 durch ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

3. Friihzeitiges Beteiligen der Behérden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange
Frihzeitige Unterrichtung der Behdrden/Trager &ffentlicher Belange zum Entwurf vom
30.01.2023 in der Zeit vom 09.02.2023 bis 17.03.2023 (§ 4 Abs. 1 BauGB)

4. Offentliches Auslegen

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfs vom 26.06.2023 in der Zeit vom
25.07.2023 bis 25.08.2023; ortsiblich bekannt gemacht am 17.07.2023 und durch Veréf-
fentlichung auf der Internet-Homepage der Gemeinde Kirchdorf a. Inn

5. Beteiligen der Trager 6ffentlicher Belange
Beteiligung der Behdrden/Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf
vom 26.06.2023 in der Zeit vom 17.07.2023 bis 25.08.2023

6. Satzungsbeschluss

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 18.09.2023 zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan in der Fassung vom 18.09.2023.

Die Richtigkeit vorstehender Verfahrensvermerke wird bestatigt und der vorhabensbezogene
Bebauungsplan "Sondergebiet Solarpark Berg" wird hiermit ausgefertigt

Kirchdorf a. Inn , den 18.09.2023 (S)

Johann Springer
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss fur diesen Bebauungsplan wurde am __ . .2023 gemal} § 10
Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan bei der Gemeinde
Kirchdorf a. Inn eingesehen werden kann. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft ge-
geben. AulRerdem wurde auf die Voraussetzungen und Fristen fir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder von Méngeln in der Abwagung (§ 214
und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB be-
zlglich des Erléschens von Entschddigungsanspriichen aus den §§ 39 - 42 BauGB hinge-
wiesen

Kirchdorfa. Inn,den . .2023 (S)

Johann Springer
Erster Burgermeister

Diese Zeichnung nebst den zugehdrigen Anlagen, Beschreibungen, Berechnungen, usw. und ihr Inhalt sind unser geistiges Eigentum. Sie

diirfen nur mit unserer schriftlichen Zustimmung bzw. der der Gemeinde Kirchdorf a. Inn vervielfaltigt oder Dritten zur Einsicht Uiberlassen werden.
Sie sind auf Verlangen zuriickzugeben.

Fiir nachrichtlich iibernommene Inhalte (Planungen, Gutachen, usw.) wird von uns keine Gewahr (ibernommen. Riickschliisse auf die
Baugrundverhaltnisse kdnnen weder aus Zeichnungen, Texten oder amtlichen Karten entnommen oder abgeleitet werden.

1. Landwirtschaft im Umfeld Anlage:
- - Beim ordnungsgemaRen Bewirtschaften der angrenzenden landwirtschaftlichen Vorhaben: "SO Solarpark Berg"
m 7.3. Toranlage - Planung 5. Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) _ _ 3:3. Eﬂxgrkgsg?zz;?elnsivgrunland (G213 gemah der BayKompV) zur Erhéhung des Nutzflachen kénnen jahreszeitlich bedingte Immissionen (Geruch, Staub, Larm, P 9
Neu anzulegende Grundstickszufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten Nahrungsangebotes fiir diverse Tierarten u. v. a. Insektenarten Steinschlag auf Module) auftreten. Diese sind vom Anlagenbetreiber zu dulden Verfahrensfihrerin:
S und kénnen auch zu uniblichen Tag- und Nachtzeiten zwischen 22:00 Uhr und enanrensitienn” Gemeinde Kirchdorf a. Inn
. : . . 6:00 Uhr, sowie an Sonn- und Feiertagen auftreten. Landkreis Rottal-Inn e INGEN/g,
B: Textliche Festsetzunqen 6. g:gmg:z:ggt: (Ausfahrten) sind von Bewuchs (Wuchshéhe iiber 0,80 m) freizuhalten 3.4. Pflege Bei Bepflanzungen sind die Vorgaben der Art. 47 ff AGBGB zu beachten (regelt Regierungsbezirk Niederbayern &60\'\0@ “ % Plan-Nr.:
, . . .. . . . . . . . e A -~ I
. . o . Eine Ausnahme stellen Baume als Hochstamme dar. Diese missen auf eine lichte Die Flachen werden extensiv gepflegt durch Beweidung bzw. M&hen die Absténde zu landwirtschaftlichen Flachen) 8 JOSEFPON%,Q?Z ,%%
gla?t.:[\gsre?htilcrle textliche F_estl_sl_etzupgen, grtllchhe _BﬁtLI{VﬁrS(L_:]hbnften #nd Hoéhe von 4,50 m iber der StraRenoberkante entastet sein 2. Zuganglichkeit der Gesetze, Vorschriften und Normblatter MaRstab: Planbezeichnung: o) y @ | Bearbeitung:
estaltungsfestsetzungen sowie Hinweise und nachrichtliche Ubemahmen) 4. Aligemeine Festlegungen Gesetze, Arbeitsblatter, technischen Vorschriften und DIN-Normen, auf welche dieser 1/1000 | Vorhabenbezogener Bebauungsplan % BRy 7 = ﬁ@c Beschlu Bfassung
7. Brandschutz, abwehrend Bebauungsplan in seinen Festsetzungen verweist, werden im Rahmen der Auslegung 1/5000 | mitintegrierter Grinordnung Q% ”;’251/\//50;;’? q@f
1. Festsetzungen entsprechend des BauGB und der BauNVO Flachen fur die Feuerwehr einschlieBlich ihrer Zufahrten missen Art. 31 BayBO 4.1. Die Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen zur Einsicht bereit gelegt : sed o
. entsprechen; alle baulichen Anlagen miissen (iber befestigte Strafen und Wege anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten Entwurfsverfasser: |
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) _ erreichbar sein. Es handelt sich um das Grundstiick FI. Nr. 1063 der Gemarkung 3. Freiflachengestaltungspléne PONGRATZ Finfleitener Stralte 12 - D-84326 Kronleiten

Ponstiges Sondergepiet fir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie Kirchdorf a. Inn. Die notwendige Loschwassermenge ist vor Ort vom Anlagenbetreiber " Es wird darauf hingewiesen, dass mit den Eingabeplanungen qualifizierte Frei- INGENIEURBURO e o oo

(§ 11 Abs. 2 BauNVO): bereit zu stellen (Absetzbecken als Loéschteich, Léschreserve 700 m?). 4.2. Samtliche Pflanzungen bzw. Ansaaten sind ordnungsgemas im Wuchs zu férdern, zu Tach I 9 lEine im Genehmi bg ? : ”g 9 i - aeford e-mail: ingenieurbuero-pongratz @freenet.de

- Solarmodule mit Aufstanderung, Trafostationen, Energiespeicher, Vor dem Errichten von Energiespeichern sind qeeianete Vorkehrunaen fiir eine pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausféllen (iiber 15%) ist eine achengestaltungsplane im Genehmigungs- bzw. -freistellungsverfahren eingefordert EIN NEUES PLANEN @ GMBH&CO.KG  Info:  www.ib-Pongratz.de

¥ ; gilesp geeig 9 : : : : -- . werden kénnen. Darin sind die Bepflanzungen sowie die gesamte Aufienraum-
Léb?rg?jbestatlonen Loschwasserriickhaltung zu treffen: um den Energiespeicher wird ein Erdwall mit einer Nachpflanzung bzw. Nachsaat in der bis dahin erreichten Grée durchzufihren gestaltung gemér& den Festsetzungen dieses Bebauungsplans nachzuweisen. In den Kronleiten, 18.09.2023 entw. | 10/2022 A-M. Gerhager
. ’ " e :
ninedung Hohe von 1 m (Ruckhaltemenge 50 m°) errichtet Durchfiihrungsvertrag wird dazu eine Regelung aufgenommen gez. | 1212022 | A-M. Gerhager
gepr. 09/2023 J. Pongratz
H/B = 594 / 970 (0.58m?) Allplan 2022




